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UZASADNIENIE ZAKRESU ZMIAN STUDIUM

. Projekt edycji studium z 2019 r. wykonata PRACOWNIA URBANISTYCZNO-
-ARCHITEKTONICZNA MONDRA design tukasz Wozniak, ul. Diuga 21,
95-030 Rzgow, (sktad zespotu autorskiego: mgr inz. arch. tukasz Wozniak, mgr
gospodarki przestrzennej Alicja Wozniak, wspotpraca: mgr inz. gospodarki
przestrzennej Damian Kubat).

. Projekt niniejszej edycji studium wykonata firma UNIGLOB Piotr Ulrich,
98-100 task, Ostrow Osiedle 119.

. Podstawg formalng do opracowania niniejszej zmiany studium jest Uchwata
Nr XXI1/131/2020 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 22 lipca 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechlinek.

. Celem niniejszej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zelechlinek (przyjetego Uchwatg Nr V/23/2019 Rady
Gminy Zelechlinek z dnia 11 marca 2019 r.) jest wyznaczenie trasy projektowanej
linii elektroenergetycznej 110 kV, ktora rozni sie terenowo od planowanej w edyciji
studium z 2019 r., lecz petni te¢ samg funkcje, to jest: stanowi potgczenie
istniejgcej  linii  elektroenergetycznej 110 kV z planowang stacjg
elektroenergetyczng 110/15 kV ,Zelechlinek”. Sama zmiana szczegdtowego
przebiegu planowanej linii elektroenergetycznej, wynika zas ze sporzgdzonych
opracowan branzowych (niedostepnych jeszcze w roku 2019), ktére wykazaty
trase optymalna, miedzy innymi pod wzgledem finansowym i wykonawczym.
Poniewaz jednak, poprzednia edycja studium zostata uchwalona w 2019 r., po
zweryfikowaniu dostepnych materiatdow, uznano, iz wystepujgce uwarunkowania
oraz przyjeta polityka przestrzenna gminy Zelechlinek sg nadal aktualne. Wyjgtek
stanowig obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na podstawie map
zagrozenia powodziowego. Granice tych obszarow (w obszarze objetym zmiang
studium) wskazano w rysunkach zmiany studium, przy czym podkresla sie, iz
opracowanie map zagrozenia powodziowego (udostepnionych w 2020 r.) w zaden
sposob nie wptyneto na postanowienia niniejszej zmiany studium.

Nowe przepisy wprowadzity koniecznos¢ uwzgledniania uwarunkowan
wynikajgcych z zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegodlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem
oraz koniecznos¢ okreslania terenow zamknietych i ich stref ochronnych
wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy
Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

Ze wzgledu jednak na przedmiot zmiany studium oraz wystepujgce w gminie
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Zelechlinek uwarunkowania, oba wyzej przedstawione zagadnienia nie majg
wptywu na przyjete w zmianie studium rozwigzania.
W gminie Zelechlinek brak jest bowiem terenéw zamknietych i ich stref
ochronnych, w tym stref ochronnych wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z
realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
O uniwersalnym projektowaniu zas, mowa jest w art. 2 Konwencji o prawach osob
niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U.
22012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217).
Zgodnie z Konwencjg, o ktérej wyzej, uniwersalne projektowanie oznacza
projektowanie produktow, srodowiska, programow i ustug w taki sposob, by byty
uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby
adaptacji lub specjalistycznego projektowania. Uniwersalne projektowanie nie
wyklucza pomocy technicznych dla szczegdlnych grup osob niepetnosprawnych,
jezeli jest to potrzebne.
Respektowanie postanowien niniejszej zmiany studium nie wymaga adaptacji lub
specjalistycznego projektowania.
Przedmiotowa zmiana studium, dotyczgca przebiegu planowanej linii
elektroenergetycznej, nie zawiera tez ustalen uniemozliwiajgcych spetnienie
minimalnych wymagan stuzgcych zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami.
. W strefie ochronnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV wystepujg
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, lecz szerokos¢ tej strefy to
jedynie 36 m (szerzej tylko przy podejsciu do stacji elektroenergetycznej 110/15
kV) a tereny pod napowietrzng linig elektroenergetyczng mogg byc¢
zagospodarowane jako tereny zabudowy (z ograniczeniami dotyczgcymi
budynkow i budowli). Wyjgtek stanowig miejsca posadowienia stupow linii
elektroenergetycznych, gdzie na etapie planow miejscowych ustala sie zazwyczaj
tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka. Sg to jednak tereny zbyt
mate, by mie¢ wplyw na bilansowanie, czynione na potrzeby studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy.
W strefie ochronnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV zas, na
etapie planéw miejscowych, wprowadza sie zazwyczaj nastepujgce ograniczenia
dotyczgce zabudowy:
a) w odlegtosci mniejszej, niz 10 m od osi linii elektroenergetycznej 110 kV:
— obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budowli rolniczych oraz
wszelkich budynkdw,
— obowigzuje zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw lub
ich czesci,
b) w odlegtosci wiekszej lub rownej 10 m, a mniejszej lub réwnej 18 m od osi linii
elektroenergetycznej 110 kV:
— obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,
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— obowigzuje zakaz rozbudowy istniejgcych budynkow w kierunku osi linii
elektroenergetycznej 110 kV,

c) obowigzuje nakaz zachowania ograniczen w zabudowie, w tym wysokosci
obiektow budowlanych oraz odlegtosci od linii elektroenergetycznej 110 kV
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Uznaje sie zatem, ze zmiana przebiegu projektowanej linii elektroenergetycznej
110 kV, nie ma wptywu na ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe”.
Jednoczesnie nalezy podkresli¢, iz przedstawione powyzej, zazwyczaj stosowane
w planach miejscowych ograniczenia, nie sg ustaleniami niniejszej zmiany
studium, czyli nie sg wytycznymi do przysztych planow miejscowych. Na etapie
planu miejscowego weryfikacji poddane zostang uwarunkowania terenowe oraz
aktualne przepisy prawne, w stopniu szczegotowosci wtasciwym dla planu
miejscowego. Pozwoli to na sporzgdzenie aktu normatywnego dostosowanego do
potrzeb i lokalnych warunkow uzytkowania gruntow.

Niniejsza zmiana studium ustala zas, w strefie ochronnej napowietrznych linii

elektroenergetycznych 110 kV, zakaz wznoszenia nowych budynkéw =z

pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, co jest wytyczng do przysziych
planow miejscowych.

. Dla ujednolicenia stosowanych okreslen, w niniejszej edycji studium postuzono sie

w  kazdym miejscu pojeciem ,strefy ochronnej” (dotyczacej linii

elektroenergetycznych), rezygnujgc z pojecia ,strefy technologicznej’, gdyz moze

ono by¢ mylone z ,pasem technologicznym”.

. O podjeciu Uchwaty Nr XX1/131/2020 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 22 lipca

2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechlinek, poinformowano

za pomoca ogtoszenia oraz obwieszczenia, gdzie wyznaczono termin skladania
wnioskow. W ustalonym terminie, nie wptynat zaden wniosek. Dokonano réwniez

wymaganych zawiadomien, na ktore odpowiadaty instytucje biorgce udziat w

procedowaniu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego. Zawarte w odpowiedziach wnioski i postulaty wzieto pod uwage
sporzadzajgc projekt zmiany studium.

. Projekt niniejszej zmiany studium zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu

(zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym), a uzyskane opinie i uzgodnienia wzieto

pod uwage sporzgdzajgc projekt zmiany studium.

. Ze wzgledu na liniowy charakter zmian, polegajacy na zmianie przebiegu

planowanej linii elektroenergetycznej 110 kV, bez wptywu na przyjetg polityke

przestrzenng, zdecydowano sie kazdorazowo nie wprowadzaé zmian w

dokumencie przyjetym w roku 2019 i nadac niniejszej zmianie studium charakter

aneksu.

Wobec powyzszego, nie aktualizuje sie w kazdym miejscu informacji dotyczgcych

przytoczonych przepisdw prawnych, a podaje sie je tutaj:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471. 782, 1086, 1378, z 2021
r. poz. 11).
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1161, z 2020 r. poz. 471).
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1990, z 2021 r. poz. 11, 234).
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2020 r. poz. 282, 782, 1378).
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z
2020 r. poz. 1219, 1378, 1565, 2127, 2338).
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310,
284, 695, 782, 875, 1378).
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247).
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r.
poz. 55, 471, 1378).
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127, 2320, z 2021 r. poz. 11, 234, 282).

10)Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z
2020 r. poz. 1064, 1339, 2320, z 2021 r. poz. 234).

11)Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 981, 1378).

12)Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz.
485).

13)Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z
2020 r. poz. 2052).

14)Ustawa z dnia 18 kwietnia 1985 r. o rybactwie srodlgdowym (Dz. U. z 2019
r. poz. 2168).

15)Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich
obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

16)Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062).
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UCHWALA NR V/23/2019 RADY GMINY ZELECHLINEK Z DNIA 11 MARCA 2019 R. W SPRAWIE STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZELECHLINEK

Zataczniki do Uchwaty:

Zat. 1. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek - czeé¢ tekstowa

Zat. 2. Rys. 1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - czes¢ graficzna

Zat. 3. Rys. 2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego - czesc¢ graficzna

Zat. 4. Rozstrzygniecie Rady Gminy Zelechlinek o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZELECHLINEK

. WSTEP — ZAGADNIENIA FORMALNO-PRAWNE

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

STUDIUM JAKO AKT POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (dalej Studium) ma cha-
rakter obligatoryjny. Prace nad nim podejmowane s3 na mocy uchwaty rady gminy natomiast
organem sporzgdzajgcym studium jest wojt, burmistrz lub prezydent miasta.

W mysl dyspozycji ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego
stanowi dokument okreslajgcy polityke przestrzenng gminy.

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do jej zadan wtasnych.
Realizacji tego zadania stuzg dokumenty planistyczne: studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejsco-
wego ale jego ustalenia sg wigzgce dla organdw gminy przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego.

Zasady sporzadzenia studium okre$lajg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym polityka
przestrzenna powinna stuzyé zapewnieniu zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego, uwzgled-
niajac przy tym:

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i ich mienia;

walory ekonomiczne przestrzeni;

prawo wtasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;
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11)

12)
13)
7.

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektro-
nicznej;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W Studium uwzglednia sie ustalenia planistyczne wyzszego szczebla, w szczegdlnosci ustalenia kon-
cepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju i planu zagospodarowania woje-

wodztwa oraz strategii rozwoju gminy. Studium sporzadza sie dla catego obszaru gminy, w jej grani-
cach administracyjnych.

ZAKRES PROBLEMATYKI STUDIUM

Tres¢ polityki przestrzennej gminy, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-

niu i zagospodarowaniu przestrzennym - stanowigca ustalenia Studium - powinna obejmowac:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)

14)
15)
16)

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajgce
z audytu krajobrazowego;

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym tereny wyta-
czone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajo-
brazu kulturowego i uzdrowisk;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej;
kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ora ustaleniami pro-
gramow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nie-
lesne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadze-
nia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji;

obszary zdegradowane;

granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;
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17) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowa-
nia wystepujacych w gminie.

W Studium ustala sie fakultatywnie (jesli gmina przewiduje realizacje danych inwestyciji):

- obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet
energii o0 mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw;

- obszary na ktérych mogg by¢ usytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?2.

Podstawg ustalen studium (kierunkéw zagospodarowania przestrzennego), zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest rozpoznanie uwa-
runkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, wynikajgcych z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanutadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobdw
wodnych oraz wymogoéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu w tym krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

4a) rekomendacji i wnioskdéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobra-
zowy granic krajobrazéw priorytetowych;

5) warunkow i jakosci zycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnoscii jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegélnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicz-
nej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;

10) wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wdd podziemnych oraz udokumentowa-
nych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;.

Zakres problematyki studium ksztattujg ponadto wymagania wynikajace z innych ustaw. Bezposred-
nie odniesienie do dokumentu studium zawieraja:

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. u. z 2018 r. poz. 1614, ze zm.);
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— ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268, ze zm.);

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799, ze zm.);

— ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz.
2067, ze zm.);

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U.z 2018 r. poz. 2081);

- ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r.
poz. 961, ze zm.);

- ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 r. poz. 1398, ze zm.).

3. UDZIAt OBYWATELI W PROCESIE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Przygotowywanie i prowadzenie prac nad studium przez zespot planistéw, na kazdym etapie prac
planistycznych, powinno odbywac sie w Scistym wspétdziataniu z samorzagdem gminy oraz przy udziale
spofecznosci lokalne;j. Istniejgcy system prawny okresla elementy partycypacji obywateli w planowaniu
przestrzennym poprzez mechanizmy informowania obywateli oraz mechanizmy konsultacji spotecznych
(mozliwos¢ sktadania wnioskdw i uwag). Sg to procedury prawnie gwarantowane zapisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa wyrdznia kilka grup przepi-
sow, ktére naktadajg na organ zajmujacy sie przygotowaniem opracowania planistycznego obowigzki
zwigzane z uczestnictwem spoteczenstwa (m.in. mieszkaicéw, inwestoréw) w planowaniu przestrzen-
nym. Przepisy okreslajg obowigzek informowania obywateli o przystgpieniu do sporzadzania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany. W kolejnych etapach akt
ten daje mozliwos¢:

= skfadania wnioskéw dotyczacych studium,
= uczestnictwa w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie studium,
= skfadania uwag dotyczacych projektu studium.

4. NADZOR NAD PLANOWANIEM PRZESTRZENNYM

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym precyzuje tryb nadzoru procesu plani-
stycznego. Zgodnie z przepisami ww. ustawy ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalenie studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (z wyjat-
kiem morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej oraz terendw
zamknietych) nalezy do zadan wiasnych gminy. Wojt, burmistrz lub prezydent miasta ma obowigzek
przedstawi¢ wojewodzie uchwate o uchwaleniu studium w celu oceny jej zgodnosci z przepisami prawa.
Stanowi to ostateczny etap prac planistycznych.

5. PODSTAWA FORMALNA SPORZADZENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZELECHLINEK

Niniejszy dokument stanowi zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Zelechlinek, przyjetego uchwatg nr XXXIX/210/2009 Rady Gminy Zelechlinek z dnia
30 lipca 2009 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zelechlinek. Podstawe prawng i formalng dla opracowania niniejszego dokumentu planistycznego
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stanowita uchwata nr IV/17/2015 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 27 stycznia 2015 r. w sprawie przystgpie-
nia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechlinek, w jej granicach administracyjnych - podstawa rozpoczecia prac planistycznych.

6. UZASADNIENIE SPORZADZENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZELECHLINEK

Przystgpienie przez Rade Gminy do sporzgdzenia nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego wynikafo z koniecznosci dostosowania polityki przestrzennej gminy do zno-
welizowanej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz prze-
pisow odrebnych, w tym m.in.:

. szeroko pojetej aktualizacji materiatéw inwentaryzacyjnych, uwzgledniajgcych zmiany w zagospo-
darowaniu, uzbrojeniu terenu oraz stanu srodowiska;

. koniecznosci ujawnienia istniejgcych oraz rozwazeniu potrzeby wyznaczenia nowych obszaréw roz-
mieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii;

. wyznaczeniu lub doprecyzowaniu kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w prze-
znaczeniu terendw, wynikajgcych ze zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu przestrzennym;

. uzupetnieniu zapisow dotyczacych rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym;

. uwzglednieniu zmian w polityce przestrzennej gminy, wynikajgcych z rozwijajacej sie sytuacji na
rynku mieszkaniowym, popytu na tereny zwigzane z ustugami oraz popytu na tereny inwestycyjne.

7. STRUKTURA DOKUMENTU

Niniejszy dokument Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechlinek sktada sie z czeéci tekstowej oraz czesci graficznej, obejmujacej dwa rysunki Studium w skali
1:10 000, stanowigce integralng czes¢ dokumentu.

CZESC TEKSTOWA STUDIUM:

| — WSTEP — ZAGADNIENIA FORMALNE

Il — UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZELECHLINEK

Il — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY ZELECHLINEK

Zatacznik nr 1
do uchwaty Rady Gminy Zelechlinek
nrV/23/2019 z dnia 11 marca 2019 .
w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek

Zatacznik nr 2
do uchwaty Rady Gminy Zelechlinek
nrV/23/2019 z dnia 11 marca 2019r.
w sprawie Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek

CZESC GRAFICZNA STUDIUM:

RYS. 1. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZELECHLINEK

Zatacznik nr 3
do uchwaty Rady Gminy Zelechlinek
nrV/23/2019 z dnia 11 marca 2019r.
w sprawie Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek

CZESC GRAFICZNA STUDIUM:

RYS. 2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZELECHLINEK
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO do uchwaty Rady Gminy Zelechlinek
PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW nrV/23/2019 z dnia 11 marca 2019r.
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZELECHLINEK w sprawie Studium uwarunkowarn i kierunkow

Zatacznik nr 4

zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek

8. MATERIALY PLANISTYCZNE

Materiaty planistyczne opracowane w procedurze sporzgdzenia niniejszego Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek stanowia:

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Zelechlinek, sporzadzone na potrzeby sporzadze-
nia niniejszej zmiany Studium (MONDRA design 2018);

Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Zelechlinek (MONDRA design 2018).

MATERIALY WEJSCIOWE

Przy opracowywaniu projektu Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzen-

nego gminy Zelechlinek wykorzystano nastepujace materiaty:

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek. Ocena aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospo-
darowania przestrzennego, przyjeta uchwafa nr XLIV/248/2017 Rady Gminy Zelechlinek z dnia
29 grudnia 2017 r.;

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, przyjeta uchwatg Nr 239 Rady Ministrow
zdnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa todzkiego, przejety uchwatg nr LX/1648/18
Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.;

Program Ochrony Srodowiska dla powiatu tomaszowskiego, przyjety uchwatg nr XVI1/123/2015 Rady
Powiatu w Tomaszowie Mazowieckim z dnia 27 listopada 2015 r. w sprawie: przyjecia Programu
Ochrony Srodowiska dla Powiatu Tomaszowskiego na lata 2016-2019 z perspektywa do roku 2023;
Program Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020 (PROW 2014-2020), Ministerstwo Rolnic-
twa i Rozwoju Wsi, Warszawa 2014;

Program usuwania azbestu i wyrobow zawierajacych azbest z terenu Gminy Zelechlinek na lata
2014-2032, przyjety uchwalg nr X11/79/2015 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 26 czerwca 2015 .,
Raporty o stanie srodowiska w wojewddztwie tédzkim w latach 2010-2016, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska WIOS t6dz, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi;

Strategia rozwoju wojewodztwa tédzkiego 2020, przyjeta uchwatg nr XXXI11/644/13 z dnia 26 lutego
2013 r. w sprawie uchwalenia zaktualizowanej Strategii Rozwoju Wojewddztwa tdédzkiego na lata
2007-2020 i zmiany jej nazwy na Strategia Rozwoju Wojewddztwa tédzkiego 2020;

Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — ETAP | (uzupetnienie do Studium dla obszaréw
nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi Etap I) — dla rzeki Rawki;

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek przyjete
uchwatg nr XXXIX/210/2009 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 30 lipca 2009 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechlinek;
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Wojewddzki Program Matej Retencji wraz Aneksem dla wojewddztwa tédzkiego, przyjety uchwatg
nr 581/10 Zarzadu Wojewddztwa tédzkiego z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie zatwierdzenia ,Wo-
jewddzkiego Programu Matej Retencji wraz z Aneksem i Prognoza oddziatywania na srodowisko dla
wojewddztwa todzkiego”.

Materiaty kartograficzne pochodzgce z zasobéw panstwowych:

kopia mapy topograficznej w skali 1:10 000, Urzad Marszatkowski w todzi, Departament Geodezji
i Kartografii, Wydziat WODGIK;

mapy Panstwowego Instytutu Geologicznego w skali 1:50 000 dla obszaru Polski (1999-2000):

= mapa geosrodowiskowa. Plansza A i B. Arkusz Brzeziny, Tomaszéw Mazowiecki, Gtuchéw;

® mapa hydrogeologiczna. Arkusz Brzeziny, Tomaszéw Mazowiecki, Gtuchéw;

= mapa geologiczna. Arkusz Brzeziny, Tomaszéw Mazowiecki, Gtuchow;

mapy glebowo-rolnicze Polski wielkoskalowe (szczegétowe) w skali 1:5000. Instytut Uprawy,
Nawozenia i Gleboznawstwa, Putawy.
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Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. POLOZENIE | DOSTEPNOSC KOMUNIKACYINA

Gmina Zelechlinek jest potozona we wschodniej czeéci wojewddztwa tédzkiego, w powiecie
tomaszowskim. Od strony pétnocnej granica gminy pokrywa sie z granicg powiatu tomaszowskiego, od
pétnocy powiatu skierniewickiego i brzezinskiego, od wschodu powiatu rawskiego oraz w niewielkim frag-
mencie od zachodu z granicg powiatu tédzkiego wschodniego. Gminy sgsiednie to: Koluszki (powiat todzki
wschodni), Jezéw (powiat brzezinski), Gluchéw (powiat skierniewicki) Rawa Mazowiecka (powiat rawski)
oraz Czerniewice, Lubochnia i Budziszewice w powiecie tomaszowskim. Najblizej gminy potozonymi mia-
stami sg: Koluszki, Tomaszow Mazowiecki i Rawa Mazowiecka.

—

powiat brzezinski powiat
skierniewicki

powiat rawski

L/

Giuchow

powiat
tédzki-wschodni

Rzeczyca

v

pOWIat oma/szows/kl - y
AT

£

Rawa Mazs iecka
woje'ztwor)/é z K ite

Ryc. 1. Potozenie administracyjne
Zroédto: opracowanie wiasne.

Gmina Zelechlinek jest potozona poza bezposrednim zasiegiem gtéwnych korytarzy transportowych.
Najblizej potozone korytarze transportowe to:
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— korytarz o znaczeniu krajowym, oparty o droge ekspresowg S8 (stanowigcej fragment trasy europej-

skiej E67), relacji Wroctaw — Biatystok. Droga S8 przebiega po potudniowo-wschodniej stronie gminy

(w odlegtosci ok. 4,0 km) z pobliskimi zjazdami Jakubdéw na potudniu i Rawa Mazowiecka Pétnoc na

wschodzie;

— korytarz o znaczeniu miedzyregionalnym, oparty o droge krajowg nr 72 relacji Konin (woj. wielkopol-

skie) — Rawa Mazowiecka (woj. tédzkie). Regionalnie tgczy aglomeracje t6dzkg z obszarami okolic

Konina na zachodzie i Rawy Mazowieckiej na wschodzie ze zjazdem na droge ekspresowg S8. Droga

przebiega wzdtuz pétnocnej granicy gminy w odlegtosci ok. 2,0 km;

— korytarz o znaczeniu regionalnym, oparty o droge wojewddzkg nr 715 relacji Brzeziny (droga krajowa

nr 72) — Ujazd (droga wojewddzka nr 713);

— linia kolejowa nr 25 relacji £6dz Kaliska — Debica, z najblizszym przystankiem kolejowy poza granicami

gminy w Skrzynkach (ok. 6,0 km od granicy gminy).
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Ryc. 2. Potozenie komunikacyjne w systemie drég krajowych i autostrad

Przez obszar gminy nie przebiega zadna droga wojewddzka. Korytarz o znaczeniu regionalnym,
oparty o droge wojewddzkg nr 715 relacji Brzeziny (droga krajowa nr 72) — Ujazd (droga wojewddzka
nr 713) przebiega w odlegtosci ok. 3,0 km od potudniowo-zachodniej granicy gminy. Terytorium gminy
tgczg z drogami krajowymi drogi powiatowe przebiegajgce przez centralng czes¢ gminy (w tym przez cen-

trum miejscowosci Zelechlinek).

Zroédto: opracowanie wiasne.
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2. WSPOLPRACA W ZAKRESIE POLITYKI ROZWOJU Z GMINAMI SASIEDNIMI

Gmina Zelechlinek jest cztonkiem:

Stowarzyszenia Lokalna Grupa Dziatania KRAINA RAWKI. Obszar LGD to teren dziewieciu gmin,
z czego pie¢ nalezy do powiatu rawskiego i sg to gminy: Biata Rawska, Cielgdz, Rawa Mazowiecka, Re-
gnow i Sadkowice, gmina Kowiesy nalezy do powiatu skierniewickiego, gmina Zelechlinek z powiatu
tomaszowskiego oraz gminy: Puszcza Marianska i Wiskitki z powiatu zyrardowskiego. Teren LGD
zajmuje powierzchnie 1104 km?. Na terenie dziatania Stowarzyszenia mieszka ogdtem ok. 56 420 osdb.
Celem Stowarzyszenia jest zrdwnowazony rozwoj obszarow wiejskich na rzecz poprawy jakosci zycia
ich mieszkancéw. Celami posrednimi Stowarzyszenia s3: stymulowanie rozwoju przedsiebiorczosci;
dziafania na rzecz dzieci, mtodziezy, niepetnosprawnych; przeciwdziatanie wykluczeniu, marginalizacji
i patologiom; dziatania na rzecz innowacyjnosci i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego; dziatania na
rzecz budowy spoteczenstwa obywatelskiego; rozwadj sportu, turystyki i rekreacji; rozwéj zorganizowa-
nia producentéw i ustugodawcdédw; zachowanie tradycji i rozwdj kultury; promocja obszaru, produktéw
i ustug lokalnych; szkolenia i doradztwo; stymulowanie aktywnosci mieszkaricow do dziatania na rzecz
rozwoju obszaréw wiejskich; aktywizacja mtodziezy, kobiet i oséb starszych; integracja srodowiska
mieszkancéw; wspotpraca i wymiana doswiadczen w kraju i za granicg; identyfikacja i zagospodarowa-
nie zasobdw naturalnych, kulturowych i historycznych; wspieranie przedsiebiorczosci i biznesu; wspie-
ranie lokalnych inicjatyw rozwojowych; wspieranie turystyki wiejskiej, w tym agroturystyki; poprawa
stanu Srodowiska naturalnego i krajobrazu; kreowanie nowych produktéw; dziatalno$¢ wspomagajaca
rozwoj wspolnot i spotecznosci lokalnych; wspieranie i promocja wolontariatu; propagowanie zdro-
wego trybu zycia; realizacja dokumentéw planistycznych takich jak Zintegrowana Strategia Rozwoju
Obszaréw Wiejskich i Lokalna Strategia Rozwoju.

LGD TRADYCJA, KULTURA, ROZWOJ Stowarzyszenie dziata na rzecz rozwoju obszaréw wiejskich gmin:
Czerniewice, Poswietne, Rzeczyca i Zelechlinek, uwzgledniajac ochrone oraz promocje $rodowiska na-
turalnego, krajobrazu i zasobow historyczno-kulturowych, rozwdj turystyki oraz popularyzacje i rozwoj
produkcji wyrobdéw regionalnych. Jest dobrowolnym, samorzgdnym, trwatym zrzeszeniem oséb
fizycznych i oséb prawnych, w tym jednostek samorzadu terytorialnego, o celach niezarobkowych,
majgcym na celu dziatanie na rzecz zréwnowazonego rozwoju obszaréw wiejskich, a w szczegdélnosci:
opracowanie i realizacje Lokalnej Strategii Rozwoju (LSR) w rozumieniu ustawy z dnia 7 marca 2007 r.
0 wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich z udziatem srodkow Europejskiego Funduszu Rolnego na
rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich, przepisdw wykonawczych do tej ustawy oraz przepiséw Programu
Rozwoju Obszaréw Wiejskich 2007-2013, dla obszaru gmin: Czerniewice, Po$wietne, Rzeczyca, Zele-
chlinek; podejmowanie inicjatywy i dziatan majacych na celu pobudzenie aktywnosci spotecznosci
lokalnych oraz ich czynny udziat w opracowaniu i realizacji LSR; upowszechnianie i wymiane informacji
o inicjatywach zwigzanych z aktywizacjg ludnosci na obszarach wiejskich potozonych w obszarze dzia-
tania LGD; propagowanie dziatai na rzecz realizacji LSR w obszarze dziatania LGD, pozyskiwanie part-
nerow i zrédet finansowania LSR, w tym z programow pomocowych; promocja obszaréw wiejskich
potozonych w obszarze dziatania LGD; realizacje i wspieranie dziatan na rzecz realizacji PROW dla ob-
szaru gmin cztonkowskich; rozwdj edukacji na obszarach wiejskich; udzielanie wsparcia mieszkaricom
obszaru objetego LSR w zakresie przygotowania projektow i pozyskiwania srodkéw na ich realizacje,
w tym z programow pomocowych.
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3. WARUNKI DEMOGRAFICZNE — STAN | STRUKTURA LUDNOSCI

3.1. STAN LUDNOSCI NA TLE POWIATU TOMASZOWSKIEGO

Gmina Zelechlinek jest jedng z 11 gmin powiatu tomaszowskiego. Wedtug Banku Danych Lokalnych
GUS na koniec 2017 r. liczyta 3331 mieszkaficow, w tym 1627 mezczyzn i 1704 kobiety. Przy 92 km? po-
wierzchni daje to niska gestosé zaludnienia, na poziomie 36 os6b/km?. Wartos¢ wskaznika jest najmniejszg
wsrdd gmin powiatu tomaszowskiego. Dla pozostatych gmin wiejskich powiatu wskaznik ten na koniec
2017 r. wyniést od 39 do 80 oséb/km?, przy $redniej gestosci zaludnienia powiatu wynoszacej
115 oséb/km?. Na zwiekszenie $redniej gestosci zaludnienia powiatu ma wptyw wyzsza niz na jego pozo-
statym obszarze gestos¢ zaludnienia miasta Tomaszowa Mazowieckiego - wynoszaca na koniec 2017 r.
1531 oséb/km?.

Tab. 1. Gestos¢ zaludnienia gminy w latach 2007-2017 na tle powiatu tomaszowskiego

Gmina 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
Zelechlinek 37 | 37 | 37 | 37 | 37 | 36 | 36 | 37 | 37 | 36 | 36
Inowtdédz 39 |39 | 40 | 40 | 40 | 40 | 40 | 40 | 39 | 39 | 39
Czerniewice 40 40 40 41 411 40 40 | 40 | 40 | 40 | 40
Rzeczyca 45 45 45 45 45 44 44 44 43 43 43
Lubochnia 58 58 58 58 57 55 55 55 55 55 55
Bedkdéw 61 | 60 | 60 | 60 | 59 | 58 | 58 | 58 | 58 | 58 | 58
Rokiciny 66 | 66 | 66 | 68 | 68 | 68 | 68 | 68 | 68 | 68 | 68

Tomaszéw Mazowiecki cze$¢ wiejska| 67 | 68 | 68 | 70 | 71 | 71 | 72 | 72 | 72 | 73 | 74
Budziszewice 72 72 71 75 75 75 75 74 73 73 72

Ujazd 80 | 80 | 80 | 81 | 8 | 8 | 8 | 8 | 81 | 81 | 80

Tomaszéw Mazowiecki miasto 1604 | 1596 | 1588 | 1602 | 1594 | 1585 | 1571 | 1562 | 1549 | 1540 | 1531
powiat tomaszowski 118 | 117 | 117 | 118 | 118 | 117 | 117 | 116 | 116 | 115 | 115

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych (BDL GUS).

ZELECHLINEK | 2,84
UIAZD | 6,64
TOMASZOW MAZOWIECKI - WIES 9,14
RZECZYCA | 3,97
ROKICINY | 5,20
LUBOCHNIA | 6,08
INOWLODZ | 3,25
CZERNIEWICE | 4,33
BUDZISZEWICE | 1,85
BEDKOW | 2,80
TOMASZOW MAZOWIECKI - MIASTO 53,90

0,00 10,00 20,00 30,00 40,00 50,00 60,00

Ryc. 3. Udziat ludnosci poszczegélnych gmin w ludnosci ogétem powiatu tomaszowskiego
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych (BDL GUS).

Na koniec 2017 r. gmine zamieszkiwato 3374 osdb, ktdre stanowity jedynie 2,83% ludnosci powiatu
tomaszowskiego.
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3.2. ZROZNICOWANIE WEWNETRZNE

Liczba ludnosci gminy w 2017 r. w poréwnaniu z 2010 r. zmalata o 80 oséb. Mozna zauwazyg, iz
w ostatniej dekadzie liczba ludnosci do 2013 r. systematycznie malata, pdzniejsze zmiany liczby ludnosci
byty zmienne. Miejscowo$é Zelechlinek, bedaca centralnym o$rodkiem gminy, jest jej najliczniej zaludnio-
nym sotectwem, skupia prawie 600 mieszkarncow. W 28 sotectwach gminy liczba mieszkaricéw nie prze-
kracza 80 0sdb, najmniejsza liczbe ludnosci zanotowano dla sotectwa Lucjanéw. Najbardziej zaludnionymi
sotectwami gminy - poza Zelechlinkiem - s sofectwa: Czerwonka, zamieszkata przez ok. 200 o0s6b oraz
Zelechlin, zamieszkaty przez prawie 500 0s6b.
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
liczba ludnosci ogétem | 3411 3392 3367 3365 3373 3374 3361 3331
B mezczyzni 1676 1653 1648 1641 1649 1651 1649 1627
kobiety 1735 1739 1719 1724 1724 1723 1712 1704

Ryc. 4. Liczba ludnosci gminy w latach 2010-2017 wg pici
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych (BDL GUS).

W ostatnim dziesiecioleciu odnotowano niewielki wzrost liczby mieszkaricdw Zelechlinka. Réwniez
w sotectwie Zelechlin zamieszkiwanym w 2010 r. przez 503 osoby liczba mieszkaricéw wzrosta do 528 oséb
(przybyty 24 osoby). Liczba mieszkaricéw, choc nieznacznie wzrosta réwniez w sotectwie Teklin
i Naropna. W pozostatych sotectwach zaobserwowano niewielki spadek liczby mieszkancéw od 2 oséb
w Sokotéwce do 14 oséb w Dzielnicy oraz 16 oséb w Karolinowie.

Tab. 2. Ludnosc gminy w latach 2010 i 2014 wedtug sotectw i wsi

Liczba mieszkancow [os.] W tym we wsiach wchodzgcych w skiad sotectwa
Lp. | Nazwa sotectwa Liczba mieszkarncow [os.
g 2010r. 2014r. Wies 2010 2 1[4 r.]
1 Bukowiec 133 130 Bukowiec 133 130
2 Czechowice 120 114 Czechowice 120 114
3 Czerwonka 216 209 Czerwonka 216 209
Dzielnica, 26 19
4 Dzielnica 70 56
Sabinéw 44 37
Feliksdw 24 23
5 Feliksow 85 76 Janéw 30 27
Budki tochowskie 31 26
6 Gutkowice 147 143 Gutkowice 124 120
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Liczba mieszkancow [os.]

W tym we wsiach wchodzacych w skiad sotectwa

Lp. | Nazwa sotectwa . Liczba mieszkancow [os.]
2010r. 2014r. Wies 20107, 2014r.
Wiadystawow 23 23
Jozefin 33 37
7 Jozefin 123 113 Wola Naropiriska 76 64
Brenik 14 12
Karolinow 144 132
8 Karolinéw 175 159 N
Ignatow 31 27
Kopiec 69 67
9 Kopiec 93 90
Gutkowice Nowiny 24 23
Lesisko 137 125
10 Lesisko 206 196 -
Nowiny 69 71
1 tochs 11 101 tochow 60 47
ochow tochéw Nowy 52 54
12 Naropna 103 105 Naropna 103 105
Radwanka 173 169
13 Radwanka 240 229 Petryn(')w 61 55
Lucjanéw 6 5
Sokotowka 64 57
14 Sokotéwka 85 83
Gawerkéw 21 26
Stanistawow 168 162
15 Stanistawow 288 279 Swiniokierz Wiosciariski 73 69
Swiniokierz Dworski 47 48
Staropole 27 26
16 Staropole 108 99 Julianéw 22 17
Chociszew 59 56
Teklin 32 36
17 Teklin 118 121 Wolica 34 34
Nowe Byliny 52 51
18 selechi S04 528 Zelechlin 426 451
elechiin Modrzewek 78 77
19 Zelechlinek 537 563 Zelechlinek 537 563
Suma: 3463 3394 Suma: 3463 3394

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy w Zelechlinku.

3.3.

PRZYROST NATURALNY

dzen byta mniejsza od liczby zgondéw. Ujemna wartos$¢ przyrostu naturalnego wynika zaréwno z natural-

Wskaznik przyrostu naturalnego dla gminy Zelechlinek w ciggu ostatnich lat byt ujemny - liczba uro-

nym procesow zmiany liczby ludnosci w skutek wzrostéw i ubytkdw naturalnych, jak i z migracji.
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Tab. 3. Przyrost naturalny w latach 2010-2017

Lata| 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Ogotem przyrost naturalny | (-20) (-20) (-7) (-15) (-1) (-2) (-10) (-18)
Mezczyzni [0s.] (-14) (-24) 2 (-5) (-1) 3 (-2) (-14)
Kobiety [0s.] (-6) 4 (-9) (-10) 0 (-5) (-8) (-4)

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych (BDL GUS).

3.4. SALDO MIGRACII

Saldo migracji wewnetrznych w gminie w ostatnich latach ma niewielkg tendencje ujemna, nato-
miast saldo migracji zagranicznych pozostaje na nieznaczagcym dla zaludnienia gminy poziomie. Sumujgc
wartosc¢ salda migracji w ciggu analizowanych lat mozna stwierdzi¢, ze w ogdlnym bilansie saldo migrac;ji
pozostaje na poziomie dodatnim (+) 3 dla migracji wewnetrznych i (+) 1 dla migracji zagranicznych.

Tab. 4. Saldo migracji wewnetrznych i zagranicznych w latach 2010-2017

Lata| 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Saldo migracji wewnetrznych 8 1 (-5) 1 2 (-1) (-1) (-2)
Saldo migracji zagranicznych 0 0 0 0 (-1) 0 0 2

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych (BDL GUS).

Odnosnie migracji wewnetrznych (miedzygminnych) w obszarze powiatu tomaszowskiego
widoczne sg réznice pomiedzy poszczegdlnymi gminami. W ciggu czterech lat najwiekszy ubytek miesz-
kanicdw nastgpit w miescie Tomaszowie Mazowieckim, z ktérego wyprowadzito sie w analizowanych okre-
sie 728 mieszkancow zas najwiekszy przyrost w gminie Rokiciny, w ktdrej saldo migracji wewnetrznych
z analizowanych czterech lat wyniosto (+80). Ujemne saldo migracji wewnetrznych zanotowano réwniez
w gminie Lubochnia (-172), Rzeczyca (68) i Czerniewice (-46) oraz niewielkie ujemne saldo migrac;ji
w gminie Ujazd, Budziszewice, Bedkéw i Zelechlinek (-2).

Tab. 5. Saldo migracji wewnetrznych w gminach powiatu tomaszowskiego wg wybranych lat

Saldo migracji wewnetrznych
Obszar
2014 2015 2016 2017 Suma:
Tomaszow Mazowiecki miasto (-160) (-232) (-131) (-205) (-728)
Bedkow (-2) (-7) (-7) 4 (-12)
Budziszewice (-10) 5 2 (-7) (-10)
Czerniewice (-7) (-27) (-2) (-10) (-46)
Inowtodz 2 (-2) (-11) 20 9
Lubochnia (-63) (-15) (-44) (-50) (-172)
Rokiciny 38 15 3 24 80
Rzeczyca (-13) (-5) (-38) (-12) (-68)
Tomaszéw Mazowiecki - wies 23 71 88 62 244
Ujazd (-12) (-1) 1 (-3) (-15)
Zelechlinek 2 (-1) (-1) (-2) (-2)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych (BDL GUS).
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3.5. STRUKTURA LUDNOSCI WEDtUG EKONOMICZNYCH GRUP WIEKU

Struktura ludnoéci wedtug ekonomicznych grup wieku dla gminy Zelechlinek jest korzystna. Ludno$é
w wieku produkcyjnym stanowi 58% ludnosci ogétem natomiast w wieku przedprodukcyjnym i poproduk-
cyjnym odpowiednio 20% oraz 22%.

w wieku przedprodukcyjnym w wieku produkcyjnym w wieku poprodukcyjnym
mezczyzni 368 1041 242
kobiety 333 912 478

* ludnos$¢ w wieku przedprodukcyjnym do 17 lat, ludnos¢ w wieku produkcyjnym: mezczyzni 18-64 lat, kobiety 18-
59 lat. Dane przedstawione w banku danych lokalnych prowadzonym przez GUS nie uwzgledniajg zmian prawnych
dotyczacych wydtuzenia wieku emerytalnego.

Ryc. 5. Struktura ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w 2017 r.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych (BDL GUS).

Tab. 6. Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w ludnosci ogétem w 2017 r.

LUDNOSC WG EKONOMICZNYCH GRUP WIEKU
Obszar i i
LA prze{tj/p]rodukcyjnym w wieku produkcyjnym [%] | w wieku poprodukcyjnym [%]
(1)

Zelechlinek 20,7 57,4 21,9
powiat tomaszowski 17,9 59,7 22,5
+tODZKIE 16,9 60,0 23,1
POLSKA 18,0 61,2 20,8

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych (BDL GUS).

Tab. 7. Wskaznik obcigzenia demograficznego w 2017 r.

Wskaznik obcigzenia demograficznego Zelechlinek ton?::::)avtski Woj;V;fI:ZMO
13 100 st ke prockagim 41 7,5 66,6

12 100 cutt w ik praeprocukegiyn 106, 1257 1369
13 100 st ke proakegim 32 376 385

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych (BDL GUS).

3.6. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Prognoza demograficzna stanowi projekcje demograficzng, dazgcg do ukazania wizji ludnosciowe;j
gminy w okresie perspektywicznym i ponad perspektywicznym. Dla planowania przestrzennego duze zna-
czenie ma czes¢ prognozy dotyczaca ludnosci w wieku produkcyjnym. Celem niniejszej prognozy demo-
graficznej jest uzyskanie mozliwie najbardziej wiarygodnych podstaw do oceny potrzeb rozwoju gminy
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w zakresie jej zagospodarowania, pod katem bilansowania przysztego zapotrzebowania na tereny budow-
lane wg poszczegdlnych funkcji zabudowy.

Zgodnie z prognozg ludnosci dla Polski na lata 2014-2050, opracowang przez Gtéwny Urzad Staty-
styczny, liczba ludnosci Polski bedzie sukcesywnie spadac. Prognozowana liczba ludnosci wojewdédztwa
tédzkiego w 2050 r. stanowic¢ bedzie 80% stanu ludnosci odnotowanego w 2013 r. Prognoza ludnosci wiej-
skiej powiatu tomaszowskiego okresla podobng tendencje jak prognoza dla wojewddztwa, okresla sukce-
sywny spadek liczby mieszkarncéw na przestrzeni lat.

Prognoza ludnosci gmin do 2030 r. opracowana przez Gtéwny Urzad Statystyczny wskazuje podobny
trend jak prognoza dla powiatu tomaszowskiego - sukcesywny spadek liczny ludnosci. Dla gminy Zelechli-
nek spadek ten bedzie niewielki - ludnos¢ gminy w 2030 r. bedzie stanowi¢ 97,7% stanu ludnosci odnoto-
wanego w 2018 r. (spadek 0 2,3%). Zauwazyc trzeba, ze prognoza demograficzna zostata oparta o gtéwne
wspotczynniki demograficzne tj. dzietnos¢, umieralnosé, imigracje i emigracje i stanowi tzw. prognoze po-
nad perspektywiczng (obejmujacy dtugg perspektywe czasowg). Prognoza nie uwzglednia czynnikdw go-
spodarczo-przestrzennych ksztattujgcych m.in. warunki zamieszkania. Pomimo powyzszego — gmina Zele-
chlinek ksztattujgc swojg polityke przestrzenng musi wzigc¢ pod uwage, iz stanowi obszar potencjalne (pro-
gnozowanego) spadku liczby ludnosci, wynikajgcego z trendéw demograficznych.
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2015 2018 2019 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
prognoza liczby ludnosci 77517 76678 76399 76121 74656 73001 71089 68947 66652 64270

Ryc. 6. Prognoza demograficzna dla ludnosci wiejskiej powiatu tomaszowskiego
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych (BDL GUS).

Tab. 8. Prognoza demograficzna dla gminy Zelechlinek do 2030 r.

Wiek (przedziat wiekowy) 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Ogétem 3314 | 3304 | 3295 | 3286 | 3277 | 3269 | 3261 | 3254 | 3249 | 3243 | 3238
przedprodukcyjny 684 685 683 677 677 667 648 638 635 641 629
produkcyjny 1911 | 1904 | 1909 | 1904 | 1895 | 1898 | 1905 | 1904 | 1897 | 1883 | 1876
mobilny 1183 | 1165 | 1147 | 1137 | 1117 | 1120 | 1108 | 1103 | 1090 | 1070 | 1068
niemobilny 728 739 762 767 778 778 797 801 807 813 808
poprodukcyjny 719 715 703 705 705 704 708 712 717 719 733
0-14 575 573 564 548 541 533 533 516 511 508 512
15-59 1935 | 1926 | 1932 | 1938 | 1929 | 1921 | 1908 | 1916 | 1901 | 1896 | 1875
60+ 804 805 799 800 807 815 820 822 837 839 851
15-64 2118 | 2110 | 2121 | 2129 | 2130 | 2126 | 2114 | 2124 | 2118 | 2108 | 2090
65+ 621 621 610 609 606 610 614 614 620 627 636
80+ 195 188 180 170 164 158 154 152 149 146 150

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Prognozy ludnoéci gmin na lata 2017-2030 GUS.
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Tab. 9. Struktura ludnosci w latach 2018 i 2030 wg grup ekonomicznych ludnosci

Struktura ludnosci wg ekonomicznych 2018 2030
grup wieku w wybranych latach: Ogétem [%] Ogétem [%]
wiek przedprodukcyjny 20,80 19,4
wiek produkcyjny 57,48 57,9
wiek poprodukcyjny 21,73 22,6

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Prognozy ludnoéci gmin na lata 2017-2030 GUS.

19,4 57,9 22,6 2030

20,8 57,5 21,7 2018

przedprodukcyjny produkcyjny poprodukcyjny

Ryc. 7. Prognoza demograficzna dla ludnosci gminy Zelechlinek wg ekonomicznych grup wieku
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Prognozy ludnoéci gmin na lata 2017-2030 GUS.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA
| UZBROJENIA TERENU ORAZ STANU tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

4.1. STRUKTURA FUNKCJIONALNO-PRZESTRZENNA

Rolg gminy jest zapewnienie tadu przestrzennego, czyli pozgdanego stanu przestrzeni, jej elemen-
téw i prawidtowych relacji miedzy nimi. Paradygmat tadu przestrzennego jest podstawg wszelkich dziatan
planistycznych. Uregulowany prawnie ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest interpretowany, jako takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catosé
oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spo-
teczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Planowanie przestrzenne stuzy¢ ma wtasciwemu ksztattowaniu przestrzeni, w sposdb zapewniajacy
jej podstawowg ceche —tad, rozumiany jako:

= fad spoteczny — gwarantujgcy wszystkim uzytkownikom mozliwos¢ korzystania z wartosci przestrzeni,
eliminujacy segregacje i wykluczenie, chronigcy prawa wiasciciela i interesy publiczne;
= fad ekonomiczny — gwarantujgcy efektywne gospodarczo uzytkowanie przestrzeni oraz warunki dla

funkcjonowania w niej podmiotow i uzytkownikéw;

= fad kulturowy — gwarantujgcy szacunek i efektywne wykorzystanie dziedzictwa kulturowego, opieke
i ochrone zabytkdw, troske o spuscizne i tozsamosé kulturowg;

= {ad estetyczny — gwarantujgcy harmonie i piekno otoczenia zycia cztowieka, wptywajgce na poczucie
jakosci zamieszkania;

= tad ekologiczny — gwarantujgcy funkcjonowanie systemoéw przyrodniczych w oparciu o zasade zréwno-
wazonego rozwoju.

tad przestrzenny jest efektem sposobu realizacji zagospodarowania terenéw. Zagospodarowanie
terenu gminy Zelechlinek realizowane jest w oparciu o ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw za-
gospodarowania przestrzennego. Teren gminy ma ksztatt zwarty. Charakteryzuje sie niewielkg gestoscig
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zaludnienia. Ukfad osadniczy gminy znamionuje typowa dla terendw wiejskich hierarchia osadnicza. W tej
strukturze wyrdznia sie najintensywniej zagospodarowana wie$ gminna Zelechlinek. Zachowata ona uktad
wielodroznicowy z rynkiem oraz zatozeniem koécielnym. Zelechlinek jest zlokalizowany centralnie w sto-
sunku do granic gminy, petni funkcje osrodka administracyjnego i koncentruje najwiecej funkcji ustugo-
wych. Pétnocno-wschodnie obrzeze gminy zajmujg kompleksy lesne. Jest to obszar najstabiej zaludniony.
Pozostaty obszar uzytkowany jest gtéwnie rolniczo. Strukture gminy przecinajg na trzy czesci drogi powia-
towe. Pozostate drogi majg charakter uktadu koncentrycznego zbiegajgcego sie we wsi gminne;j.

4.1.1. Siec osadnicza

Obszar gminy Zelechlinek zajmuje powierzchnie 9 224 ha, sktada sie z 19 sofectw i 43 obrebéw ewi-
dencyjnych. Obreby stanowig jednoczesnie gminne jednostki planistyczne.

OZNACZENIA

granica administracyjna
gminy Zelechlinek

11 PODZIAL TERYTORIALNY - JEDNOSKI GEODEZYJNE

|:] obreby geodezyjne wraz z numeracja
wg Tab. 1. czesci tekstowej Studium

B

2 [ )
a4
3
30 32 33
21
35

20 N

[«
2
2

Ryc. 8. Podziat gminy na jednostki geodezyjne — obreby
Zrédto: opracowanie wiasne.
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Tab. 10. Podziat terytorialny gminy

Obreb geodezyjny . . (o .
Lp. Sotectwo (Nr wg Ryc. 8) Wsie / (kolonia) Czesc wsi
H ¥
1| BUKOWIEC 1. Bukowiec Bukowiec Bukowiec Stary
Bukowiec Nowy*
2 CZECHOWICE 2. Czechowice Czechowice @ | = -—-
3. Czerwonka Nowa Nowa Czerwonka
3 CZERWONKA Czerwonka (czes¢ wsi Czerwonka)
4. Czerwonka Stara %
Stara Czerwonka
5. Dzielnica Dzielnica
4 DZIELNICA 6. Sabinow Sabinbw |
7. Felikséw Feliksow
5 FELIKSOW 8. Budki tochowskie Budki tochowskie Trojanow™
9. tochéwek Maty , . tochdéwek (czes¢ wsi)
, Janow (kolonia)
10. Janow
11. Gutkowice Gutkowice Gutkowice Stare*
6 GUTKOWICE 12. Wiadystawéw Wiadystawow Gotkowice Gorniak*
P 13. J6zefin Jézefin
7 JOZEFIN 14. Branik Wola Naropiiska |
3 KAROLINOW 15. Karolln’ow Karolln,ow _____
16. Ignatow Ignatéw
17. Kopiec Kopiec Stefanow (czes$¢ wsi Kopiec)
9 KOPIEC 18. Stefandw Gutkowicpe Nowin Osada Mtynska*
19. Gutkowice Nowiny ¥ Gutkowice Nowiny
Lesisko Wtoscianiskie
20. Lesisko Lesisko (Lesisko)*
10 LESISKO 21. Nowiny Nowiny Nowiny
Lesisko Bankowe*
. , tochéw tochéw Stary*
11 tOCHOW 22. tochéw tochéw Nowy tochow Nowy*
23. Naropna Naropna Kolonia tochowek*
12 NAROPNA 24. tochéwek tochéw Nowy Kolonia Naropiriska*
25. Radwanka Radwanka *
13| RADWANKA 26. Petrynéw Petryn6w Radwanka Mata
o o Stare Byliny*
27. Lucjanow Lucjanéw
. 28. Sokotéwka Sok otéwka
14 SOKOLOWKA 29. Gawerkow Gawerkow |
4 . . . ’ *
15 | STANISLAWOW | vose | $winiokierz Wiosciariski Y
31. Swiniokierz Dworski o . Cecelin*
. , Swiniokierz Dworski .,
32. Stanistawéw Janinow*
33. Staropole Staropole
16 STAROPOLE 34, Julianéw Julianow |
35. Chociszew Chociszew
36. Teklin .
17 TEKLIN 37. Wolica \Ee:l:'cr; -----
38. Byliny Nowe
39. Zelechlin . . : : N
o) mewn | omemews | | dewr
41. Zelechlin Maty P v
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Obreb geodezyjny . . fr
Lp. Sotectwo (Nr wg Ryc. 8) Wsie / (kolonia) Czesc wsi
19 JELECHLINEK 42. ZeIechI.mek Zfelt'echllpek Zelechlinek Pg(juchowny
= 43. Gaj (wie$ gminna) Gaj

Bukowiec — wie$ podstawowa

* czes¢ wsi funkcjonujgca wytgcznie w nazwie topograficznej i/lub w nazwie obrebu ewidencyjnego

Zrédfo: opracowanie wiasne.

OZNACZENIA

granica administracyjna
gminy Zelechlinek

PODZIAL TERYTORIALNY

GUTKOWICE - JEDNOSKI ORGANIZAC)| TERYTORIALNEJ

[ | sotectwa wraz z nazwa

JOZEFIN

DZIELNICA
FELIKSOW

NAROPNA

KAROLINOW

TEKLIN

ZELECHLIN SOKOLOWKA
RADWANKA

CZERWONKA

STANIStAWOW STAROPOLE

LESISKO

Ryc. 9. Podziat gminy na jednostki organizacji terytorialnej — sotectwa
Zroédto: opracowanie wiasne.

4.2. POLITYKA PRZESTRZENNA I STAN PLANISTYCZNY

Niniejsze Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek
stanowi kompleksowg zmiane dokumentu planistycznego przyjetego uchwatg nr XXXIX/210/2009 Rady
Gminy Zelechlinek z dnia 30 lipca 2009 r. W zakresie pokrycia planistycznego gminy (stopiefi pokrycia
gminy ustaleniami plandw miejscowych) - caty obszar gminy Zelechlinek jest objety ustaleniami miejsco-

wych planéw zagospodarowania przestrzennego. W obszarze gminy obowigzuja:
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1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek, przyjety uchwata
nr XXXVI1/187/2005 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 16 grudnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek?,

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek, przyjeta uchwata
nr XXXIV/181/2013 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 9 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek?;

Rozstrzygnieciem nadzorczym nr PNK-1.4131.802.2013 z dnia 22 maja 2013r. Wojewoda tddzki stwierdzit
niewazno$é ww. planu w czesci dotyczacej terenu o symbolu 05PG oraz terenu o symbolu 08PG, jak row-
niez w cze$ci dotyczacej § 29 ust. 3 pkt 1, § 29 ust. 4 pkt 3 i § 29 ust. 5 pkt 1 przedmiotowej uchwaty?.

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek, przyjeta uchwata
nr XXXIV/182/2013 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 9 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek?;

Rozstrzygnieciem nadzorczym nr PNK-1.4131.810.2013 z dnia 22 maja 2013 r. Wojewoda t6dzki stwierdzit
niewaznos$¢ ww. planu w czesci dotyczgcej terenu oznaczonego symbolem 3PG (teren powierzchniowej
eksploatacji)®.

4) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek, przyjeta uchwata
nr XXXIV/183/2013 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 9 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek;

5) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek dla czesci obrebéw
Karolindw i Modrzewek, przyjeta uchwatg nr XLIV/249/2017 Rady Gminy Zelechlinek z dnia
29 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Zelechlinek dla czesci obrebéw Karolindw i Modrzewek;

6) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek, obejmujacego ob-
szar czesci obrebu Gutkowice, przyjeta uchwaty nr ZLIV/250/2017 Rady Gminy Zelechlinek z dnia
29 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Zelechlinek, obejmujgcego obszar czesci obrebu Gutkowice;

7) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek dla czesci obrebu
Zelechlin, przyjeta uchwatg nr XLIV/251/2017 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 29 grudnia 2017 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechli-
nek dla czesci obrebu Zelechlin.

W 2005 r. zostat sporzadzony dla obszaru catej gminy miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego, zmieniony zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek, ktéry
obejmowat obreby: Budki tochowskie, Bukowiec, Chociszew, Czerwonka Nowa, Czerwonka Stara, Felik-

1 Opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego z dnia 2 marca 2006r. Nr 64 poz. 3479.
2 Opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa tédzkiego z dnia 27 czerwca 2013r. poz. 3431.
3 Rozstrzygniecie nadzorcze opublikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego z dnia
27 czerwca 2013r. poz. 3432.
4 Opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa tddzkiego z dnia 25 czerwca 2013r. poz. 3395.
5 Rozstrzygniecie nadzorcze opublikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego z dnia
25 czerwca 2013r. poz. 3397.
6 Opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego z dnia 25 czerwca 2013r. poz. 3393.
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s6w, Gaj Gutkowice Nowiny, Dzielnica, Ignatéw, Julianéw Karolindw, Lesisko, tochéw, Modrzewek, Petry-
néw, Staropole, Swiniokierz Wiosciaiski, Zelechlin i Zelechlinek. W tym samym czasie opracowano réw-
niez zmiane obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw: Swinio-
kierz Dworski, Gutkowice i Sabindw oraz dla obrebu Sokotéwka.

ZIELNICA
KAROLINOW.

RADWANKA

OZNACZENIA:

w—ww GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY ZELECHLINEK
—— GRANICA SOLECTW
OBOWIAZUJACE PLANY MIEJSCOWE

UCHWAEA NR XXXVII/187/2005 Z DNIA 16 GRUDNIA 2005 R [ UCHWAEA NR XXXIV/181/2013 Z DNIA 9 KWIETNIA 2013 R.

Il  UCHWALA NR XXXIV/183/2013 Z DNIA 9 KWIETNIA 2013 R. ¢ Roztrzygnigcie nadzorcze Wojewody todzkiego
nr PNK-1.4131.802.2013 z dnia 22 maja 2013 r.

I UCHWARA NR XXXIV/182/2013 Z DNIA 9 KWIETNIA 2013 R. MIEISCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
PRZYIETE UCHWALAMI NR XLIV/249/2017,
XLIV/250/2017, XLIV/251/2017 Z DNIA 29 GRUDNIA 2017 R.

® Roztrzygniecie nadzorcze Wojewody todzkiego
nr PNK-1.4131.810.2013 z dnia 22 maja 2013 r.

Ryc. 10. Zakres obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz ze zmianami
Zrédto: Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek. Analiza aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (2017).
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W miejscowych planach wyznaczono nowe tereny pod zabudowe zardwno mieszkaniows,
jak i zagrodowag oraz tereny ustug, rekreaciji, turystyki, sportu oraz tereny produkcyjno-magazynowo-skta-
dowe. W oparciu o ustalenia planéw miejscowych rozwéj zabudowy mieszkaniowej i terendw inwestycyj-
nych odbywa sie w sposéb planowy.

4.3. ANALIZA RUCHU BUDOWLANEGO

Analize wydanych pozwolen na budowe przeprowadzono w oparciu o dane z okresu od 1 stycznia
2011 r. do 31 grudnia 2016 r. Dotychczas najlepszym miernikiem zmian w zagospodarowaniu przestrzen-
nym gminy byfa liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe. Zgodnie z ustawg z dnia
20 lutego 2015 r. o zmianie ustawy Prawo budowlane i innych ustaw, pozwolenia na budowe nie wymaga
m. in. budowa wolno stojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar oddziatywania
miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane. Budowa tych budynkéw
wymaga wytgcznie zgtoszenia budowy.

Tab. 11. Zestawienie wydanych pozwolen na budowe w latach 2011-2016 z podziatem na charakter inwestycji

Ra-
.. .. zem | Udziatw Udziat
Rodzaj inwestycji 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 2011 | grupie [%] | w catosci [%]
-2016
budynek mieszkalny 14 12 10 9 16 65 65,66 42,48
budynek gospodarczy 1 3 4 5 17 17,17 11,11
budynek inwentarski 0 2 2,02 1,31
inne budynki stuzace pro- |, |, 1 3 2 1 | 10 | 1010 6,54
dukgji rolniczej (silosy)
zabudowa letniskowa 1 0 0 0 1 0 2 2,02 1,31
ustugi (wtym budynek | -, | 2 0 0 3 3,03 1,96
uzytecznosci publicznej)
powstanie nowej 18 | 17 | 13 | 18 | 11 | 22 | 99 | 100,00 64,71
zabudowy
rozbudowa, przebudowa, || 4 6 5 2 4 | 23 | 92,00 15,03
modernizacja
zmiana sposobu 1| 0| o 1 0 0 2 8,00 1,31
uzytkowania
przeksztatcenia istniejgcej 6 1 6 6 2 a 25 100,00 16,34
zabudowy
OZE 0 0 5 0 1 3 9 32,14 5,81
energetyka 2 0 2 0 0 2 6 21,43 3,87
drogi 0 0 0 1 1 2 4 14,29 2,58
gaz 1 0 0 1 1 1 4 14,29 2,58
wodociag, kanalizacja 1 1 0 3 0 0 5 17,85 3,22
powstanie nowych a | 1| 7 5 3 8 | 28 | 100,00 18,06
obiektow, urzadzen
Inne 1 0 1 0 0 1 3 100,00 1,96
Razem: 29 19 27 29 16 35 155 - 100,00

Zrédto: Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek. Ocena aktualnosci Studium uwarun-
kowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(2017).
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Na podstawie danych uzyskanych w Starostwie Powiatowym w Tomaszowie Mazowieckim
w latach 2011-2016 w gminie Zelechlinek wydano 155 pozwoler na budowe. W 2011 r. — 29 pozwolen,
w 2012 r. - 20 pozwolen, w 2013 r. — 27 pozwolen, w 2014 r. — 29 pozwolenia, w 2015 r. — 16 pozwolenia,
w 2016 r. — 35 pozwolen. Spadek liczby pozwolen w 2015 r. wynika z zacytowanej powyzej zmiany ustawy.
W 2016 r. nastgpit znaczacy wzrost zainteresowania inwestoréw gruntami na terenie gminy,
o czym Swiadczy ponad dwukrotnie wieksza liczba wydanych pozwolen na budowe w poréwnaniu
22015 r. Do konca listopada 2017 r. wydano 26 pozwoler na budowe.

Najwiecej decyzji wydano dla inwestycji zwigzanych z powstawaniem nowej zabudowy, prawie
65% wszystkich decyzji. W omawianej grupie najwiecej pozwolen zostato wydanych dla budynkow miesz-
kalnych (65 pozwolen) i gospodarczych (17), a takze innych obiektdw stuzgcych produkgji rolniczej (10).
Pozwolenia na budowe z zakresu przeksztafcenia istniejgcej zabudowy stanowity niewiele ponad
16 % wszystkich wydanych decyzji. Wiekszos¢ z nich dotyczyta rozbudowy, nadbudowy badz przebudowy
istniejgcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych.

Kolejng grupa sg pozwolenia dotyczgce powstawania nowych obiektéw i urzadzen. Nalezg do nich
pozwolenia wydane dla budowy wszelkiej infrastruktury. W okresie od 2011 r. do 2016 r. wydano
28 pozwolen z omawianej grupy. Z czego 9 dotyczyto budowy elektrowni wiatrowych, 6 sieci energetycz-
nych, 5 sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz po 4 dotyczace budowy drég oraz sieci bgdz przytgczy
gazu. Ponadto w 2017 r. wydano kolejne pozwolenie na budowe dotyczgce budowy elektrowni wiatro-
wych, w obrebie Kaolindw i w obrebie Zelechlin. Powyzszy zespét elektrowni wiatrowych, stanowi jedyne
elektrownie, ktére moga powsta¢ w obszarze gminy Zelechlinek, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tab. 12. Wykaz pozwolen na budowe elektrowni wiatrowych

Lp. Miejscowos¢ Rok wydania llos¢ pozwolen
1 Czerwonka 2016 2

2 Lesisko 2013 2

3 Stanistawdw 2013 1

4 Staropole 2015 1

5 Zelechlinek 2013 2

6 Karolindw, Zelechlinek 2016 1

7 Karolindw, Zelechlinek 2017 1

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Tomaszowie Mazowieckim.

Najwiecej pozwoleri na budowe zostato wydanych dla sotectw: Zelechlinek — 32 pozwolenia na bu-
dowe oraz Zelechlin (20), najmniej w sotectwach — Bukowiec (3), Jozefin (3) i Naropna (3). W sotectwach
Zelechlin i Zelechlinek wydano takze najwiecej pozwoler: z zakresu powstawania nowej zabudowy odpo-
wiednio 15 16 decyzji. Liczba decyzji z zakresu przeksztatcen istniejgcej zabudowy w poszczegdinych so-
tectwach nie przekraczata 4 (Stanistawéw). Przeksztatcen zabudowy nie przeprowadzono w sotectwach:
Felikséw, Kopiec, Lesisko, tochdw i Staropole.

Ponad potowe decyzji z zakresu powstawania nowych obiektdw wydano dla sotectwa Zelechlinek
(14). Trzy pozwolenia z tego zakresu wydano w sofectwie Staropole, po dwa w sotectwach: Czerwonka
i Lesisko oraz po jednym w sotectwach: Gutkowice, Jozefin, Kopiec, Stanistawéw oraz Teklin.
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. ——

CZERWONKA

" ———

OZNACZENIA:

w—ww GRANICA ADMINISTRACYINA GMINY ZELECHLINEK 8
= GRANICA SOLECTW

1LOSC POZWOLEN NA BUDOWE
WYDANYCH W LATACH 2011-2016

Ryc. 11. llo$¢ wydanych pozwoler na budowe w latach 2011-2016 wg jednostek planistycznych (sotectw)
Zrédto: Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek.

Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

4.4. STRUKTURA UZYTKOWANIA GRUNTOW

W strukturze uzytkowania gruntéw gminy Zelechlinek dominujg grunty rolne, zajmujace przewaza-

jaca czesé obszaru gminy. Udziat gruntow zabudowanych i zurbanizowanych jest niewielki i wynosi ok. 2%.
W strukturze funkcjonalnej terendw zurbanizowanych przewazajg tereny mieszkaniowe. Udziat terenéw

produkcyjnych jest niewielki.

Sie¢ drég publicznych gminy skfada sie drég powiatowych o tgcznej dtugosci ok. 36,7 km oraz gmin-

nych o dtugosci 92,0 km. Pozostate drogi stanowig drogi polne oraz drogi dojazdowe do pdl uprawnych

i zabudowy zagrodowej niespetniajgce parametréw drég publicznych.

Tab. 13. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie

Forma uzytkowania ziemi Powierzchnia [ha] Udziat [%]
Uzytki rolne 7755,0 84,7
grunty orne 6851,0 74,27
sady 107,0 1,16
taki trwate 396,0 4,29
pastwiska trwate 227,0 2,46
grunty rolne zabudowane 155,0 1,68
grunty pod stawami 2,0 0,02
grunty pod rowami 17,0 0,18
Grunty le$ne i zadrzewione i zakrzewione 1226,0 13,29
lasy 1215,0 13,17
grunty zadrzewione i zakrzewione 11,0 0,12
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Forma uzytkowania ziemi Powierzchnia [ha] Udziat [%]
Grunty zabudowane i zurbanizowane 169,0 1,83
tereny mieszkaniowe 6,0 0,07
tereny produkcyjne 1,0 0,01
inne tereny zabudowane 1,0 0,01
tereny zurbanizowane, niezabudowane 40 0,04
tereny rekreacji i wypoczynku 3,0 0,03
drogi 154,0 1,67
Grunty pod wodami powierzchniowymi 5,0 0,05
ptyngcymi 3,0 0,03
stojgcymi 2,0 0,02
Nieuzytki 69,0 0,75

Razem: 9224,00 100,00

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy w Zelechlinku.

4.5. UZBROIJENIE TERENU

W zakresie sieci wodociggowej — w gminie istnieje 97,8 km sieci wodociggowej, 95% mieszkarcéw
posiada zaopatrzenie w wode z sieci gminnej.

W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej - Scieki odprowadzane sg do mechaniczno-biologicznej oczysz-
czalni $ciekdw w Zelechlinku.

Diugosc¢ sieci kanalizacji sanitarnej w gminie wynosi ok. 19,0 km. Wsie skanalizowane czesciowo to:
Zelechlin, Zelechlinek, Modrzewek, Karolindw i Ignatéw.

W zakresie sieci elektroenergetycznej - siecig energii elektroenergetycznej objety jest caty teren
gminy. Wszystkie tereny posiadajg mozliwosc zasilania w energie elektryczna.

Gmina nie posiada sieci centralnego ogrzewania.

W zakresie zaopatrzenia w gaz: planowanym zrddtem zasilania ma by¢ gazocigg wysokiego cisnienia
DN 400, przebiegajacy przez teren gminy wraz z planowang stacjg redukcyjno - pomiarowa I° w Zele-
chlinku oraz sie¢ rozdzielczych gazociggdw Sredniego cisnienia wyprowadzonych z tej stacji. Aktualnie po-
szczegdblni mieszkancy gminy korzystajg z gazu bezprzewodowego.

W zakresie sieci telekomunikacyjnej wszyscy mieszkarncy majg dostep do sieci telekomunikacyjnej
stacjonarnej jak i bezprzewodowej. W Zelechlinku jest zlokalizowana stacja telefonii komdérkowe;j.
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Ryc. 12. Schemat przebiegu giéwnych sieci
uzbrojenia terenéw gminy Zelechlinek
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5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM ROLNICZE) | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. WARUNKI GEOLOGICZNE | HYDROGEOLOGICZNE

5.1.1. Budowa geologiczna

Gmina Zelechlinek jest potozona w obrebie odcinka rawsko-gielniowskiego antyklinorium érodko-
wopolskiego, na potudniowo-zachodnim obrzezu lokalnej struktury - antykliny Jezowa. Antyklina stanowi
klasyczng poduszke solng zbudowang z utworéw mezozoicznych jury srodkowej. Poza antykling podtoze
stanowig utwory oksfordu gérnego (jura gérna). Litologicznie sg to mutowce, tupki ilaste i piaskowce, prze-
chodzace poprzez wapienie piaszczyste i margle w silnie zbite wapienie ptytowe olitowe i koralowe oraz
margle glaukonitowe. Badanie podtoza wykonano poprzez nawiercenia do gtebokosci od 12,0 do 60,5 m,
a jego powierzchnie okreslajg rzedne 138,0 - 155,0 m n.p.m.

Utwordw trzeciorzedu nie stwierdzono, a caty nadkfad stanowig utwory czwartorzedowe. W budo-
wie geologicznej czwartorzedu zaznacza sie naprzemianlegtos¢ serii glin zwatowych i piaskéw wodnolo-
dowcowych, pochodzacych z kolejnych zlodowacen.

Ze zlodowaceniem srodkowopolskim (stadiat mazowiecko-podlaski) jest zwigzana przewazajaca
czesé utwordw wystepujgcych na powierzchni terenu. Sg to: piaski i zwiry lodowcowe na glinie zwatowe;j,
gliny zwatowe, piaski, zwiry wraz z gtazowiskami moren czotowych, w znacznej czesci przysypane piaskami
i zwirami wodnolodowcowymi. W dolinach Rawki i jej doptywdw sporadycznie odstaniajg sie starsze gliny
zwatowe stadiatu maksymalnego oraz piaski i zwiry rzeczne i wodnolodowcowe interstadiatu Pilicy.
Powszechniejsze w dolinach sg piaski rzeczne zlodowacenia pétnocnopolskiego. Z obszarami wystepowa-
nia piaskdw wodnolodowcowych i rzecznych zwigzane sg nieliczne pfaty piaskéw eolicznych, uformowa-
nych niekiedy w niewielkie wydmy. Z dolinami rzecznymi i obnizeniami terenu zwigzane sg osady najmtod-
sze -holocenskie, reprezentowane przez mutki, piaski i namuty rzeczne oraz torfy, a takze sporadycznie
piaski eoliczne.

5.1.2. Udokumentowane miejsca lokalizacji zt62 kopalin

Gmina Zelechlinek jest potozona na terenie ubogim w surowce naturalne. Z budowy geologicznej
wynika, iz podstawowe kopaliny uzyteczne wystepujgce w strefie powierzchniowej terenu stanowig
surowce okruchowe i surowce ilaste. Surowce okruchowe to przede wszystkim piaski i zwiry pochodzenia
lodowcowego, w tym piaski i zwiry moren czotowych oraz wodnolodowcowe piaski i piaski ze zwirem,
eksploatowane przez mieszkancéw gminy na potrzeby lokalne.

Mimo tego, ze utwory te pokrywajg niemal potowe obszaru gminy, dotychczas udokumentowano
tylko dwa ztoza kruszywa naturalnego ,,Czerwonka” i ,,Czerwonka |” ( piasek, piasek ze zwirem). Sg to ztoza
kruszywa naturalnego (mieszanka zwirowo-piaskowa), wykorzystywane w budownictwie i drogownic-
twie. W obrebie zt6z nie wystepujg kopaliny towarzyszgce. Przyczyng sg niekorzystne geologiczno-ztozowe
warunki wystepowania kruszywa. Swiadczy to jednoznacznie o niktych perspektywach na rozwéj wydoby-
cia w skali przemystowej. Nieprzydatnos¢ przemystowa zt6z surowcow okruchowych, nie dyskwalifikuje
ich jako surowca stosowanego lokalnie na cele budowlane.
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Surowce ilaste reprezentowane przez gliny zwatowe, powszechnie wystepujgce bezposrednio na
powierzchni lub pod cienkg warstwg piaskdw lodowcowych i wodnolodowcowych, nie stanowity dotad
przedmiotu eksploatacji. Obecnie ztoze , Czerwonka” zostato praktycznie wyeksploatowane, jednak nie
zostato jeszcze zakreslone z Bilansu kopalin w Polsce.

Tab. 14. Charakterystyka udokumentowanych zt6z kopalin

Powierzchnia
Ztoza

Sposdb uzytkowania
terenu zfoza
obszar gospodarki rolnej
>V (V, VI)
Przewidywany sposéb wykorzystania ztoza po
zakonczeniu eksploataciji i jego rekultywaciji:

Nr / Nazwa zloza Miejscowos¢ (nr dziatki ewid.)

1/ Czerwonka Czerwonka Stara (534, 535) 0,58 ha

Kopalina gtéwna Kierunek zastosowania kopaliny

kruszywa naturalne:
mieszanka
Zwirowo-piaskowa

budownictwo, drogownictwo

(odkrywkowy sp. eksploataciji) lesny

Grubos¢ naktadu* Miazszos¢ ztoza* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)
0,30 m 7,50m 7,5m brak danych
* wielkos¢ srednia
Parametry jakosciowe poszczegdlnych podtypow kopaniny:
Nazwa parametru Srednia
gestosé nasypowa w stanie luznym 1 580,00 kg/m?3
gestosé nasypowa w stanie zageszczonym 1 800,00 kg/m?
gestos¢ pozorna (c. nasypowy) 1,80 g/cm3
punkt piaskowy 62,20 %
wskaznik piaskowy 87,80 %
zawartos¢ siarki catk. w przeliczeniu na SO3 0,19%
zawarto$¢ frakcji < 2 mm 62,20 %
zawartos$¢ pytdéw mineralnych 2,40 %

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2012 r. wg decyzji/ zawiadomienia ZRO6528.1-2014
bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 55,66 tys. ton

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Nr / Nazwa ztoza

Miejscowos¢ (nr dziatki ewid.)

Powierzchnia
Ztoza

Sposdb uzytkowania
terenu ztoza

2 / Czerwonkal |

Czerwonka Stara (571/1,572/1)

obszar gospodarki rolnej

1,40ha SIV (V, V)

Kopalina gtéwna

Kierunek zastosowania kopaliny

Przewidywany sposdb wykorzystania ztoza po
zakonczeniu eksploatacji i jego rekultywacji:

kruszywa naturalne:
mieszanka
zwirowo-piaskowa

budownictwo, drogownictwo
(odkrywkowy sp. eksploatacji)

rolny

Grubos¢ naktadu* Miazszos¢ ztoza* Glebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)
1,44 m 7,80 m 13,54 m brak danych
* wielkos¢ $rednia
Parametry jakosciowe poszczegélnych podtypéw kopaniny:
Nazwa parametru Srednia
gestos$¢ nasypowa w stanie zageszczonym 1 800,00 kg/m3
wskaznik piaskowy 87,60 %
zawartosc frakcji < 2 mm 61,70 %
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‘ zawartos¢ pytéw mineralnych ‘ 25%

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2009 r. wg decyzji/ zawiadomienia ZRO.7513-8/09
bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 262,96 tys. ton

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa tédzkiego, Oddziat
Geologii, Bazy Danych Geologicznych MIDAS — karty informacyjne ztoza (stan zasobdw na 31.12.2018r.).

5.1.3. GOrnictwo i przetworstwo kopalin

Udokumentowane ztoza kopalin podlegajg ochronie na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowi-
ska z 21 kwietnia 2001 r., polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym
wykorzystywaniu, w tym kopalin towarzyszgcych.

Perspektywy eksploatacji kopalin na terenie gminy sg ograniczone. Wynika to gtéwnie z niewielkiej
réznorodnosci kopalin wystepujacych w obszarze gminy oraz niewielkiej ilosci udokumentowanych z6z.
Na terenie Gminy Zelechlinek jest prowadzona koncesjonowana eksploatacja kopalin obejmujaca ztoze
piasku ze zwirem ,Czerwonka I”. Ztoze jest objete koncesjg Starosty Powiatu Tomaszowskiego - decyzjg
z dnia 13.01.2010 r. znak: ZRO.7512-19/09. Powierzchnia terenu gérniczego wynosi 14 538 m?, a po-

wierzchnia obszaru gérniczego wynosi 11 775 m?.

Dane podstawowe:

Kopalina: piasek i piasek ze zwirem;

Lokalizacja: zaréwno teren goérniczy jak i obszar gérniczy obejmujg swa powierzchnig dziatki nr ewid.
570/1,571/1 oraz 572/1;

Przewidywany termin waznosci koncesji: 31.12.2025r;

Organ nadzoru: Okregowy Urzad Gérniczy w Kielcach;
Nr w rejestrze: 10-5/5/446.

5.1.4. Perspektywy i prognozy wystepowania kopalin

Wedtug map geologicznych opracowanych przez Panstwowy Instytut Geologiczny na terenie gminy
Zelechlinek nie wyznaczono obszaréw perspektywicznego wystepowania kopalin. W najblizszym sasiedz-
twie gminy w przy granicy z sotectwami Dzielnica i Gutkowice znajdujg sie dwa perspektywiczne obszary
wystepowania kopalin: piasku i piasku ze zwirem, ktére zalegaja w utworach czwartorzedowych. Dla frag-
mentu obszaru perspektywicznego zalegania piasku w rejonie Kolonii Lubiska wyznaczono obszar progno-
styczny, dla ktérego szacunkowe zasoby wynoszg 10450 ty$ m3. Drugi obszar nie spetnia kryteriéw pro-
gnostycznych z uwagi na brak danych dotyczgcych migzszosci i jakosci kopaliny.

5.2. KRAJOBRAZ NATURALNY | UKSZTALTOWANIE TERENU

5.2.1. Regionalizacja fizyczno-geograficzna

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski J. Kondrackiego teren gminy jest potozony
w obrebie dwdch mezoregiondéw: Wzniesien todzkich (318,82) i Rdwniny Piotrkowskiej (318,84). Mezore-
gion Wzniesien tddzkich obejmuje niemal caty obszar gminy. Jednostka ta ma charakter wyzynny, a jej
wysokosci siegajg do ponad 250,0 m n.p.m., ktére w miare zblizania sie ku dolinie rzeki Rawki malejg. Zbu-
dowana jest z luznych utworow czwartorzedowych (piaskow i glin).
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Ryc. 13. Potozenie na tle mezeregionéw wg regionalizacji J. Kondrackiego
Zrédto: opracowanie wiasne.

Zupetnie odmienny charakter posiada czes¢ gminy potozona na Réwninie Piotrkowskiej, posiada-
jaca typowo réwninny charakter. ROwnina obejmuje swoim zasiegiem najbardziej wysuniety na potudnie
kraniec gminy. Na jej terenie przewazajg piaski zakumulowane dzieki wodom fluwioglacjalnym, ktére od-
ptywaty z moren zlodowacenia warcianskiego. Omowione powyzej mezoregiony nalezg do makroregionu
Wozniesier Potudniowomazowieckich, tym samym do podprowincji Nizin Srodkowopolskich.

5.2.2. Uksztaftowanie terenu

Rzezba terenu w granicach gminy Zelechlinek ma charakter ztozony, réwninno-pagérkowaty.
Zostatfa uksztattowana przede wszystkim w wyniku akumulacyjnej dziatalnosci lodowcéw (zlodowacenia
srodkowopolskie), skutkiem czego w terenie dominujg: zdenudowana wysoczyzna morenowa oraz mo-
reny czofowe (w pétnocnej czesci gminy oraz w okolicach Zelechlinka). Ponadto na uksztattowanie terenu
wptynat réwniez materiat zwigzany z akumulacyjng dziatalnoscig wdd lodowcowych, ktéra doprowadzita
do osadzenia sie m.in. piaskéw i zwiréw wodnolodowcowych oraz piaskdw i zwiréw gliniastych tworzgcych
pagorki kemowe. Doliny rzeczne: Rawki, Zelechlinianki, Czerwonki oraz Rekawki tworzg najnizsza (wyso-
kosciowo) jednostke morfologiczng, z ktérych najnizej potozona jest dolina Rawki, w okolicach wsi tochow
osiggajac wartosé rowng 148,75 m n.p.m. Natomiast najwyzsze wysokosci w terenie osiggajg moreny czo-
towe. W centralnej czeéci gminy w okolicach wsi Bukowiec, ok. 1,3 km na potudniowy wschéd od Zele-
chlinka wartosci siegajg do 225,0 m n.p.m.

Deniwelacja dla catego terenu gminy wynosi zatem ponad 76,0 m. Przewaznie jednak deniwelacje
w przypadku zboczy znajdujgcych sie w okolicach dolin rzecznych osiggajg 20,0 do 30,0 m (spadki wynosza
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Srednio do 5%, przy czym najwyzsze osiggajg nawet do 40%), szczegdlnie w czesci potnocnej i centralnej
(dolina Zelechlinianki) oraz wschodniej. Bioragc pod uwage pozostaty obszar deniwelacje siegajg najwyzej
do 10,0 m, przy spadkach nie przekraczajgcych 2%.

Morfologiczne urozmaicenie terenu ma niebagatelny wptyw zaréwno na rolnictwo jak réwniez bu-
downictwo, stad nalezy zwrdéci¢ uwage szczegdlnie na zidentyfikowane osuwisko we wsi Feliksow oraz
tereny w poblizu osuwiska zagrozone ruchami masowymi. Ponadto w okolicach wsi Sabindéw (pétnocno -
zachodnia czes$¢ gminy) istniejg dwa tereny zagrozone ruchami masowymi. Niestabilne mogg by¢ rowniez
tereny w poblizu dolin rzecznych, gdzie spadki terenu osiggajg najwyzsze wartosci, poniewaz stoki zbudo-
wane sg w tym miejscu z piaskdw zwirowych. W tym wypadku wyklucza sie wykorzystanie rolnicze, ze
wskazaniem na uzytkowanie lesne, co w chwili obecnej ma miejsce. Wycinka lasu mogfaby przyczyni¢ sie
do silnej denudaciji gleby oraz w konsekwencji doprowadzi¢ do powaznych zmian morfologicznych.

Ogodlny stan uksztattowania powierzchni gminy wskazuje na znaczny udziat terendw predysponowa-
nych do rozwoju rolnictwa (spadki nie przekraczajace 2%). Obszary najmniej przydatne dla celéw rolni-
czych to przede wszystkim doliny rzeczne oraz ich sgsiedztwo (dos¢ strome stoki). Ekspozycja terenu
zaznacza sie gtéwnie w kierunku pétnocno-wschodnim, wschodnim, ale takze pétnocnym i zachodnim.

\'\.\_ OZNACZENIA
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Ryc. 14. Uksztattowanie terenu - hipsometria uproszczona

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie modelu hipsometrycznego obszaru Polski
i mapy topograficznej w skali 1:10 000.
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5.2.3. Typy krajobrazu naturalnego

Gmina Zelechlinek jest potozona w strefie krajobrazéw nizinnych, w jej obszarze wyrdznia sie naste-
pujgce podstawowe typy form krajobrazu: fluwoglacjalng réwnine falistg oraz peryglacjalng nizine pagér-
kowatg, obejmujgce wiekszosc jej obszaru. Krajobraz gminy uzupetnia dolina rzeki Rawki, ktéra w pétnoc-
nej czesci gminy ksztattuje charakterystyczny krajobraz dolin i obnizen.

Krajobraz fluwioglacjalny wystepuje powszechnie zaréwno w zasiegu obszaréw uformowanych
przez lodowacenie pétnocnopolskie, jak i przeksztatcony peryglacjalnie. Fluwioglacjalne réwniny sg zwykle
nachylone ku potudniowi, zbudowane z warstwowych piaskéw i zwirdw o migzszo$ciach malejgcych
w miare oddalania sie od czofa lodowca. Tereny sandrowe potozone w zasiegu najmtodszego zlodowace-
nia sy urozmaicone przez zagtebienia wytopiskowe, w czesci zajete przez jeziora i torfowiska, a w przy-
padku gtebokich piaskow i intensywnego odptywu podziemnego — suche. W obrebie ich powierzchni wy-
réznia sie czesto poziomy odpowiadajgce réoznym fazom odptywu. Wody gruntowe wystepujg gteboko.
Ze wzgledu na mato zyzne siedliska tereny fluwioglacjalne s3 w znacznej czesci pokryte zbiorowiskami
lesnymi i stabo zaludnione.

Krajobraz peryglacjalny sg to przede wszystkim rowniny morenowe oraz pagoérki wzgdrza ostan-
cowe, bedace szczgtkami moren czotowych lub innych form powstatych w rezultacie dziatania lodowca.
Krajobraz pagoérkéw peryglacjalnych jest stosunkowo powszechny i zwykle towarzyszy wazniejszym
liniom postojowym lodowca i wystepuje w sgsiedztwie form wzgdrzowych zaliczanych do odrebnego ga-
tunku krajobrazu. Rowniny peryglacjalne sg intensywnie wykorzystywane do celéw gospodarki rolnej
i nalezg do najbardziej wylesionych terendw kraju.

o
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Ryc. 15. Potozenie na tle krajobrazéw naturalnych Polski
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie mapy krajobrazéw naturalnych Polski wedtug A. Richlinga.
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Z dolinami zwigzane sg dwa rodzaje krajobrazéw: zalewowych den dolin i taraséw nadzalewowych.
Wystepujagcy na omawianym obszarze krajobraz zalewowych den dolin cechuje ptytkie wystepowanie
wod gruntowych i okresowe zalewanie wodami rzecznymi, bogatymi w substancje mineralne.
W zwigzku z powyzszym jest to siedlisko lasow tegowych i tgk typu zalewowego, czesciowo przeksztatco-
nych na pola uprawne. Charakterystycznym typem gleb sg mady i torfy. Doliny zalewowe zajmuijg nie tylko
znaczne przestrzenie w dnach wszystkich wiekszych rzek, ale takze i mniejszych ich doptywow.

5.3. WARUNKI KLIMATYCZNE

5.3.1. Regionalizacja klimatyczna

Wedtug regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez A. Wosia obszar gminy zostat zaliczony
do Regionu Srodkowopolskiego, nalezgcego do najwiekszych regionéw klimatycznych Polski, obejmuja-
cego Wyzyne tddzka, siegajacego na potudniu po pétnocno-zachodnig cze$¢ Wyzyny Krakowsko-Czesto-
chowskiej, a na potnocy obejmujgcego swym zasiegiem Réwnine Kutnowska. Region ten charakteryzuje
sie duzg w stosunku do innych regiondéw iloscig dni z pogoda bardzo ciepta i pochmurng, lecz bez opadéw
(Srednio prawie 38 dni w roku), a takze dni do$¢ mroznych z duzym zachmurzeniem i opadem (7 dni
w roku). Sredni opad roczny w regionie wynosi 520-580 mm, przy $redniej temperaturze rocznej okoto
7,5°C. Najzimniejszym miesigcem jest styczen ze $rednig temperaturg (-2)°C, (-3)°C, a najcieplejszym lipiec
ze $rednig temperaturg wynoszaca (+18)°C. Sredni okres wegetacyjny dla terenu gminy i okolic to okoto
213 dni. Przewazajgcy kierunek wiatru — zachodni i potudniowo-zachodni.

Lokalne warunki klimatu mozna scharakteryzowac nastepujgco:

. Doliny rzek Rawki i jej doptywdw: Krzemionki i Zelechlinianki posiadajg szczegdlnie niekorzystne wa-
runki klimatyczne (termiczne i wilgotnosciowe), w zwigzku z bardzo ptytkim zaleganiem waéd grun-
towych i licznymi podmoktosciami. Wystepuje tu duze prawdopodobieristwo przygruntowych przy-
mrozkow i zalegania mgiet, stagnacja chtodnego niewskazane dla zabudowy mieszkaniowej, ktérym
nalezy pozostawi¢ dotychczasowe formy zagospodarowania (trwate uzytki zielone) i nie lokalizowac
barier utrudniajgcych bgdz uniemozliwiajgcych grawitacyjny sptyw chtodnego powietrza.

] Ptaskie wysoczyzny morenowe i réwniny sandrowe posiadajgc dobre warunki solarne, wietrzne
i wilgotnosciowe sg predysponowane dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

= Kompleksy lesne charakteryzujgce sie swoistymi warunkami mikroklimatycznymi, niewielkimi wa-
haniami temperatury, znaczng zacisznoscig, podwyzszong wilgotnoscig, wptywajgcymi dodatnio na
klimat terendw przylegtych, podnoszac ich walory krajobrazowe i zdrowotne.

5.3.2. Predyspozycje klimatyczne dla rozwoju gospodarki

Warunki dla rozwoju rolnictwa

Potencjat rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest okreslony przez specyfike warunkéw przyrodni-
czych. Warunki klimatyczne, obok gleb, sg czynnikiem decydujgcym o wykorzystaniu przestrzeni rolniczej,
determinujg dobdr roslin uprawnych i poziom uzyskiwanych plonéw. Rola czynnikédw klimatycznych
w ksztattowaniu potencjatu produkcyjnego siedlisk glebowych nabiera szczegdlnego znaczenia, z uwagi na
wystepowanie deficytu opaddw oraz pogorszenie sie klimatycznych bilansow wodnych w sezonie wege-
tacyjnym.
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W bonitacji agroklimatu Polski wyrazonej w skali 100-stopniowej wskaznik bonitacji klimatu dla
gminy Zelechlinek wynosi 90. Oznacza to, ze w gminie panujg $rednie w skali Polski warunki klimatyczne

rozwoju rolnictwa. Warunki te pozwalajg uzyska¢ o 10% mniejsze plony niz w czesci Polski o najlepszych
warunkach klimatycznych (okolice Opola -100 punktéw).

e m— Y

Bonitacja agroklimatu Polski
(w skali 10 - stopniowej)

tereny nizinne i wyzynne ;i )
el S S S Zelechlinek

tereny gorskie dokladnos¢ (skala pierwotna) 1: 100 000

,'.
~ Zelechlinek

Ryc. 16. Potozenie na tle bonitacji agroklimatu Polski
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie mapy agroklimatu Polski. Instytut Upraw i Nawozenia w Putawach.

Warunki dla rozwoju energii odnawialnej

Informacja o zasobach energii wiatru dla terenu Polski jest dostepna gtdéwnie na poziomie ogdlnym.
Zgodnie z danymi Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej Polska posiada znaczgce zasoby energii wia-
tru. W obszarze Polski wydzielono V stref energetycznych wiatru w Polsce: strefa | — wybitnie korzystna,
Il — bardzo korzystna, Ill — korzystna, IV — mato korzystna, V — niekorzystna. Gmina Zelechlinek ma umiar-
kowane warunki zwigzane z zasobami energii wiatru. Zlokalizowana jest w Ill strefie energetycznej wiatru
w Polsce tzw. strefie korzystnej.

Potencjalne lokalizacje elektrowni wiatrowych rozwazane s3 takze poza terenami, uznanymi za bar-
dzo korzystne i korzystne pod wzgledem zasobdw energii wiatru, jednak z reguty wymagajg wtedy zasto-
sowania turbin wiatrowych o wiekszej wysokosci, aby osiggalna predkos¢ wiatru wzrosta do wartosci opta-
calnych ekonomicznie. Od strony technicznej, rozwdj energetyki wiatrowe;j jest uzalezniony gtéwnie od
powierzchni dostepnej dla posadowienia turbin wiatrowych i ograniczony przez uwarunkowania infra-
strukturalne (m.in. mozliwos¢ przytaczenia do sieci elektroenergetycznej), Srodowiskowe (m.in. odlegtos¢
od obszaréw objetych formami ochrony przyrody) oraz ekonomiczne. Najbardziej dogodnymi terenami sg
tereny rolne, o niskiej szorstkosci powietrza i bez obiektdéw zaburzajgcych przeptyw powietrza. Obecne
ograniczenia prawne, zwigzane z lokalizacjg elektrowni wiatrowych, dotyczg ich lokalizacji w odniesieniu
do terendéw zabudowy.
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Aktualizacja mapy na podstawie okresu obsenvacyjnego 1971-2000
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Ryc. 17. Potozenie na tle stref energetyki wiatru w Polsce
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie mapy Stref energetycznych wiatru w Polsce.

5.4.  WARUNKI HYDROGEOLOGICZNE | UZYTKOWANIE WOD PODZIEMNYCH

5.4.1. Regionalizacja hydrogeologiczna i zasoby wéd podziemnych

Obszar gminy Zelechlinek - wg Atlasu Hydrogeologicznego Polski (AHP) opracowanego przez Pan-

stwowy Instytut Geologiczny (1995), pod redakcjg naukowg B. Paczynskiego - znajduje sie w obrebie ma-

kroregionu Centralnego, region VIII kutnowski. Na obszarze tym gtéwny, uzytkowy poziom wodonosny

znajduje sie w utworach czwartorzedu.

5.4.2. Uzytkowe poziomy wodonosne

W obszarze gminy Zelechlinek wystepuja poziomy wéd podziemnych z osadéw czwartorzedu. Wody

te wystepujg na czterech réznych gtebokosciach:

od 0,0 do 1,0 m - tworzace czesto obszary podmokte na powierzchniach, wystepujg na tarasach zale-

wowych rzek i ciekdw oraz w zaglebiach pojeziernych, czesto bezodptywowych; wystepujace
na powierzchni podmoktosci zasilane sg czesto wodami powodziowymi lub wysiekami z poziomoéw
wodonosnych przecietych zboczami doliny; wystepujgce podmoktosci sg zwykle pozostatosciami je-
ziorek polodowcowych wsréd moren czotowych;

od 1,0 do 2,0 m - wody te wystepujg na rozlegtych tarasach Rawki i jej doptywdw; woda gromadzi sie

pod warstwa piaskow tarasowych, na poziomie podscielajacych jg mutkdw, itéw warwowych, badz glin
zwatowych; studnie do 2,0 m czesto wysychajg w porze letniej czy w okresie suchej jesieni
lub wiosny; ilo$¢ wody w tych studniach ulega takze zmianom dobowym, a wydajnos$¢ siega maksy-
malnie kilkuset metréw na dobe;

od 2,0 do 5,0 m - wody te wystepuja na terenach réwnin morenowych na glinie zwatowej; woda

pochodzi z piaskdw ze zwirami, a niekiedy z warstwy piasku z brukiem gtazowym; piaski te rozdzielajg
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dwa poziomy glin zwatowych zlodowacenia srodkowopolskiego; wydajnosc¢ studni jest niewielka, ale
poziom wody jest dos¢ staty, woda jest mozliwie czysta, lecz twarda; obszarem wystepowania tych
wad jest potnocna czes$¢ gminy;

= ponizej 5,0 m - wystepujg na terenie moren czotowych i pél sandrowych, ktére zazwyczaj tworzg dziaty
wad (potudnie gminy); woda pochodzi zazwyczaj z osadéw interstadialnych rozdzielajgcych poktady
gliny zwatowej najstarszego stadiatu zlodowacenia srodkowopolskiego osadéw stadiatu mtodszego;
osady te, zwykle piaszczyste; sg poziomem wodonosnym dosé statym, o sredniej wydajnosci z waha-
niami sezonowymi; do wéd podziemnych wystepujgcych na gtebokosci ponizej 5,0 m, nalezy zaliczy¢
poziom pochodzacy z piaskdw rozdzielajgcych gliny zwatowe; wody te eksploatowane sg w studniach
gospodarskich na terenie catej gminy.

OZNACZENIA

granica administracyjna gminy
[ ] miejscowosc gminna
granice sotectw

WYDAINOSC POTENCIALNA STUDNI
WIERCONYCH [M3/H]

[ 1030
[ ] 3050
[ so70
I 70120
B -120

Opracowanie: MONDRA design 74

Podktad: Openiviap } / i I I I

Ryc. 18. Wydajnos¢ potencjalna studni wierconych w obszarze gminy
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie mapy Hydrogeologicznej. Paristwowy Instytut Geologiczny PIG.

5.4.3. Jednolite Czesci Wod Podziemnych (JCZWPd)

Jednolita Cze$¢ Wdéd Podziemnych (JCZWPd) stanowi obszar obejmujgcy wody podziemne, ktére
wystepuja w warstwach wodonosnych o porowatosci i przepuszczalnosci.

Gmina Zelechlinek potozona jest w granicach trzech Jednolitych Czeéci Wéd Podziemnych (JCZWPd),
sg to jednostki nr 63. 73 i 84.

Jednostka nr 63 jednolitych czesci wéd podziemnych, charakteryzuje sie wystepowaniem wdd stodkich na
gtebokosci ok. 200- 350 m. Na zdecydowane] wiekszosci obszaru jednostki jest jeden lub dwa poziomy
wodonosne czwartorzedowe. Wyksztatcony jest rowniez lokalnie poziom miocenski i kredowy. Ponadto
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powszechnie wystepujg wodonosne utwory jurajskie bedgce w bezposredniej wiezi hydraulicznej z pozio-
mami mtodszymi. Z kolei generalnie poziom kredowy nie wykazuje bezposredniej wiezi hydraulicznej
z wodonosnymi utworami czwartorzedowymi lub miocenskimi. Jednostka te charakteryzuje sie duzg nie-
jednorodnoscia stratygraficzng pozioméw wodonosnych.

Jednostka nr 73 jednolitych czesci wod podziemnych charakteryzuje sie wystepowaniem waod stodkich na
gtebokosci ok. 300-600 m. W pietrze czwartorzedowym wystepujg jeden lub dwa poziomy wodonosne
bedace w tacznosci hydraulicznej. Ponizej stratygrafii poziomow jest zréznicowana (neogenski, gérnokre-
dowy, dolnokredowy, gérnojurajski, Srodkowojurajski, dolnojurajski) i najczesciej nie posiadajg one dobrej
tacznosci hydraulicznej z czwartorzedowymi warstwami wodonosnymi. Stan ilosciowy i chemiczny zbior-
nika jest dobry.

W jednostce nr 84 jednolitych czesci wod podziemnych wody stodkie wystepujg na gtebokosci ok 400-500
m. Pietro czwartorzedowe jest nieciggte (jedna lub dwie warstwy wodonosne). Poziom miocenski
w pietrze neogenskim jest spotykany lokalnie w zagtebieniach powierzchni przedczwartorzedowej i ro-
wach tektonicznych. Poziom goérnokredowy wystepuje na catym obszarze, lokalnie odstania sie na
powierzchni terenu (ponizej gtebokosci 100-120 m szczeliny mogg byc¢ zacisniete i wéwczas jest niewodo-
nosny. Poziom dolnokredowy i gérnojurajski wystepuje lokalnie w strefach brzeznych JWCPd. Zbiornik cha-
rakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i chemicznym.

5.4.4. Zagrozeniaijako$¢ wod podziemnych

Stopien zagrozenia jakos$ci wod podziemnych gtéwnych uzytkowych pozioméw wodonosnych okre-
$lajg warunki hydrogeologiczne i sposéb uzytkowania terendw.

Monitoring wéd podziemnych pozwala na obserwacje zmian chemizmu woéd podziemnych oraz
sygnalizowanie pojawiajgcych sie zagrozen. Ma to na celu wspomaganie dziatan, zmierzajgcych do ograni-
czenia wptywu czynnikdw antropogenicznych na wody podziemne, ktére ze wzgledu na swg wysoka jakos¢
i potencjalne zasoby stanowig wazne Zrédto zaopatrzenia w wode. Wody podziemne sg w znacznie mniej-
szym stopniu narazone na zanieczyszczenie niz wody powierzchniowe. Wynika to z faktu, iz sg one chro-
nione przed bezposrednim wptywem z powierzchni. Do istotnych punktowych zrddet presji na jakosé waéd
podziemnych nalezy zaliczy¢ sktadowiska odpaddw. W przypadku niewtasciwego uszczelnienia lub eksplo-
atacji wraz z odciekami ze sktadowisk mogg by¢ wprowadzane do wéd m.in. metale ciezkie, zwigzki orga-
niczne, a takze w przypadku sktadowisk odpaddéw komunalnych, mikroorganizmy chorobotwércze.

Wsréd punktéw badawczych monitoringu regionalnego wéd poziemnych wojewdédztwa tddzkiego,
zabrakto punktu potozonego na terenie gminy Zelechlinek. Ocene wéd podziemnych mozna jednak oprzeé
o wyniki badan przeprowadzonych w latach 2009 i 2010 w punkcie badawczym zlokalizowanym w miej-
scowosci Turobow, potozonej na wschéd od granicy gminy w odlegtosci ok. 2,0 km.

Tab. 15. Charakterystyka ogdlna punktow badawczych monitoringu regionalnego wéd podziemnych

Lp. Miejscowos¢ Rok Rodzaj wod Stratygrafia GZWP Klasa czystosci
1 Turobdéw 2009 W 3 404 I
2 Turobdéw 2010 W J3 404 I

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie monitoringdw regionalnych wéd podziemnych.
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W zwigzku z powyzszym wiekszos¢ obszaru gminy, z uwagi na stosunkowo matg gtebokos¢ wyste-
powania poziomu wodonos$nego i matg izolacje powierzchni terenu, narazona jest na zanieczyszczenia
wad podziemnych, zwigzanych takze z rolnictwem. Majg one charakter przestrzenny i zwigzane s z po-
wszechnym stosowaniem zwigzkéw chemicznych przy uprawie roslin, ktére im zagrazajg, z uwagi na duza
zawartos¢ azotu i fosforu.

Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP)

Obszary wystepowania zasobdw wdd podziemnych o najwyzszej wartosci uzytkowej powinny
podlegac szczegdlnej ochronie, zwtaszcza na terenach pozbawionych osadéw izolujacych warstwe wodo-
nos$ng od powierzchni terenu. Z powyzszych wzgleddéw wydzielono tzw. Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziem-
nych (GZWP), o zasobach znaczacych w skali kraju, wymagajgce ochrony prawnej. W wojewddztwie tddz-
kim wyznaczono 20 GZWP, obejmujacych wody podziemne zaréwno w utworach czwartorzedowych, jak
i starszych.

Wedtug ,Strategii ochrony gtéwnych zbiornikéw wdéd podziemnych w Polsce" opracowanej w Insty-
tucie Hydrogeologii i Geologii Inzynierskiej AGH-Krakéw w 1990 r. pod redakcjg prof. A.S. Kleczkowskiego
caty obszar gminy Zelechlinek znajduje sie w zasiegu gtéwnego zbiornika wéd podziemnych Koluszki — To-
maszéw Mazowiecki nr 404.

GZWP nr 404 — (Zbiornik Koluszki-Tomaszéw) - wystepujg tu wody o charakterze szczelinowo-krasowym
zwigzane z utworami jury gérnej (J3). Powierzchnia zbiornika wynosi 1109 km?, a jego zasoby dyspozycyjne
szacuje sie na poziomie 350 tys. m3/d. Sredni modut zasobéw odnawialnych wynosi 360 m3/d-km?Z. Okolice
Tomaszowa Mazowieckiego sg potozone w strefie brzeznej zbiornika, a gtebokosci uje¢ w tym rejonie wy-
nosi od kilkudziesieciu do 200 m. GZWP zostat udokumentowany w 2013 r. - posiada opracowang doku-
mentacje hydrogeologiczng okreslajgcg warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw
ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 404 Koluszki-Tomaszéw. Wrazliwos¢ na za-
nieczyszczenia jurajskiego poziomu wodonosnego na obszarze zbiornika wzglednie mozna okresli¢ jako
niska, poniewaz 80,7% powierzchni zostato zakwalifikowane jako tereny bardzo mato podatne na zanie-
czyszczenia (czas pionowego przesgczenia sie substancji do poziomu wodonosnego wynosi powyzej
50 lat), ok. 10% jako Srednio i mato podatne (25-50 lat), 6% na podatne (5-25 lat) i 3,6% jako bardzo po-
datne (ponizej 5 lat). Najwieksza koncentracja stref bardzo podatnych na zanieczyszczenia wystepuje poza
obszarem gminy Zelechlinek — w dolinie rzeki Pilicy, na odcinku pomiedzy Tomaszowem Mazowieckim
a Inowtodzem oraz w dolinie rzeki Rawki, w obszarze ptytkiego wystepowania wspdlnego czwartorze-
dowo-jurajskiego poziomu wodonosnego w okolicach Rawy Mazowieckiej.
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OZNACZENIA
granica administracyjna gminy
L] miejscowosé gminna

granice solectw

Gidwne Zbiorniki Wéd Podziemnych
(GZWP) wraz z numerem

GZWP nr 2151 -
GZWP nr 403 Brzeziny - Subniecka warszawska

Lipce Reymontowskie (czgs¢ centralna)

Zelechlinek
[ ]

GZWP nr 404 Koluszki -
Tomaszéw

GZWP nr 401
- Niecka Lodzka

Ryc. 19. Lokalizacja gminy na tle Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Paristwowej Stuzby Hydrogeologicznej.

Potencjalnym zagrozeniem jakosci wdd podziemnych zlokalizowanych w zbiorniku sg obiekty
o charakterze punktowym, liniowym i powierzchniowym. Na terenie gminy Zelechlinek wystepujg naste-
pujgce zagrozenia:

= magazyny paliw ptynnych zlokalizowane na terenach prywatnych,

=  miejsce odkrywkowej eksploatacji surowcéw,

= obszary uzytkowane rolniczo i nawozone naturalnymi nawozami ptynnymi,

® miejsca zrzutu podczyszczonych sciekdw z komunalnej oczyszczalni sciekdw i przydomowych oczysz-
czalni.

Na terenie zbiornika wraz ze strefg jego zasilania lateralnego zaproponowano w ramach dokumen-
tacji hydrogeologicznej obszar ochronny, ktéry zostat podzielony na dwa podobszary:

Podobszar A - obejmuje tereny bardzo podatne na zanieczyszczenia, gdzie czas infiltracji zanieczyszczen
z powierzchni terenu jest mniejszy od 5 lat. Do podgrupy zaliczono réwniez miejsca ptytkiego wystepowa-
nia utworow szczelinowych.

Podobszar B - obejmuje tereny podatne na zanieczyszczenia, gdzie czas infiltracji zanieczyszczen z po-
wierzchni terenu zawiera sie w przedziale 5-25 lat.

Na terenie zbiornika wraz z jego strefg zasilania zostaty wyznaczone 2 podobszary A, o tgcznej po-
wierzchni 129,4 km?. Zaden z nich nie lezy na terenie gminy Zelechlinek. Jeden podobszar proponowany

do ochronny znajduje sie w catosci na terenie administracyjnym miasta i gminy Rawa Mazowiecka,
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a kolejny obejmuje swym zasiegiem czes¢ Tomaszowa Mazowieckiego, fragment gmin Lubochnia, Ino-
wtddz i Rzeczyca oraz niewielkie obszary gmin Poswietne i Odrzywdét. Podobszary B zostaty wyznaczone
dla 6 fragmentdw zbiornika i obejmujg swym zasiegiem 100,3 km?. Tylko podobszar B4 znajduje sie na

terenie gminy Zelechlinek i obejmuje swym zasiegiem jej potnocno — zachodnia czesé.

W zwigzku z zaproponowaniem podobszaru ochrony zbiornika (B4), ktéry znajduje sie czesciowo na
terenie gminy Zelechlinek, w dokumentacji zbiornika wskazano nakazy, zakazy oraz zalecenia dotyczace
uzytkowania terenu w ww. strefie m.in.:

= nakaz opracowywania ocen oddziatywania na s$rodowisko wszystkich przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko, w szczegdlnosci na wody podziemne, wraz z doku-
mentacjg hydrogeologiczng,

=  zakaz rolniczego wykorzystania Sciekdéw,

= zakaz stosowania komunalnych osadéw Sciekowych,

= zakaz stosowania srodkéw ochrony roslin innych niz dopuszczone do stosowania w strefach ochron-
nych ujeé¢ wody,

= zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdw i rozsgczania sciekdw do gruntu w rejonach aglo-
meracji i zwartej zabudowy miejskiej i wiejskiej,

= wyposazenie obszarow zwartej zabudowy w system kanalizacji zbiorczej dla $ciekdw komunalnych za-
koriczone oczyszczalniami Sciekdw.

5.5.  WARUNKI HYDROGRAFICZNE | ZAGOSPODAROWANIE WOD POWIERZCHNIOWYCH

5.5.1. Topograficzne dziaty wodne oraz cieki powierzchniowe

Gmina Zelechlinek jest potozona w obrebie dorzecza Wisty. Przez teren gminy w potudniowej jej
czesci, ponizej wsi Lesisko Wtoscianskie, przebiega réwnoleznikowo dziat wodny ll-rzedu, rozdzielajacy
zlewnie Bzury i Pilicy. Obszar zlewni Bzury na terenie gminy rozdzielajg dziaty wodne IV rzedu. Niemal caty
obszar gminy nalezy do chronionej zlewni rzeki Rawki, prawobrzeznego doptywu Bzury, przeptywajacej
przy granicy gminy Zelechlinek. Rawka stanowi jedyna rzeke obszaru.

Tereny gminy odwadniane sg przez rzeke Rawke oraz strugi: Rekawke i Czerwonke prowadzace wody
przez Krzemionke do Rawki, a pdzniej przez Bzure do Wisty. Doptywami Rawki w obszarze gminy sa:

— Krzemionka, o dtugosci 7863 m w catosci uregulowana, uchodzgca do Rawki,
— Czerwonka, o dtugosci 4669 m, nieuregulowana, struga uchodzgca do Krzemiondki,
— Rekawka, struga uchodzaca do Krzemionki.

Rawke na obszarze gminy zasilajg dodatkowo trzy cieki: Doptyw spod Lucjanowa, majgcy swoje zro-
dto w miejscowosci Lucjandw, Doptyw z Zelechlinka (Zelechlinianka), majacy swoje zrédto w miejscowosci
Zelechlinek oraz Doptyw z Taurowa (ciek ptyngcy wzdtuz zachodniej granicy gminy majacy swoje zrédto

poza jej obszarem).

Pdtnocna cze$é gminy odwadniana jest przez Rawke, najwiekszy doptyw Bzury, ptyngcg w obrebie

Réwniny towicko-Btoriskiej, Niziny Srodkowomazowieckiej oraz na Wysoczyznie Rawskiej i Wzniesieniach
tddzkich. W swoim dolnym biegu rzeka zachowata naturalny charakter, na odcinku tym wystepujg procesy
erozyjne. Srodkowy odcinek Rawki jest uregulowany, natomiast na jej gérnym fragmencie wystepuija liczne
pietrzenia. Powierzchnia zlewni wynosi 1191,7 km2. Gérna cze$¢ zlewni lezy w obszarze moren czotowych
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zlodowacenia srodkowopolskiego, utworzonych z piaskéw i zwiréw z gtazami a takze z glin piaszczystych
i spiaszczonych. Ta cze$¢ zlewni jest pagdrkowata i falista. Srodkowa cze$¢ zlewni ma rzezbe niskofalistg
z wyraznymi wysoczyznami morenowymi. Dolna czes¢ zlewni posiada rzezbe ptaskoréwninng, w obszarze
moreny dennej zbudowanej z glin i piaskdw gliniastych. Rzeka Rawka ma dtugos¢ 97,00 km i jest prawo-
stronnym doptywem Bzury. Zrédta rzeki umiejscowione s3 w dwdéch ramionach: Rawka Lewa wyptywa na
wysokosci 195,0 m n.p.m. w rejonie wsi Turbowice, Rawka Prawa wyptywa na wysokosci 180,0 m n.p.m.
W rejonie wsi Rewica.

Najwyzsze stany wdd w rzece Rawce wystepujg w marcu, najnizsze stany i przeptywy notowane sg
zimg — od grudnia do lutego oraz latem w lipcu i sierpniu. Cechg charakterystyczng rzeki jest stosunkowo
duza czestotliwosé wystepowania wody z brzegdw, ktdra zalewa doliny i liczne starorzecza, stale lub okre-
sowo tgczace sie z gtdéwnym korytem. Dolina Rawki jest cennym przyrodniczo obiektem ze wzgledu na
bardzo licznie reprezentowang flore. Bezposrednio w rzece oraz wzdtuz jej brzegdéw stwierdzono obecnosé
okoto 350 gatunkoéw roslin, z czego 27 prawnie chronionych. Byt to jeden z gtéwnych powoddéw ustano-
wienia w 1983 r. Rezerwatu Rawka, ktorego celem jest ochrona koryta rzeki Rawki z rozgatezieniami od
zrédet do ujscia.

Potudniowa cze$¢ gminy odwadniana jest przez Rekawke, wptywajgcg do Krzemionki, ktéra nastep-

nie zasila rzeke Rawke. W wyniku przeprowadzonych prac drenarskich i melioracyjnych czes$é obszaru ule-
gta przesuszeniu, dlatego na catej dtugosci Rawki istnieje zabudowa hydrotechniczna w formie spietrzen i
zbiornikow retencyjnych, wsrdd nich jaz pietrzacy z niewielka elektrownig wodng (o mocy 58 kW) we wsi
Kamion (powiat zyrardowski) gmina Puszcza Mariariska oraz mata elektrownia wodna na zaporze zalewu
Tatar w Rawie Mazowieckiej.

Fot. 1. Droga gminng nr 116506E przecinajaca doline Zelechlinianki
Zrédto: fotografia wasna.
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5.5.2. Jednolite Czesci Wéd Powierzchniowych (JCZWP)

Gmina Zelechlinek jest zlokalizowana w zasiegu czterej Jednolitych Cze$ci WSd Powierzchniowych
o nr jednostek: RW20000172726199 (Rawka od zZrédet do Krzemionki bez Krzemionki),
RW2000017272629 (Krzemionka), RW2000017254689 (Czarna) i RW20000172254729 (Gac).

OZNACZENIA

granica administracyjna gminy

[} miejscowosc gminna

granice sotectw

PLANISTYCZNE JEDNOSTKI GOSPODAROWANIA
ZASOBAMI WOD PODZIEMNYCH
e Sranica Jednolitej Czgsci Wod
Podziemnych (JCZWPd)
wraz z numerem jednostki

=

| RW2000172726199 & [—
[t S o “" 4“

| ZelechlineK
| & —1

RW200017254689

RW200017254729

Opracowanie: MONDRA design

Podkfad: OpenMap ( I I [ E—

Ryc. 20. Gmina Zelechlinek na tle Jednolitych Cze$ci Wéd Powierzchniowych (JCZWP)
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej — KZGW.

5.5.3. Zbiorniki wodne

Obszar gminy jest pozbawiony jezior. Obszarowe obiekty hydrograficzne reprezentowane sg gtéw-
nie przez zbiornik wodno-retencyjny Chociszew i zbiornik retencyjny Zelechlinek oraz stawy potozone
w dolinie Rawki o tgcznej powierzchni ok. 10,0 ha, stanowigce podstawe gospodarki rybackiej. Wody po-
wierzchniowe w postaci podmoktosci wystepujg gtéwnie w dolinach rzeki Rawki i Doptywu spod Zele-
chlinka (Zelechlinianka). Sie¢ hydrograficzng uzupetniaja niewielkie $rédpolne oczka wodne oraz niewielkie
zagtebienia bezodptywowe.

5.5.4. Stan czystosci wod powierzchniowych

Analize czystosci wdéd powierzchniowych oparto o wyniki badan prowadzonych przez Panstwowa
Inspekcje Ochrony Srodowiska.
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Tab. 16. Wykaz celéw srodowiskowych dla poszczegdlnych JCWP rzecznych

Jednolita czes¢ wéd powierzchnio- Scalona czes¢ Ocena ryzyka
wych (JCWP) wod po- nieosiggniecia | Cel srodo-
Lp. s . . Status .. .
Europejski kod Nazwa JCWP wierzchnio- celéw srodo- wiskowy
JCWP wych (SCWP) wiskowych
Rawka od Zrédet do
PLRW2000 L naturalna .
1 172726199 Krzemlon.kl bgz Krze- SW1820 cze6é wod zty zagrozona
mionki
PLRW2000172 ) naturalna .
2 Krzemionka SwW1821 L dobry zagrozona
72629 czes¢ wod
PLRW2000172 naturalna .
3 Czarna SW0720 L zty zagrozona
54689 czes¢ wod
PLRW2000172 ) naturalna .
4 Gac SwWo0721 L. zty zagrozona
54729 czes¢ wod

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Rozporzgdzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie Nr 5/2015 z dnia 3 kwietnia 2015 r. w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wéd regionu wod-
nego Srodkowej Wisty.

Rawka w swoim gérnym biegu prowadzi wody zaliczane do Il klasy czystosci. W dalszym biegu rzeki
jakos$¢ wdd pogarsza sie i waha sie na granicy pozaklasowosci i klasy lll, przy czym przekroczenie norm
dotyczy pojedynczych skfadnikdw i jest z reguty niewielkie. Znaczng czystoscia (lIl klasa) charakteryzuja sie
doptyw Rawki -Krzemionka.

Pozostate, niebadane wody powierzchniowe, sg narazone na zanieczyszczenia sptywéw obszaro-
wych. Ufatwieniem dla sptywu zwigzkéw biogennych z terendw rolniczych sg urzagdzenia drenarskie na
terenach wyzej potozonych oraz sie¢ rowdéw melioracyjnych i ciekdw w dolinach. Wody powierzchniowe
zanieczyszczajg rowniez zrzuty Sciekdw, w szczegdlnosci z nieskanalizowanych terenéw wiejskich.

Na poprawe stanu czystosci wod powierzchniowych wptynie skanalizowanie miejscowosci wiej-
skich, zmodernizowanie istniejgcych oczyszczalni oraz systemu melioracyjnego i drenarskiego, aby ilos¢
wody odprowadzana ze zlewni rolniczej do wod powierzchniowych byta jak najmniejsza.

Tab. 17. Ocena stanu czystosci rzeki Rawki i jej doptywu Krzemionki

Lp. Punkt pomiarowy Rok l?a- Kla'sa elc-ement()w Klasa elemcfntéw fizy- Stan/ pot.encjai eko-
dan biologicznych kochemicznych logiczny
1 Rawka - Boguszyce 2010 M Il umiarkowany
2 Krzemionka — Chrusty 2010 Il Il dobry
1 Rawka - Boguszyce 2012 v Il staby
2 Krzemionka — Chrusty 2012 | Il dobry
1 Rawka - Boguszyce 2013 v Il staby
2 Krzemionka — Chrusty 2013 Il Il dobry

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Raportu o stanie srodowiska woj. tédzkiego w latach 2010-2013.

5.5.5. Zrédta - wyptywy wéd podziemnych

Na terenie gminy wystepujg naturalne wyptywy wod podziemnych w postaci Zzrédet o niskiej
wydajnosci, dajgce poczatek drobnym ciekom odwadniajgcym teren gminy (przewaznie strumienie).
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Zrédta nie zostaty obudowane i zachowaty charakter naturalny. Swéj poczatek na terenie gminy maja na-
stepujace cieki: Czerwonka, Doptyw z Zelechlinka (Zelechlinianka), Doptyw spod Lucjanowa (Réw Brod-
nicki). Zrédta koncentrujg sie w $rodkowej i wschodniej czesci gminy, w obszarach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

5.5.6. Melioracje i mata retencja

Na terenie gminy, zgodnie z Wojewddzkim programem matej retencji dla wojewddztwa tédzkiego
(2005), przewidziano budowe trzech zbiornikdéw matej retencji, w ramach dziatan na rzecz zwiekszania za-
sobéw wodnych i oszczednego nimi gospodarowania. Zbiorniki majg spetniac funkcje retencyjno-przyrod-
nicza. Budowe zbiornikéw zakwalifikowano do Il strefy potrzeb rozwoju matej retencji w wojewddztwie.
Dwa zbiorniki zlokalizowane sg w granicach Rezerwatu rzeki Rawki natomiast jeden we wsi Naropna.

Tab. 18. Charakterystyka ogdlna planowanych zbiornikéw matej retencji

N Nazwa / W granicach obszaru Pojemnos¢ Powierzchnia L
Nr zbiornika . A . . Lokalizacja
ciek zasilajacy objetego ochrong zbiornika zalewu
_ gmina
Zbiornik .
W obszarze Rezer- Zelechlinek
109 Gutkowice/ rzeka ) . 160,0 tys. m? 12,0 ha . ’
watu Rzeki Rawki gmina
Rawka .
Gtuchdéw
_— gmina
Zbiornik Wola . .
110 Naropiriska/ w obszarzg Rezer. 70,0 tys. m? 6,0 ha Zelechlmek,
watu Rzeki Rawki gmina
rzeka Rawka .
Gtuchéw

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Wojewddzkiego programu matej retencji dla wojewddztwa tédzkiego.

5.6. WARUNKI GLEBOWE | ROLNICZA PRZYDATNOSC GLEB

5.6.1. Warunki glebowe

Gleby, z uwagi na swojg wielofunkcyjnos¢ w Srodowisku, sg jednym z jego najwazniejszych kompo-
nentéw, decydujacym o wielkosci produkgji rolnej i lesnej. Najliczniej na terenie gminy wystepujg utwory
czwartorzedowe epoki plejstocenskiej, w wiekszosci pochodzenia polodowcowego (piaski, zwiry) oraz
utwory wytworzone z piaskéw gliniastych lekkich pylastych zalegajgcych na glinach lekkich i piaskach luz-
nych o réoznym stopniu spiaszczenia. Na nich wyksztafcity sie gleby bielicowe rzadziej brunatne, stanowigce
w gminie typ dominujgcy. Charakterystyczna wzdtuz ciekdw i w zagtebieniach bezodptywowych jest obec-
nosc gleb organogenicznych tj. gleby murszowe, torfowe oraz gruntowoglejowe. Lokalnie wystepujg takze
gleby antropogeniczne. Na terenie gminy nie wystepuja gleby klas chronionych — klasy I-lI, gleby klas IV
zajmuja po okoto 14%, natomiast nieco ponad 55% stanowig gleby klasy V.

5.6.2. Warunki geologiczno-inzynierskie — przydatnos$¢ gruntow

Wyrdzniono dwie podstawowe kategorie warunkéw budowlanych, zaleznie od typu: gruntéw, po-
wierzchni morfologicznej oraz jakosci stosunkdw wodnych. Obszarami o korzystnych warunkach dla bu-
downictwa sg tereny pokryte gling zwatowa oraz piaskami i zwirami wodnolodowcowymi. Rejony te cha-
rakteryzujg sie tym, ze na ich obszarze zwierciadto wéd gruntowych wystepuje na gtebokosci wiekszej od
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2,0 m pod powierzchnig terenu, a spadki terenu sg znacznie mniejsze od 12%. Warunki tego typu wyste-
puja na duzej czesci gminy z wyjatkiem zidentyfikowanych terenéw osuwania sie mas ziemnych, dolin
rzecznych, terendéw podmoktych i nielicznych eluwiéw glin zwatowych.

W dolinach rzecznych osadzone zostaty mutki, piaski i zwiry rzeczne. Warunki budowlane sg tu
zmienne, rzadko korzystne i w gtéwnej mierze zalezne od zawodnienia. Zwierciadto wod gruntowych na
tym obszarze wystepuje powyzej 2,0 m p.p.t. Tego typu utwory, niekorzystne dla posadowienia budyn-
kéw, wystepujg wzdtuz dolin rzek i mniejszych bezimiennych ciekdw.Gruntami nienosnymi sg takze torfy
i namuty, wystepujace w dolinach rzek, tgki na glebach pochodzenia organicznego, miejsca po wyeksploa-
towaniu zt6z kopalin. W przypadku wystepowania niekorzystnych warunkéw gruntowych konieczne jest
przeprowadzenie, w oparciu o przepisy szczegblne, badan gruntowych pod kgtem mozliwosci posadowie-
nia budynkéw. Do terendw nieprzydatnych dla budownictwa nalezg ponadto te narazone osuwaniem sie
mas ziemnych.

5.7.  WALORYZACIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

5.7.1. Potencjat wynikajacy z warunkow naturalnych

UZYTKOWANIE GRUNTOW ROLNYCH

Gmina charakteryzuje sie duzymi zasobami otwartych gruntéw rolnych, zajmujgcych ponad 84% po-
wierzchni catej gminy (7755 ha). Grunty w obszarze gminy posiadajg stosunkowo niskg przydatnosé rolni-
cz3. Na terenie gminy brak jest komplekséw rolnych klasy bonitacyjnej |, Il i lll, natomiast udziat gleb IV
klasy jest niewielki i wynosi ok. 14%. Kompleksy tych gleb s3 zlokalizowane gtéwnie we wsiach Swiniokierz,
Stanistawéw i Zelechlin. W strukturze uzytkowania gruntéw rolnych dominujg grunty orne, trwate uzytki
zielone zajmujg ok. 8% gruntéw rolnych w gminie, sady niespetna 1,5%.

Tab. 19. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie

Forma uzytkowania ziemi Powierzchnia (ha) Udziat (%)
Uzytki rolne ogétem 7755,0 84,7
grunty orne 6851,0 74,27
sady 107,0 1,16
taki trwate 396,0 4,29
pastwiska trwate 227,0 2,46
grunty rolne zabudowane 155,0 1,68
grunty pod stawami 2,0 0,02
grunty pod rowami 17,0 0,18

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy w Zelechlinku.
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grunty orne 74,27
taki trwate 4,29
pastwiska trwate 2,46
grunty rolne zabudowane 1,68
sady 1,16

grunty pod rowami | 0,18

grunty pod stawami | 0,02
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Ryc. 21. Struktura uzytkowania gruntéw rolnych (%)
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy w Zelechlinku.

KLASY BONITACYJNE GLEB UZYTKOW ROLNYCH

Szacunkowaq wartos¢ uzytkowg gleb dla gospodarki rolnej okresla bonitacja, czyli podziat gleb na
klasy przydatnosci. Grunty orne podzielono na 9 klas bonitacyjnych (od klasy | — gleby orne najlepsze, za-
sobne w sktadniki pokarmowe, fatwe do uprawy i umozliwiajgce osiggniecie wysokich plonéw szlachet-
nych roslin uprawnych, po klase Viz — gleby pod zalesienia, bardzo ubogie i nieprzydatne dla rolnictwa).
W Polsce grunty orne majg przede wszystkim gleby zaliczane do klas srednich i stabych.

Jakos¢ uzytkdw rolnych w gminie wyrazona za pomocg wskaznika bonitacji gleb przedstawia sie na-
stepujgco:

— klasa IV—1095ha (14,4%),
— klasaV—4229 ha (55,6%),
— klasa VI—2238 ha (29,4%),
— klasa Vz—-50 ha (0,6%).

Wsréd gleb chronionych, znajduja sie jedynie gleby pochodzenia organicznego, ktére s3 zlokalizo-
wane w dolinach rzecznych na catym obszarze gminy. Przydatnos$é rolnicza gruntdw ornych okreslana jest
poprzez granice kompleksow glebowo-rolniczych. W gminie wystepuja kompleksy:

—  zytni bardzo dobry — Stanistawdw i Zelechlin,
—  zytni dobry — Stanistawdw, Zelechlin, Karolindw, Bukowiec, Staropole,
— zytni staby i najstabszy — pozostata czes¢ gminy.

Wskaznik waloryzaciji rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej opisana przez wskaznik waloryzaciji rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej odzwierciedla potencjat przestrzeni produkcyjnej, wynikajgcy z warunkéw natural-
nych. Wskaznik ten zostat opracowany w Instytucie Upraw, Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach.
To wskaznik zintegrowany, bazujgcy na wskaznikach czgstkowych, uwzgledniajgcych czynnik klimatyczny,
wilgotnosciowy, morfologiczny i jakosciowy gleb.
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Wskaznik jakosci rolniczej przydatnosci gleb dla wojewddztwa tédzkiego jest dos¢ wysoki i Srednio
wynosi 60 pkt. (przedziat 58,1 — 71,0). W obszarze gminy Zelechlinek jako$¢ i przydatno$¢ rolnicza gleb
zostata okreslona na poziomie 40,8 pkt (klasyfikacja 100 punktowa), a warunki agroekologiczne na pozio-
mie 70,1 pkt (skala 123 punktowa). Obszar gminy charakteryzujg srednie i niskie jakosciowo warunki
glebowe rolnictwa oraz dobre warunki klimatyczne i agroklimatyczne (rzezba terenu), a takze sprzyjajace
stosunki wodne.

Tab. 20. Wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Wskaznik bonitacji Wskaznik jako-
o Koddi i brz sci rolniczej
Wojewddztwo ] A .p y. . , warunkow przestrzeni pro-
datnosci rolni- agroklimatu rzezby terenu .
. wodnych dukcyjnej
czej gleb (WRPP)
todzkie 41,4 10,9 4,5 2,8 59,6
Polska 49,5 9,9 39 33 66,6
Zelechlinek 35,3 10,8 3,7 2,9 52,7

Zrédto: Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej Polski, JUNG Putawy.

5.7.2. Warunki ekonomiczne

STRUKTURA WtADANIA | UPRAWY ROLNE

Strukture agrarng rolnictwa okreéla wielkoé¢ gospodarstw i formy ich wtasnoéci. Gmina Zelechlinek
charakteryzuje sie stosunkowo nieduzym rozdrobnieniem gospodarstw indywidualnych, zaledwie 26 go-
spodarstw prowadzgcych dziatalno$é rolniczg posiada powierzchnie do 1,0 ha wtgcznie. W gminie wsrod
gospodarstw prowadzacych dziatalnosé rolniczg najwiekszg grupe stanowig gospodarstwa od 1,0 do
5,0 ha — 276 gospodarstw oraz od 5,0 do 10,0 ha — 250 gospodarstw. Stosunkowo duzo, bo az 59 gospo-
darstw przekracza swym areatem 15,0 ha, z czego 9 stanowig gospodarstwa o powierzchni powyzej
30,0 ha. Najwieksze pod wzgledem powierzchniowym gospodarstwa w gminie znajdujg sie we wsiach:
Sabindw — 33,0 ha, Swiniokierz — 58,9 ha, 38,2 ha i 38,5 ha, Kopiec — 36,7 ha, tochéw — 38,5 ha, Naropna
32,0 ha, Bukowiec—63,0 ha, Czerwonka — 39,0 ha.

Pod wzgledem formy wtasnosci dominujg gospodarstwa indywidualne. 1 gospodarstwo wielkopo-
wierzchniowe przekracza powierzchnie 192,0 ha i jest wtasnoscig Spotdzielni Ustug Rolniczych oraz 1 go-
spodarstwo przekracza powierzchnie 18,0 ha i jest wtasnoscig Agencji Nieruchomosci Rolnej.

Najwiekszg powierzchnie upraw w gminie zajmuja: zyto, mieszanki zbozowe, owies ziemniaki

i rosliny na pasze.

Tab. 21. Struktura upraw rolniczych w gminie Zelechlinek

Roslina Powierzchnia [ha]

Zboza 4157,37
Ziemniaki 131,89
Warzywa 21,61

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.
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MELIORACIE

Na terenie gminy znajdujg sie urzagdzenia melioracji wodnych terenéw rolnych o funkcjach odwad-
niajacych. Zgodnie z danymi Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w todzi zmelioro-
wany urzgdzeniami melioracji wodnych szczegétowych zajmuje powierzchnie 349 ha. Dtugos$¢ rowdw me-
lioracyjnych wynosi 33 137,0 m.

Tab. 22. Obszary zmeliorowane oraz dtugo$¢ rowéw melioracji wodnych szczegétowych wg obrebéw

Obreb Obszar zmeliorowany urzadzeniami melioracji wc?dny-cl"n szczegétowych Rowy [m]
grunty orne [ha] trwate uzytki zielone [ha]

Swiniokierz WH. 03 | e 780
Swiniokierz Dw. 7 2360
Stanistawéw 5 0 e 1560
Budki tochowskie | -—- 8 1360
Gutkowice | @ - 6 2920
Jozefin | 23 4435
tochédw | - 26 3200
Janbw | 8 910
Sabinbw | 4 480
Brenik | - 10 2260
Czechowice | - 20 3730
Stefanbow | - 27 4242
Kopiec | - 5 1120
tochéowek | - 10 1775
Naropna | - 17 2005

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzers Wodnych.
PREDYSPOZYCJE DO ROZWOJU DZIAtALNOSCI POZAROLNICZE)

Analiza dziatalnosci pozarolniczej w gminach wojewddztwa tédzkiego wskazuje na jej duze zrdznico-
wanie oraz ztozonos¢ struktury pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej na obszarach wiejskich. Wprowa-
dzenie mechanizmow gospodarki rynkowej przyczynito sie do rozwoju nowej kategorii gospodarstw rol-
nych — jednostek prowadzacych pozarolniczg dziatalno$é gospodarcza. Jest to zjawisko pozytywne ze
wzgledu na stymulowanie wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich oraz poprawe sytuacji ekono-
micznej gospodarstw rolnych.

W Gminie Zelechlinek jest ogétem 1169 gospodarstw rolnych, przy czym 779 prowadzi wytacznie
dziatalnos¢ rolniczg, dziatalnos¢ pozarolniczg — 18, dziatalnosé rolniczg i pozarolniczg — 65.

5.8. WALORYZACIA LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

5.8.1. Regionalizacja przyrodniczo-lesna

Gmina Zelechlinek jest potozona w mezoregionie Réwniny Kutnowsko- Bforiskiej (IV.3.b), stanowig-
cego czes¢ Dzielnicy Rowniny Warszawsko-Kutnowskiej (1V.3), wchodzacej w sktad Krainy Mazowiecko
Podlaskiej. \W Krainie Mazowiecko - Podlaskiej dominujg krajobrazy staroglacjalne, zwtaszcza krajobrazy
réwnin i przecinajace je krajobrazy dolin rzecznych z wydmami.

Kraine charakteryzuje bardzo matg lesistoscig, niewielka iloscig opadéw i duze amplitudy tempera-
tury rocznej. Dominujacym typem siedliskowym laséw sg siedliska borowe.
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Lesistosc regionow:

KRAINA WIELKOPOLSKO-POMORSKA — lesistos¢ 19,6 %;
Dzielnica Niziny Wielkopolsko-Kujawskiej (111.7) — 18,1 %;
gmina Zelechlinek — 13,3 %.

5.8.2. Rozmieszczenie i struktura wtasnosci

Gmina Zelechlinek jest gming o niewielkiej lesistosci (13,3%). Wskaznik lesistosci dla gminy jest nizszy
niz dla powiatu tomaszowskiego (31,2%) oraz wojewddztwa tddzkiego (21,3%). Tereny lesne zajmujg po-
wierzchnie 1226,0 ha, w tym lasy wtasnosci Skarbu Panistwa 412,99 ha, lasy wtasnosci prywatnej 781,15
ha. Grunty zadrzewione i zakrzewione zajmujg 11,0 ha (0,12% powierzchni gminy).

Mata powierzchnia le$na oraz wynikajace z niej rozdrobnienie komplekséw w znaczacy sposéb
utrudniajg gospodarowanie lasami. W uzytkowaniu gruntdéw przewazajg grunty rolne, a urodzajniejsze
ziemie s3 zdominowane przez gospodarke rolna.

W gminie brak jest wiekszych zwartych kompleksow lesnych, najwieksze zespoty lesne pokrywaja
pétnocno-wschodnig, Srodkowg oraz najbardziej wysunietg na potudniowy-zachdd czes$¢ gminy. Lasy pan-
stwowe pozostajg w zarzadzie Nadlesnictwa Spata, Nadlesnictwa Brzeziny i Skierniewice. Administracyjnie
podlegajg Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w todzi. Grunty laséw prywatnych zajmujg po-
wierzchnie 797,0 ha, a laséw panstwowych i gminnych 412,41 ha. Najwiekszy udziat gruntow lesnych sta-
nowigcych lasy panstwowe wystepuje w obrebach: Felikséw i Radwanka.

5.8.3. Typy siedliskowe i sktad gatunkowy

Las stanowi uktad ekologiczny (ekosystem), wigzgcy wspotzaleznosciami zywe organizmy lesne (bio-
cenoze) z miejscem ich bytowania — siedliskiem (ekotopem). Najtrwalszym elementem tego systemu jest
siedlisko, ktore okresla w gtdwnej mierze przyrodnicze warunki produkcji lesne;j.

Na terenach nizinnych wyrdznia sie 15 typdw siedliskowych lasu. Na terenie gminy Zelechlinek wy-
rézniono 6 typow siedliskowych. Przewazajg siedliska boru swiezego (BSw) i boru mieszanego $wiezego
(BMsw), wystepujgce w pétnocno wschodniej czesci wsi Radwanka, we wsi tochdw oraz Dzielnica (mate,
waskie obszary) oraz w pétnocnej czesci miejscowosci Lesisko, gdzie wystepujg takze bory suche (Bs).
W rejonie Lucjanowa wystepujg jedyne na terenie gminy siedliska lasow mieszanych swiezych (LMsw).
W potnocnej czesci wsi Telin, tuz przy granicy gminy zlokalizowane sg siedliska lasdw mieszanych wilgot-
nych (LMw) i laséw wilgotnych (Lw).

Najwiekszy udziat w powierzchni drzewostanéw majg bér swiezy (Bsw) i ols (Ol). Cecha charaktery-
styczng siedlisk jest dobrze rozwinieta warstwa podszytu i runa. Sporadycznie, na obszarach potozonych
w Radwance i Teklinie mozna spotkac bory suche (Bs). Ze wzgledu na przepuszczalne podfoze charaktery-
zujg sie bardzo niskim poziomem wad gruntowych. Siedlisko boru charakteryzuje niska odpornosé na an-
tropopresje przy wysokich walorach krajobrazowych. Siedliska olsu (Ol), ktore w najwiekszych komplek-
sach wystepuja we wsiach Radwance, Teklinie, tochowie i Gutkowicach porastajg tereny bagienne
o okresowo wysokim poziomie wéd gruntowych, gatunkiem panujgcym jest olsza czarna, siedliska boru
mieszanego Swiezego (BMsw), boru wilgotnego (Bw) i boru mieszanego wilgotnego (BMw) wystepuijg
w niewielkich kompleksach rozproszone po obszarze catej gminy. Gtownym gatunkiem budujgcym drze-
wostany jest sosna pospolita z domieszkg brzozy.
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W sktadzie gatunkowym przewaza sosna, jako gatunek gtéwny stanowi prawie 86% drzewostanu.
Gatunkami towarzyszacymi i uszlachetniajgcymi sktad gatunkowy sa: Olsza Czarna (ok. 5%), Brzoza (niecafe
3%), Dab (niecaty 5%) a takze Swierk Pospolity, Modrzew i Buk. Charakterystyczny jest stosunkowo nie-
wielki udziat mtodych drzewostandéw, 14% powierzchnilasdw w gminie nie przekracza 40 lat. W pétnocno-

wschodniej czesci gminy wystepujg starsze drzewostany w wieku powyzej 60 lat.

Fot. 4. Lasy sotectwa Gutkowice
Zrédto: fotografia wtasna.

5.8.4. Lasy objete ochrong prawng

W obszarze gminy Zelechlinek nie wystepuja lasy objete ochrong prawng (tzw. lasy rezerwatowe,
wchodzgace w sktad parkéw narodowych oraz lesnych rezerwatéw przyrody). Natomiast w granicach lasow
panstwowych zostaty wydzielone lasy ochronne (wodochronne). Na terenie gminy lasy ochronne zajmujg

powierzchnie 3,23 ha (0,27% powierzchni ogdlnej laséw gminy). Stanowig one cenne fragmenty rodzimej
przyrody, bedacej ostojg zwierzat podlegajgcych ochronie gatunkowej. Chronig istniejgce tu siedliska wil-
gotne i bagienne. Lasy pod wzgledem ekologicznym majg nieoceniony udziat w utrzymaniu réwnowagi
ekosystemdw, zachowania réznorodnosci gatunkowej i genetycznej stwarzajac schronienie dla zwierzat.
Majg one rowniez duze znaczenie w ochronie bilansu wodnego obszaru gminy, poprawy jakosci powietrza
oraz ochrony gleb stad ich ochrona jest waznym celem réwniez planowania przestrzennego.
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5.8.5. Lasy gospodarcze — wielofunkcyjne

Lasy gminy stanowig wytgcznie lasy gospodarcze, nazywane réwniez wielofunkcyjnymi. Przeznacze-
niem tych laséw jest produkcja surowca oraz zrodto zaopatrzenia ludnosci w drewno. Wspodfczesne poj-
mowanie produkcji surowca drzewnego, oparte jest na petnym wykorzystaniu mozliwosci produkcyjnych
siedlisk le$nych, traktowanych jako wielofunkcyjne ekosystemy, ktérych prawidtowe funkcjonowanie jest
zapewnione przez racjonalng gospodarke lesna.

5.8.6. Stan zdrowotny laséw i ich przydatnosé turystyczna

Stan zaréwno zdrowotny, jak i sanitarny laséw w gminie jest zadawalajacy i nie budzi zastrzezen.
Na terenie laséw nie wyodrebniono stref uszkodzenia przemystowego. Kompleksy lesne w gminie maja
mafg powierzchnie. Lasy charakteryzujg sie stabym stopniem uszkodzen drzewostandéw. Defoliacja nie
przekracza 25% i spowodowana jest gtdéwnie czynnikami antropogenicznymi. Sg nimi: rekreacja, zbiér
owocow lesnych i grzybdw, itp. Mozliwe jest réwniez wystgpienie czynnikdw abiotycznych. Zazwyczaj sg
to szkody powodowane przez silne wiatry (zatomy, wykroty), obfite opady $niegu (tamanie gatezi, drzew)
i pozary. Pétnocna cze$¢ gminy potozona jest w granicach Rezerwatu przyrody Rawka. Pod wzgledem przy-
datnosci turystycznej obszar gminy zaliczany jest do Srednio przydatnych. Wynika to gtdwnie ze $redniej
dostepnosci terenu oraz sredniej odpornosci na uzytkowanie rekreacyjne.

5.8.7. Zalesienia porolne

Zalesienia gruntow porolnych uwarunkowane jest przyrodniczo, w szczegélnosci jakoscig gleb.
Terenami predysponowanymi do zalesien sg tereny stabych klas bonitacyjnych oraz tereny w sasiedztwie
terendw lesnych. Gleby klasy bonitacyjnej Viz zajmujg powierzchnie ok. 50,0 ha, co stanowi niecate 0,6%
powierzchni gruntdw rolnych w gminie. Znaczne rozcztonkowanie gruntéw lesnych w Polsce wymaga da-
zenia do zmniejszenia dysproporcji przestrzennych, poprzez faczenie matych komplekséw lesnych
w wieksze struktury oraz ksztattowanie granicy polno-lesnej. W obszarze gminy nie sg realizowane zalesie-
nia terendw porolnych. Obszarami szczegdlnie kwalifikowanymi sg obszary gleb klasy bonitacyjnej Viz oraz
grunty przylegte do rozdrobnionych siedlisk lesnych.

5.9. BIOROZNORODNOSC

Wedtug geobotanicznego podziatu Polski dokonanego przez W. Szafera, obszar gminy Zelechlinek
zaliczany jest do prowincji Nizowo-Wyzynnej, Srodkowoeuropejskiej, dziatu Battyckiego, podpodziatu Pasa
Wyzyn Srodkowych.

Zasadniczy zrab flory tego obszaru tworzg gatunki wielu elementdw geograficznych, wsréd ktérych
dominujgcy charakter majg rosliny szeroko rozpowszechnione w pétnocnej i sSrodkowej Europie. Wiele jest
tu gatunkow o charakterze eurosyberyjskim (boréwka czarna, siéddmaczek lesny inne gatunki runa lesnego
lasdw sosnowych i mieszanych, z drzew: sosna zwyczajna i jarzab pospolity). Na wilgotnych
tgkach, bagnach i torfowiskach spotyka sie wiele roslin pétnocnych (skrzyp btotny, turzyca bagienna, kilka
gatunkdéw mchoéw, gwiazdnica dtugolistna i bagno zwyczajne). Najliczniej jednak reprezentowane sg ga-
tunki majace swoje centrum wystepowania w Europie Srodkowej (buk zwyczajny, grab pospolity, dab szy-
putkowy, lipa szerokolistna i klon zwyczajny, z roslin zielnych nalezy wymienié: turzyce palczasty, zawilec
gajowy i szczyr trwaty).
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Ze Swiata zwierzgt mozna tu wymienic¢ gatunki szeroko rozpowszechnione na kontynencie euroazja-
tyckim (ssaki: zajac szarak, kuna lesna, sarna, dzik; z ptakéw: séjka, dzwoniec, Swiergotek tgkowy
i drzewny, stowik rdzawy, kaskawa, kulczyk i dzieciot polny). Wystepuja tez gatunki o charakterze potu-
dniowym, reprezentowane gtéwnie przez bogaty $wiat owadow.

5.10. WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.10.1. Obszary i obiekty o walorach przyrodniczych prawnie chronione

W gminie Zelechlinek znajduije sie jeden obszar objety formga ochrony przyrody, zgodnie z przepisami
ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody - Rezerwat przyrody Rawka.

Rezerwat przyrody Rawka stanowi rezerwat wodno-krajobrazowy i obejmuje swym zasiegiem

koryto rzeki Rawki od zrddfa do ujscia o dtugosci 97,0 km wraz z rozgatezieniami koryta rzeki, starorze-
czami, dolnym odcinkiem prawobrzeznych doptywdéw: Krzemionki, Korablewki, Rokity i Grabianki oraz
przybrzeznymi pasami terenu o szerokosci 10,0 m. Caty rezerwat obejmuje swym zasiegiem powierzchnie
487,0 ha. Rezerwat zostat ustanowiony Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego
z dnia 24 listopada 1983 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (MP z 1983 r. nr 39 poz. 230). Celem
ochrony jest zachowanie w stanie naturalnym typowej rzeki nizinnej sredniej wielkosci wraz z krajobrazem
jej doliny oraz srodowiska zycia wielu rzadkich i chronionych roslin i zwierzat.

Pétnocno-wschodnig cze$é gminy Zelechlinek projektuje sie wigczy¢ do Obszaru Chronionego Krajo-
brazu Gérnej i Srodkowej Rawki, co podyktowane zostato unikalnymi walorami $rodowiska przyrodniczego
oraz koniecznoscig ochrony zlewni rzeki Bzury.

System ekologiczny gminy Zelechlinek tworzy ukfad dolin rzecznych i ciekdw, zbiorowiska lesne, za-
drzewienia i zakrzewienia $rédpolne. Petnig one funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych, powigzanych
z systemem ekologicznym regionu, wojewddztwa i kraju. Gtéwny korytarz ekologiczny o znaczeniu ponad-
lokalnym stanowi dolina rzeki Rawki.
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OZNACZENIA

granica administracyjna gminy Zelechlinek

Obszar Chronionego Krajobrazu Gérnej Rawki
(wzdtuz granicy gminy)

- Rezerwat Rzeki Rawki
(w obszarze gminy)
- Rezerwat Rzeki Rawki
- o

(poza obszarem gminy)
uzytek ekologiczny "Zradta Tauréw"
(przy granicy gminy)

Rezerwat Rzeki Rawki

Obszar Chronionego
Krajobrazu

Uzytek Ekologiczny Gornej Rawki

"Zrédta Tauréw"

-

Opracowanie: MONDRA design
Podlktod: Openlap

Ryc. 22. System form ochrony przyrody
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w todzi.

5.10.2. Zagrozenia stanu srodowiska

Zagrozenie zanieczyszczeniami powietrza atmosferycznego

W gminie, ze wzgledu na jej rolniczy charakter (brak wiekszych obiektéw przemystowych), emisja
zanieczyszczen do atmosfery jest niewielka. Zrédtami zaopatrzenia mieszkaricow w ciepto sg lokalne ko-
tlownie oraz ogrzewanie piecowe emitujgce zanieczyszczenia punktowe. Wielko$¢ emisji jest uzalezniona
od wielkosci terendw zabudowanych poszczegélnych wsi. Pod wzgledem zanieczyszczen liniowych, istot-
nym czynnikiem jest transport, a w szczegdlnosci w skali gminy drogi powiatowe. Przestrzenne rozmiesz-
czenie emisji liniowych zanieczyszczen jest Scisle powigzane z rozmieszczeniem szlakéw komunikacyjnych.
Na terenie gminy Zelechlinek nie prowadzi sie pomiarédw stanu zanieczyszczenia powietrza atmosferycz-
nego. Gmina posiada ogdlnie korzystne warunki aerosanitarne.

Zagrozenie hatasem - stan klimatu akustycznego

Na obszarze gminy do gtéwnych Zzrédet hatasu zaliczyé mozna drogi, na ktérych obserwuje sie coraz
wieksze natezenie ruchu. Obecnie na terenie gminy nie prowadzi sie monitoringu natezenia hatasu pocho-
dzacego z wyzej wymienionych zrédet.

Zrédta niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego

Promieniowanie elektromagnetyczne istotne z punktu widzenia srodowiska pochodzi ze zrédet emi-
tujacych fale radiowe o czestotliwosci w przedziale 0,1 — 300 MHz i mikrofale w zakresie 300 — 300 000
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MHz. Zrédtami niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego w gminie sg anteny radioteleko-
munikacyjne. W 2013 r. na terenie gminy w miejscowosci Janéw przeprowadzono monitoring promienio-
wania elektromagnetycznego (PEM) linii wysokiego napiecia 110kV’. W wyniku pomiaréw monitoringo-
wych ustalono, ze Srednia sktadowa elektryczna pola elektromagnetycznego wysokiej czestotliwosci Ex.
jest mniejsza od 0,3 V/m, maksymalna sktadowa elektryczna pola elektromagnetycznego wysokiej czesto-
tliwosci Emaxrowniez nie przekracza 0,3 V/m. Na podstawie przeprowadzonych pomiaréw nie stwierdzono
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych okreslonego na poziomie 7 V/m.

5.10.3. Powiazania przyrodnicze

System przyrodniczy na terenie gminy Zelechlinek nie posiada niewiele powigzan krajowych. Zgod-
nie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody w granicach gminy znajduje sie
tylko jeden obszar chroniony - Rezerwat przyrody Rawka.

(%) B E
BoIimowsko-ﬁ‘?a:qziejowicki z doling Srodkowej|Ra
ll:

)

Uroczysko Bazantarnia

“ .
Bolimo'}yski Park Krajobrazowy
Kwasna Buczyna

Dolina Choj

Rawka
iny Mrogi i Mrozycy H

Popien

<

Dabrowy Swietliste kolo h.edzenia : Y N

= OZNACZENIA \
c:‘ ! P?, w E
i o PODZIAL TERYTORIALNY

4 ¢ —-meee granica administracyjna
8 J gminy Zelechlinek
2 [ F FORMY OCHRONY PRZYRODY

Obszar Chronionego Krajobrazu
% F I Park Krajobrazowy
1 01 2 3 4km 5 Rezerwat Przyrody

S ) Kucas

Ryc. 23. Powigzania przyrodnicze — systemu form obszarowej ochrony przyrody
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Swiatowej bazy danych o obszarach chronionych (WDP).

7 Wyniki pomiaréw monitoringowych promieniowania elektromagnetycznego na terenie wojewddztwa tédzkiego w la-
tach 2011-2013 — WIOS w todzi.
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Ponadto we fragmencie ok. 3,0 km? w obszar gminy wchodzi korytarz ekologiczny o znaczeniu kra-
jowym, umozliwiajgcy utrzymanie powigzan przyrodniczych z sgsiednimi regionami. Gtéwnym kierunkiem
budowania i rozwoju sieci powigzan przyrodniczych jest pétnocno-wschodnia czesé gminy ze wzgledu na
wystepowanie na tym terenie Rezerwatu Rawki oraz znajdujacy sie juz poza granicg gminy Obszar Chro-
nionego Krajobrazu Gérnej Rawki. W obszarze gminy brak jest réwniez obszaréw Natura 2000, najblizszy
obszar ,,Dabrowy Swietliste koto Redzenia” znajduije sie ok. 2,0 km od zachodniej granicy gminy.

Do waznych lokalnych struktur przyrodniczych nalezy zaliczy¢ znajdujgce sie w obszarze systemy
ekologiczno-krajobrazowe jakie stanowig doliny rzeczne, mokradta i tereny o naturalnych deniwelacjach
gruntu bedace pozostatoscig moreny czotowej, a takze wieksze kompleksy le$ne, majgce decydujgce zna-
czenie w funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego. Wystepujace na terenie gminy lokalne korytarze
ekologiczne petnig funkcje wentylacyjne, wptywajac na poprawe warunkdéw cyrkulacyjnych i bioklimatycz-
nych terendw zurbanizowanych.

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1. DZIEDZICTWO KULTUROWE GMINY

Zgodnie z legendg w epoce Lachéw i Rugdw — na wzgdrzu, na ktérym pofozony jest Zelechlinek
i Zelechlin — powstato grodzisko, zatozone przez ,Zelecha” i ,Lina”. Od imion tych powstata nazwa miej-
scowosci — Zelechlin.

Pierwsze wzmianki o Zelechlinku w zrédfach pisanych pochodzg z kronik opisujacych dzieje czaséw
kréla Wtadystawa Jagietty. Odnotowano w nich przemarsz polskiej konnicy i piechuréw na pola Grunwaldu
w 1410 r. W XVI w. wie$ Zelechlinek weszta w posiadanie rodu Zelechliskich herbu Rawicz. Szczegdlng
role w rozwoju wsi i okolicy na przetomie XVIII i XIX wieku odegrali przedstawiciele rodu Ostrowskich, kté-
rzy oprécz débr ujezdzkich i wiosek potozonych wokdt Tomaszowa, kilkadziesiat lat zarzadzali Zelechlinem
i Zelechlinkiem. Syn Tomasza Ostrowskiego — Antoni (zatozyciel Tomaszowa Mazowieckiego) nabyt
w 1806 r. dobra Kopiec z Naropng, Wole Naropinska i Czechowice. Odkrycie w koricu XVIII w. zt6z rudy
zelaza w dobrach ujezdzkich zadecydowato o wybudowaniu wielkiego pieca nad rzekg Wolbérka. Osada
kuznicka data poczatek miastu Tomaszéw. Anton Ostrowski pragnac rozwing¢ produkcje hutniczg podijat
poszukiwania w kluczu zelechlinskim. W latach 1807-1808 zostaty wybudowane dwie fryszerki w dobrach
Kopiec, ktdre daty poczatek osadzie Jozefin. Wazng role w majatku Antoniego stanowity lasy, ktérych
gtdwne kompleksy znajdowaty sie wokét Zelechlina i Tomaszowa. Lasy te stanowity giéwng podstawe su-
rowcowg dla rozwijajgcego sie hutnictwa. Smolarnie wypalajgce wegiel drzewny usytuowano w poblizu
Zelechlinka.

W latach dwudziestych XIX w. Antoni Ostrowski w celu zwiekszenia dochoddw z rolnictwa podjat
akcje osadnictwa. Powstato wéwczas 7 osad, ktorych osiedlito sie 138 kolonistéw. Osadnicy otrzymywali
grunt pokryty zaroslami lub lasem. W okresie tym upowszechnita sie uprawa ziemniakdéw, majgcych zasto-
sowanie w przemysle produkgji spirytusu. W 1819 r. uruchomiono gorzelnie w Kopcu. Natomiast obfito$¢
rzek powodowata, ze w dobrach ujezdzkich wybudowano stosunkowo duzg ilos¢ mtyndéw W latach dwu-
dziestych XIX w. obok 8 mtyndw czynne byty 2 wiatraki — w tym jeden w Zelechlinie. Do ciekawych przed-
siewzie¢ podjetych przez Ostrowskiego w pierwszych latach Krolestwa Polskiego nalezato uruchomienie
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papierni w Woli Naropinskiej. Zaktad ten odegrat duzg role w rozwoju polskiego papiernictwa, a wzrost
wytworczosci w koricu lat dwudziestych miat zwigzek z rozwojem miasta Tomaszowa.

Gmina Zelechlin powstata 1 stycznia 1867 r. W 1901 roku w Zelechlinku rozpoczeto budowe muro-
wanego kosciota, ktérego fundatorem zostat dwczesny proboszcz Dominik Prazno. Lata | wojny Swiatowej
mieszkancy Zelechlinka przezyli pod okupacjg Austrii i Prus. Po wojnie wraz ze wzrostem liczby przedsie-
biorstw i handlu zaistniata potrzeba otwarcia targu. Zgode na to przedsiewziecie uzyskano w dniu 1 marca
1928 r. Podczas Il wojny swiatowej z obszaru gminy do obozéw koncentracyjnych i karnych wywieziono
126 0séb, a 200 na roboty przymusowe.

26 stycznia 1945 r. w Zelechlinku powstata Gromadzka Rada Narodowa. Gmina liczyta wéwczas 5214
mieszkancéw zajmujacych sie wyfacznie rolnictwem. W 1964 r., wraz z kolejnym podziatem administracyj-
nym kraju, utworzono gmine Zelechlinek. Gmina liczyta 53 wsie i 8345 mieszkaricdw. W latach
80-tych postanowiono wybudowaé pomnik poswiecony mieszkaricom gminy — ofiarom Il wojny Swiato-
wej. Powstanie Gminnych samorzgdéw w 1990 r. oraz zgodna wspétpraca Rady Gminy i Zarzagdu zaowo-
cowaty intensywnym rozwojem infrastrukturalnym i gospodarczym gminy Zelechlinek. Na uroczystej sesji
Rady Gminy 23 maja 1999 r. uchwalono herb gminy. Jako, ze protoplasci Zelechlinka — réd Zelechliriskich
wywodzit sie z rodziny Ostrowskich — zatozycieli Tomaszowa Mazowieckiego, Centrum Heraldyki Polskiej
zaproponowato rozwigzanie nawigzujgce do herbu Rawicz. Charakterystyczne z6tte i zielone barwy nawig-
zujq do rolniczego charakteru gminy oraz do zieleni pot, tak i lasow gminy.

Do najbardziej wartosciowych elementdw dziedzictwa kulturowego gminy naleza:

— obiekty i obszary zabytkowe;
— $lady osadnictwa kultury pradziejowej — stanowiska archeologiczne.

6.2. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

6.2.1. Zabytki objete prawng formg ochrony

Zelechlinek nalezy do gmin charakteryzujacych sie matym nasyceniem zabytkami nieruchomymi,
objetymi ochrong konserwatorskg w ramach wpisu do rejestru zabytkéw (zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami). W rejestrze zabytkéw tédzkiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw znajduje sie 1 obiekt architektury i budownictwa.

Tab. 23. Obiekty objete ochrong poprzez wpis do Rejestru zabytkow

Miejscowos¢ Adres Nazwa Okreslenie Data/Materiat Nrrej./ z dnia
Plac
. . . . kosciot parafialny p.w. $w. Bartto- 1899r./Muro- 387/
Zelechlinek Tysui(;Ieua rzymsko-katolicki mieja Apostota wany 10.11.1987

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie Rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa.

Ewidencja zabytkéw gminy Zelechlinek, pozytywnie zaopiniowana przez tédzkiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w todzi, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami obejmuje nastepujace 5 nastepujgcych pozycji, zgodnie z ponizszg tabela.
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Tab. 24. Wykaz obiektéw i obszaréw znajdujacych sie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Lp. Miejscowosc Ulica/nr Nazwa Okreslenie Data

1. Gutkowice 1 Mtyn Wodny 1930r.

2. Kopiec 24 Mtyn Wodny 1917r.

3. Zelechlinek Cmentarna 3 Cmentarz Rzymsko-katolicki XVII w.

4. Zelechlinek |  — Ukfad przestrzenny Wielodroznica XV w.

5. Zelechlinek Plac Tysigclecia 5 Chatupa | - koniec XIX w.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Ewidencji zabytkéw gminy Zelechlinek, opracowanej na podstawie
danych z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw.

Fot. 5. Kosciét parafialny p.w. $w. Barttomieja Apostota w Zelechlinku
— obiekt objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do Rejestru Zabytkéw
Zrodto: fotografia wiasna.

Fot. 6. Chatupa - Plac Tysiaclecia 5, wpisana do GEZ

Zrédto: fotografia wiasna.
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W uktadach przestrzennych w gminie przewazajg formy osadnicze typu drogowego. Typy te sg cha-
rakterystyczne dla rozwoju osadnictwa, ktére w gminie koncentrowato sie wzdtuz drég. W uktadach prze-
strzennych wsi przewazajg ulicowki oraz wsie rzedowe (ktére w wyniku rozwoju budownictwa przeksztat-
caja sie we wsie ulicowe). Szczegélnym uktadem przestrzennym wyrdznia sie miejscowo$é gminna Zele-
chlinek, stanowigca przykfad wielodroznicy - wsi wielodroznej. Uktad miejscowosci, pomimo rozwoju bu-
downictwa mieszkaniowego zachowat sie do dzis. Stanowi element dziedzictwa kulturowego gminy, figu-
rujac jako zabytek w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

. F Wy
Ty

_—

s m.-(Zt'lmhIm) “\9 ; '

(Cecyl}:.n)

Ryc. 24. Zelechlinek na mapie historycznej z pocz. XX w.
Zrédto: mapa taktyczna Polski w skali 1:75 000 (1924-1939) — digitalizacja WIG.
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Fot. 7. Uktad wsi Zelechlinek z ,lotu ptaka” — wie$ typu wielodroznica
Zrédto: Urzad Gminy w Zelechlinku.

6.2.2. Dziedzictwo archeologiczne

Dziedzictwo archeologiczne jest Swiadectwem zmian, jakie zachodzity w obrzeze gminy we wszyst-
kich dawnych dziedzinach zycia ludnosci - formach osadnictwa, sposobie budowy domoéw, zdobywania
pozywienia i surowcéw, z ktdrych wytwarzano przedmioty codziennego uzytku, bron, ozdoby, czy czesci
stroju, a takze systemie wierzen i innych przejawach kultury duchowej. Gtéwnym Zrédtem przekazu sg
zachowane zabytki archeologiczne.

W gminie nie wystepujg stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
todzkiego. Zlokalizowanych jest 135 nie-rejestrowych stanowisk archeologicznych, zidentyfikowanych
w obszarze catej gminy, ze szczegdlnym zageszczeniem w czesci $rodkowej, w szerokiej dolinie rzeki Zele-
chlinianki. Stanowiska koncentrujg sie w dolinach pozostatych ciekéw: Rawki, ptyngcej wzdtuz pétnocnej
czesci gminy jak i cieku, przeptywajgcego przez wie$ Czerwonka. Wsrdd stanowisk znajduja sie gtdownie
osady i $lady osad z okresu nowozytnego. W obszarze gminy znajdujg sie réwniez stanowiska $ladow osad-
nictwa kultury pradziejowej z epoki neolitu.
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Ryc. 25. Rozmieszczenie stanowisk archeologicznych w obszarze gminy
Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw.
Stanowiska archeologiczne stanowig cze$¢ dziedzictwa kulturowego gminy. Specyfika ich ochrony
polega m.in. na takim ich wykorzystaniu, ktére umozliwi ich integracje funkcjonalno-przestrzenng z istnie-
jaca strukturg osadniczg, jak rowniez na ograniczeniu zbednych dziatar inwestycyjnych na ich terenie.

6.2.3. Cmentarze

W gminie jest zlokalizowany jeden cmentarz parafialny — w miejscowosci Zelechlinek. Jest to cmen-
tarz czynny, potozony na wzniesieniu w potudniowej czesci wsi Zelechlinek, za kosciotem p.w. Sw. Bartto-
mieja Apostota.
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Fot. 8. Powigzanie widokowe cmentarza w Zelechlinku z koiciotem parafialnym — ,,sacrum i profanum”
Zrodto: fotografia wiasna.

6.3. KRAJOBRAZ KULTUROWY

Gtéwnym typem krajobrazu w gminie jest krajobraz rolniczy, naturalny stosunkowo mato zmieniony
w wyniku dziatalnosci cztowieka. Krajobraz ten zajmuje znaczne obszary gminy. Krajobraz kulturowy gminy
nie ulegt zniszczeniu, nie poddajac sie dominacji form wspdtczesnych obcych dla lokalnej kultury. Dobrze
zachowaly sie istotne wyrézniki kulturowego krajobrazu obszaréw wiejskich, takie jak rozplanowanie
zabudowy, a takze historyczne formy zabudowy wiejskie;j.

Na podstawie warunkéw naturalnych i kulturowych wyksztatcity sie trzy typy wsi: wielodroznice,
ulicowki i rzedéwki. Wie$ gminna Zelechlinek jest typowa wielodroznica, ktérej uktad przestrzenny wpi-
sano do gminnej ewidencji zabytkdw. W krajobrazie dominuje wieza koéciota w Zelechlinku, znajdujgcego
sie w rejestrze tédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw. Charakterystycznym elementem kra-
jobrazu kulturowego gminy sa liczne kapliczki, figury i krzyze przydrozne.

Na krajobraz kulturowy gminy sktadajg sie ponadto zachowane obiekty budownictwa wiejskiego,
Swiadczace o sposobie zagospodarowania terendw. W obszarze gminy zachowaty sie obiekty mieszkalne
(chatupy wiejskie) oraz obiekty gospodarcze z XX w. Wskazana jest analiza ich stanu zachowania oraz do-
kumentacja obiektéw.

Walory srodowiska kulturowego sg gtéwnymi zasobami rozwoju turystyki. Wtasciwe, zréwnowa-
Zone zagospodarowanie oraz eksponowanie waloréw kulturowych jest wyrazem dbatosci mieszkancéw
i samorzadu gminy o dziedzictwo kulturowe.
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Fot. 9. Kapliczka w Gutkowicach Fot. 10. Kapliczka w Wolicy Fot. 11. Kapliczka w Radwance
Zrédto: fotografia wtasna.

Fot. 12. Krzyz w obrebie Czerwonka
Zrédto: fotografia wtasna.
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Fot. 13. Pozostatos¢ majatku rodziny Prackich w Jozefinie
Zrédto: fotografia wasna.

Fot. 14. Szpalery drzew wzdtuz drogi do wsi Jozefin

Zrédto: fotografia whasna.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACII | WNIOSKOW ZAWARTYCH
W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJO-
BRAZOW PRIORYTETOWYCH

W mysl art. 13 ust 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu Sejmiki poszczegdlnych wojewddztw uchwalg audyty krajo-
brazowe w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy tj. od 11 wrzesnia 2015 r. Wojewddztwo tédzkie
nie opracowato Audytu krajobrazowego, w tym granic krajobrazéw priorytetowych.
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8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW,
W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

8.1. AKTYWNOSC GOSPODARCZA

8.1.1. Rolnictwo

Gmina Zelechlinek jest gming wiejska i tereny produkgji rolniczej stanowia dominujgca cze$é jej ob-
szaru. Grunty orne zajmujg 6851 ha, co stanowi ok. 75% powierzchni gminy. Sady zajmujg powierzchnie
ok. 100 ha stanowigc 1% powierzchni gminy. Na terenie gminy dominuje gospodarka indywidualna, ktéra
obejmuje wiekszo$¢ uzytkdw rolnych w gminie. Spétdzielnia Ustug Rolniczych w Zelechlinku posiada go-
spodarstwo rolne o areale 188,76 ha a Agencja Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa 17,09 ha.

Zgodnie ze strukturg upraw rolniczych w gminie, w produkgji roslinnej najwiekszg cze$¢ zajmuja
rosliny alimentacyjne oraz uprawy roslin bulwiastych Podstawowymi roslinami alimentacyjnymi uprawia-
nymi na terenie sotectwa sg zboza, w tym gtédwnie pszenzyto i mieszanki zbozowe. Wsrdd roslin bulwia-
stych dominuje ziemniak. Powierzchnie zasiewéw w gminie wg PSR GUS w 2010 r. wyniosty: zboza ogétem
4157,0 ha (12,8% pow. zasiewu w powiecie), ziemniaki 131,0 ha (12% pow. zasiewu w powiecie), uprawy
przemystowe 87,8 ha (19,2% pow. zasiewu w powiecie), rzepik i rzepak 46,8 ha (11,6% pow. zasiewu
w powiecie), buraki cukrowe 40,9 ha (81,8% pow. zasiewu w powiecie), warzywa gruntowe 21,61 ha (22%
pow. zasiewu w powiecie).

Ponad uprawy rolne w gminie prowadzony jest chéw i hodowla zwierzat gospodarskich, ktérych
pogtowie wg PSR GUS w 2010 r. wyniosto: bydto — 1165 szt. (5,2% pogtowia bydta w powiecie), trzoda
chlewna —8150 szt. (11,3% pogtowia trzody chlewnej w powiecie), konie — 95 szt. (6,8% w powiecie), drob
—10397 szt. (1,02% w powiecie).

Tab. 25. Struktura agrarna gospodarstw gminy

Powierzchnia gospodarstwa w (ha) 0-1 1-5 5-10 10-15 15 i wiecej
Liczba gospodarstwa 31 286 252 93 59
% Ogobtu 4,30 39,67 34,95 12,90 8,18

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.

Zelechlinek zalicza sie do obszaréw o stosunkowo stabych warunkach przyrodniczo-glebowych. Po-
mimo to podstawowym Zrédtem utrzymania gospodarstw domowych na terenie gminy sg dochody
z dziatalnosci rolniczej. Znaczacy udziat w zakresie utrzymania stanowig zrodfa niezarobkowe — emerytury,
renty oraz inne, bedgce gtéwnym zZrédtem utrzymania 20% ludnosci, posiadajgcej zrédta dochodéw. Do-
chody z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej stanowig dochdd zaledwie 9% gospodarstw w gminie.
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Fot. 15. Pola uprawne w Woli Naropinskiej.
Zrodto: fotografia wiasna.

Fot. 16. Pola uprawne w Petrynowie.

Zrédto: fotografia wasna.

8.1.2. Lesnictwo

Lesnictwo w gminie opiera sie na zasobach gruntéw lesnych o powierzchni 1194,14 ha (w tym grunty
leSne zadrzewione i zakrzewione — 8,62 ha). Lesistos¢ gminy ksztattuje sie na poziomie 13,3%. Eksploatacja
laséw dotyczy przede wszystkim planowanego wyrebu na terenach nalezgcych do Skarbu Panstwa. Naj-
wiekszy kompleks stanowig lasy rozciggajgce sie w pétnocno-wschodniej czesci gminy. Ponadto w czesci
srodkowej gminy znajdujg sie rozdrobnione kompleksy lesne, oraz szereg mniejszych skupisk lesnych na
pozostatym obszarze gminy. Zagospodarowanie terendw lesnych zwigzane jest z prowadzong na nich go-
spodarka lesng na podstawie plandw urzadzenia laséw, obejmujgcg eksploatacje i odtwarzanie drzewo-
stanu. Specyfika tej gospodarki oraz wymogi prowadzenia zabiegéw pielegnacyjnych warunkujg ukfad
drog lesnych, obstugujacych te tereny.

8.1.3. Przedsiebiorczos¢

Na koniec 2015 r. (dane GUS) w gminie zarejestrowanych byto 145 podmiotéw gospodarki narodo-
wej, z czego 9 w sektorze rolniczym 24 w sektorze przetwdrstwa przemystowego, 27 w budownictwie
i najwiecej, bo az 51 podmiotéw (35% ogdtu podmiotéw gospodarczych w gminie) w sektorze handlu
hurtowego i detalicznego.
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Ryc. 26. llos¢ podmiotéw gospodarczych wpisanych do rejestru REGON wg sekcji PKD
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS (2015).

Sekcja A —rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo

Sekcja B — gdrnictwo i wydobywanie

Sekcja C - przetworstwo przemystowe

Sekcja E — dostawa wody gospodarowanie Sciekami i odpadami oraz dziatalnos¢ zwigzana z rekultywacjg

Sekcja F - budownictwo

Sekcja G - handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych

Sekcja H - transport i gospodarka magazynowa

Sekcja | - dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi

Sekcja J - informacja i komunikacja

Sekcja K - dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa

Sekcja M — dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna

Sekcja N — dziatalnos¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca

Sekcja O —administracja publiczna i obrona narodowa

Sekcja P —edukacja

Sekcja Q — opieka zdrowotna i pomoc spoteczna

Sekcja R — dziatalnos$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacjg

Sekcja S i T —dziatalnos¢ organizacji cztonkowskich

Przedsiebiorczoé¢ w gminie Zelechlinek jest stosunkowo stabo rozwinieta, zajmujac w powiecie to-
maszowskim ostatnie miejsce pod wzgledem ilosci przedsiebiorcéw. Zaktady produkcyjne, ktére powstaty
na terenie gminy posiadaja lokalizacje rozproszong. Najwazniejszymi surowcami niezbednymi do rozwoju
przemystu spozywczego sg surowce pochodzenia zwierzecego. Na ich bazie rozwinat sie przemyst prze-
tworstwa miesnego.
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W oparciu o rynek zbytu, ktdry jest nieodzownym czynnikiem lokalizacji przemystu, na terenie gminy
dziatajg preznie piekarnie, zaopatrujgce nie tylko miejscowg ludnos$¢, ale takie pobliskie miasta.
W oparciu o miejscowa site roboczg w gminie funkcjonujg zaktady odziezowe, w ktérych sg zatrudnione
gtéwnie kobiety. Najwieksi przedsiebiorcy gminy to gtéwnie firmy z sektora przetwdrstwa spozywczego
m.in. ,ADRIAN” Przetwdrstwo Miesne w Zelechlinku, Zaktad Miesny ,,SILARES” w tochowie, PPH Przetwor-
stwo miesne Jarecki Ryszard w Woli Naropinskiej, , TRIO” Zaktady przetwdrstwa miesnego w Zelechlinku,
,Roja” — Grupa Producentéw Owocéw Swiniokierz Dworski. Liczace sie firmy to takze ,,Pol-Karton” — opa-
kowania z tektury w Zelechlinku, ,,Budomat” — hurtownia budowlana w Karolinowie oraz przedsiebiorcy
dziatajgcy w gastronomii i handlu.

Na przestrzeni 6 lat w gminie powstato 30 nowych przedsiebiorstw ($Srednio 5 przedsiebiorstw rocz-
nie), jednoczesnie zlikwidowato sie 8 dziatalnosci, co daje przyrost ogdlnej liczby przedsiebiorstw na pozio-
mie 22. Na terenie gminy pojawito sie wiecej przedsiebiorstw zwigzanych z budownictwem oraz handlem
detalicznym. Najwiekszy spadek liczby przedsiebiorstwa (-3) nastgpit w obszarze przetwdrstwa przemysto-
wego. Jak na obszary wiejskie Zelechlinek charakteryzuije sie stosunkowo duzg dynamika przyrostu przed-
siebiorstw jednak jest to liczba zbyt mata by zmniejszata wiodacg role dziatalnosci rolniczej w gospodarce
gminy.

Tab. 26. Liczba podmiotéw gospodarczych wpisanych do rejestru REGON wg sekcji PKD

Rok 2009 2015 Réznica
Sekcja A 7 9 2
Sekcja B 1 1 0
Sekcja C 27 24 -3
Sekcja D 0 0 0
Sekcja E 2 1 -1
Sekcja F 20 27 7
Sekcja G 37 51 14
SekcjaH 7 7 0
Sekcja | 4 3 -1
Sekcja J 3 1 -2
Sekcja K 2 2 0
Sekcja L 0 1 1
SekcjaM 2 4 2
Sekcja N 1 2 1
Sekcja O 3 3 0
Sekcja P 5 4 -1
Sekcja Q 3 4 1
Sekcja R 3 3 0

Sekcje Si T 3 6 3
Sekcja U 0 0 0
Ogotem 130 153 23

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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Ryc. 27. Liczba mieszkaricéw gmin powiatu tomaszowskiego przypadajaca na 1 przedsiebiorstwo
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Gmina Zelechlinek plasuje sie na przedostatnim miejscu wraz z gming Rzeczyca wéréd gmin powiatu
tomaszowskiego pod wzgledem liczby mieszkancéw przypadajacych na jedno przedsiebiorstwo. W gminie
Zelechlinek na jedno przedsiebiorstwo przypada 22 mieszkafAcow.

8.2. GRUPY RYZYKA ZAWODOWEGO - BEZROBOCIE

Na koniec 2015 r. w gminie Zelechlinek byto zarejestrowanych 155 oséb bezrobotnych, w tym 92
mezczyzn i 63 kobiety. Jest to wielkos¢ ponad 2 krotnie mniejsza niz w 2005 r., w ktérym zarejestrowane
byty 363 osoby.

Tab. 27. Bezrobotni zarejestrowani wg pici w latach 2004-2015

Lata 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

Mezczyzni 203 162 136 105 108 104 122 126 131 90 92

Kobiety 160 136 104 98 87 84 80 79 87 69 63
Ogétem 363 298 240 203 195 188 202 205 218 159 155
% Z powiatu | 3,10 2,95 3,13 2,13 2,33 2,28 2,49 2,37 2,62 2,53 2,90

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych z Banku danych lokalnych GUS.

S3 to dane porownywalne z sytuacjg w powiecie tomaszowskim, w ktorym liczba oséb bezrobotnych
spadta z 13 334 oséb w 2004 r. do 5 343 0s6b w 2015 r. Bezrobotni w gminie Zelechlinek stanowig nie-
spetna 3% bezrobotnych powiatu.
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2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Kobiety 160 136 104 98 87 84 80 79 87 69 63
Mezczyzni 203 162 136 105 108 104 122 126 131 90 92

Ryc. 28. Liczba bezrobotnych zarejestrowanych w gminie wg pici w latach 2005-2015
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Pomimo znaczacego spadku bezrobocia na przestrzeni ostatnich 10 lat stanowi ono nadal jeden
z problemdéw w gminie. Znaczacy, cho¢ wykazujgcy widoczng tendencje spadkowa, jest udziat ludnosci
w wieku produkcyjnym w ogdlnej liczbie bezrobotnych wynoszacy w 2015 r. 7,9 % (dla powiatu wskaznik
ten wyniést 7,4 %).

Tab. 28. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w latach 2004-2015

Lata 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
mezczyzni 183 | 147 | 124 | 94 9,7 93 | 111 | 116 | 124 | 85 8,8
kobiety 184 | 155 | 11,8 | 11,1 | 98 9,4 8,8 8,7 9,4 7,5 6,9
ogétem 183 | 151 | 121 | 102 | 97 93 | 100 | 103 | 11,0 | 81 7,9
powiat 153 | 132 | 101 | 85 | 110 | 108 | 107 | 115 | 11,3 | 86 7,4

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku danych lokalnych GUS.

8.3. WARUNKI MIESZKANIOWE

Zabudowa na terenie gminy to przede wszystkim zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednoro-
dzinna. Wedtug danych GUS w 2015 r. na terenie gminy byto 1307 mieszkan, na ktére sktadajg sie 4469
izby o tacznej powierzchni uzytkowej 95178 m?. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania to
72,8 m? (28,2 m? na osobe).

Tab. 29. llos¢ budynkéw mieszkalnych w gminie na tle powiatu tomaszowskiego w latach 2008-2015

Obszar / rok: 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Zelechlinek 1272 1277 1263 1260 1267 1270 1275 1281
% w powiecie 5,45 5,44 5,35 531 5,30 5,28 5,27 5,26
powiat tomaszowski 23334 23482 23589 23747 23914 24061 24189 24366

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku danych lokalnych GUS.

Liczba budynkéw mieszkalnych na terenie gminy od 2008 r. systematycznie wzrasta. Sg to zaréwno
budynki wielorodzinne, jednorodzinne jak i mieszkalne w zabudowie zagrodowe;j. Jednak liczba budynkéw
mieszkalnych zlokalizowanych na terenie gminy, z roku na rok stanowi coraz mniejszy udziat w zabudowie
powiatu.
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Ryc. 29. Liczba mieszkan oddanych do uzytku w gminie w latach 2008-2015
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

W gminie Zelechlinek przecietna powierzchni uzytkowa mieszkania w 2015 r. wynosita 72,8 m?.
W pordéwnaniu z innymi gminami powiatu jest to wartos¢ najmniejsza. Przyktadowo w gminie sasiedniej
Budziszewice wielkos¢ ta wynosi 82 m? a w gminie Czerwienice — 81,5 m2.
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Ryc. 30. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania oraz powierzchnia uzytkowa przypadajgca na 1 osobe
w gminie w gminach powiatu tomaszowskiego
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
Ze wzgledu na forme zabudowy powierzchnia uzytkowa mieszkania w obszarze miejskim jest
Znacznie mniejsza niz w obszarze wsi, czego przyktadem jest Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania
w mieécie Tomaszowie Mazowieckim wynoszgca 59,3 m2.

Tab. 30. Udziat mieszkan wyposazonych w podstawowe instalacje w liczbie mieszkan ogétem

Rodzajeinstalacji | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
wodociagg 69,94 | 69,98 | 70,10 | 70,15 | 70,28 | 80,55 | 80,72 | 80,82 | 80,85 | 80,94 | 81,03
fazienka 40,11 | 40,20 | 40,43 | 40,52 | 40,79 | 52,71 | 53,11 | 53,36 | 53,44 | 53,65 | 53,86
centralne 32,84 | 32,95 | 3321 | 33,31 | 33,61 | 3827 | 38,80 | 39,13 | 39,23 | 39,51 | 39,79
ogrzewanie
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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Standard mieszkan okreslany wedtug wyposazenia w podstawowe instalacje plasuje mieszkania
w gminie na $rednim poziomie, przy odsetku mieszkan niewyposazonych w podstawowe instalacje. Zgod-
nie z danymi GUS w 2015 r. 81,03% mieszkain wyposazonych byto w wodociagg, 53,86% w fazienke
a 39,79% w centralne ogrzewanie. Od 2004 r. wzrasta liczba 0s6b korzystajgcych z kanalizacji i wodocig-
géw. Szczegdlnie duzy wzrost liczby korzystajgcy z wodociggu nastgpit w 2014r., osiggajgc prawie 100%.
Niestety, choc liczba korzystajgcych z kanalizacji wzrosta dwukrotnie w ciggu ostatnich dziesieciu lat, nadal
jest na niskim poziomie - niespetna 25%.
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Ryc. 31. Liczba oséb korzystajacych z instalacji w ogdlnej liczbie mieszkarncow w latach 2004-2014
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Tab. 31. Liczba przytaczy prowadzacych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania

Rok 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
prayiacza | go1 | 9gg | 1015 | 1029 | 1067 | 1092 | 1111 | 1137 | 1165 | 1197 | 810 | 813
wodociggowe
przyfacza

73 73 107 107 107 107 162 164 190 256 204 211

kanalizacyjne

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

8.4. INFRASTRUKTURA SPOtECZNA

Infrastruktura spoteczna (system infrastruktury spotecznej) to zespét instytucji i ustug, zaspakajaja-
cych w zorganizowany sposoéb ludzkie potrzeby w dziedzinie prawa, bezpieczenstwa, ksztatcenia, oswiaty,
kultury, opieki spotecznej, stuzby zdrowia i budownictwa mieszkaniowego.

8.4.1. Administracja

Obstuge administracyjng gminy zapewnia Urzad Gminy w Zelechlinku oraz instytucje powiatowe
w Tomaszowie Mazowieckim i instytucje wojewddzkie w todzi.
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Fot. 17. Plac Tysigclecia Paristwa Polskiego w Zelechlinku, przy ktérym jest zlokalizowany
m.in. Urzad Gminy, Dom Pomocy Spotecznej oraz Dom Kultury - widok ,,z lotu ptaka”
Zroédto: Urzad Gminy w Zelechlinku.

8.4.2. Wychowanie i edukacja

W gminie funkcjonuje jedna placéwka oswiatowa, realizujgca zadania w zakresie wychowania i edu-
kacji jest to Zespdt Szkét w Zelechlinku, w sktad ktdrego wchodzg Szkota Podstawowa i Gimnazjum oraz
Punk przedszkolny. Zajecia lekcyjne prowadzone sg w potgczonych budynkach dydaktycznych oraz hali
sportowe;j.

Fot. 18. Zespot szkét w Zelechlinku
Zrédfo: Urzad Gminy w Zelechlinku.
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Tab. 32. Ogdlna charakterystyka jednostek szkolnych w 2015 r.

Szkolnictwo Jedr:nostkl Liczba oddziatéw Llcz!o’a Liczba )
ogétem uczniéow absolwentéw

podstawowe 1 12 229 38

gimnazjalne 1 5 105 32

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku danych lokalnych GUS.

W ramach wychowania przedszkolnego w gminie funkcjonuje oddziat przedszkolny przy Zespole

Szkét w Zelechlinku.

Tab. 33. Dzieci w oddziatach przedszkolnych w latach 2008-2017

Lata 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 | 2015 2016 | 2017
ogoétem 58 54 52 94 90 104 87 62 74 110
chtopcy 32 29 27 52 47 58 45 37 41 59

dziewczeta 26 25 25 42 43 46 42 25 34 51

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku danych lokalnych GUS.

W zakresie infrastruktury sportowej uczniowie majg do dyspozycji nowoczesna hale sportows,
w ktérej znajduje sie boisko do gier zespotowych oraz sala do gimnastyki korekcyjnej, tenisa stotowego,
sitownia oraz zaplecze. W Sali do gimnastyki korekcyjnej znajduje sie gabinet rehabilitacji oraz sitownia.
W gminie brak jest szkét zawodowych oraz placéwek ponadgimnazjalnych. System szkolnictwa konczy sie
na poziomie gimnazjum. Dzieki pozyskiwanym srodkom krajowym jak i unijnym, stan bazy dydaktycznej
sukcesywnie ulega rozbudowie oraz organizowane sg liczne zajecia dodatkowe, w tym kota zainteresowan
rozwijajgce indywidualne umiejetnosci.

8.4.3. Upowszechnianie kultury, stowarzyszenia i organizacje spoteczne

W zakresie lokalnych placéwek z dziedziny kultury w gminie funkcjonuje Gminny Dom Kultury oraz
Gminna Biblioteka Publiczna. Gminny Dom Kultury realizuje dziatania w dziedzinie upowszechniania kul-
tury, rozbudzania i zaspokajania potrzeb kulturowych mieszkaricdw poprzez organizowanie zycia kultural-
nego w gminie. W ramach Gminnego Domu Kultury dziatajg swietlice wiejskie i domy ludowe: w Gutkowi-
cach, Lesisku, Karolinowie, Radwance, Zelechlinie i Naropne;j.

Gminna Biblioteka Publiczna w Zelechlinku posiada czytelnie i zrzesza ponad 500 czytelnikdw. Sred-
nia ilos¢ wypozyczenia ksiegozbioru na 1 czytelnika wyniosta ok. 10 woluminéw. W 2010 r. oddano do
uzytku scene letnig znajdujaca sie przy budynku OSP w Zelechlinku, ktdra jest miejscem spotkar mieszkan-
cow oraz imprez kulturalno-rekreacyjnych.
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Fot. 19. Scena letnia przy budynku OSP w Zelechlinku projektu Stawomira Fornala
Zrédto: fotografia wasna.

Najwiekszg impreza kulturalng trwale zapisang w kalendarzu licznych spotkan i imprez gminnych,
jest ,,Miodobranie” organizowane corocznie w pierwszych dniach czerwca, z uwagi na przypadajgcy w tym
czasie Swiatowy Dziers Srodowiska (5 czerwca). Impreza odbywa sie w plenerze i ma charakter otwarty.
Ponadto na terenie gminy dziatajg organizacje spofeczne, skupiajg sie one na aktywizacji mieszkaricéw,
dziafalnosci na rzecz senioréw i mtodziezy. Wiele inicjatyw jest podejmowanych przez Gminny Dom Kul-
tury w Zelechlinku, co jednak nie zastepuje w petni dziatalnosci organizacji spotecznych. Do najbardziej
preznie dziatajgcych organizacji nalezg Kota Gospodyn Wiejskich, ktére organizujg liczne konkursy regio-
nalne, takie jak np. Konkurs na Potrawy Regionalne. Rdwnie aktywnie dziafajg Ochotnicze Straze Pozarne.
Przy jednostkach OSP skupia sie zycie kulturalne, dziata orkiestra oraz zespoty folklorystyczne. W gminie
dziata réwniez Stowarzyszenie ,, Aktywni dla Gminy Zelechlinek” organizujac m.in. spotkania integracyjne
pn. Rodzinny Rajd Rowerowy. Spotkanie ma na celu poznanie podczas trasy rajdu malowniczych krajobra-
z6w gminy oraz aktywnego spedzenia czasu wolnego. Na terenie gminy dziataja:

—> 2 Ochotnicze Straze Pozarne w: Zelechlinku i Gutkowicach,

—> Ludowy Klub Sportowy Zelechlinek,

—> 11 Kot Gospodyn Wiejskich w: Karolinowie, Zelechlinku, Naropnej, Radwance, Czerwonce, Bukowcu,
Lesisku, Sokotéwce, Zelechlinie, Wolicy-tochowie, Stanistawowie,

—> Stowarzyszenie ,,Aktywni dla Gminy Zelechlinek”.

Ponadto na terenie gminy dziatajg $wietlice wiejskie (w Zelechlinie, Radwance, Lesisku, Gutkowi-
cach) i domy ludowe (w Karolinowie, Naropnej).
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Fot. 20. Swietlica wiejska w Zelechlinie
Zrodto: fotografia wiasna.

Fot. 21. Dom ludowy wraz z miejscem wypoczynku i rekreacji dla dzieci w Naropnej
Zrodto: fotografia wiasna.

8.4.4. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

W zakresie ochrony zdrowia, w tym rowniez w ramach umowy z NFZ, w gminie ustugi swiadcza:
— Gminny Osrodek Zdrowia w Zelechlinku, NZOZ Poradnia Medycyny Rodzinnej,

—> NZOZ,Dens” —gabinet stomatologii,

—> NZOZ Rehabilitacja Medyczna — pracownia fizjoterapii oraz apteka ,,$w. Antoniego”.

W zakresie lecznictwa specijalistycznego mieszkaricy gminy mogg korzystac z ustug medycznych Szpi-

tali w Tomaszowie. W zakresie opieki spotecznej na terenie gminy dziata Gminny Osrodek Pomocy Spo-

tecznej (GOPS w Zelechlinku), jako gminna jednostka organizacyjna, utworzona do realizacji zadar wia-
snych gminy i zdan zleconych gminie w zakresie pomocy spotecznej.

| 1-93 | Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA design tukasz Wozniak



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZELECHLINEK

Fot. 22. Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej wraz Domem Kultury i Bibliotekg Publiczng w Zelechlinku
Zrodto: fotografia wiasna.

8.4.5. Kultura fizyczna

W gminie dziata Ludowy Klub Sportowy ,Zelechlinek”. Mieszkaricy gminy majg mozliwo$¢ korzysta-
nia z kompleksu boisk sportowych ,Moje boisko — ORLIK 2012”, ktéry znajduje sie w Zelechlinku.

Fot. 23. Teren rekreacyjny przy kompleksie sportowym Orlik 2012
Zrédto: fotografia wtasna.

W skfad kompleksu wchodzg boiska do pitki noznej ze sztuczng murawag i trybunami dla 350 kibicow
oraz boisko wielofunkcyjne do pitki siatkowej i koszykowej z poliuretanowg nawierzchnig. Boiska wyposa-
zone sg w sprzet niezbedny do uprawiania gier zespotowych. W obiekcie znajduje sie rowniez zaplecze
socjalne — szatnie, sanitariaty z cieptg wodg i magazyn sprzetu sportowego.
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8.5. ZAGOSPODAROWANIE TURYSTYCZNE

Gmina jest stabo zagospodarowana pod wzgledem turystycznym. Struktura rodzajowa bazy nocle-
gowej oparta jest o dwa gospodarstwa agroturystyczne (w Lesisku i Teklinie) oraz jeden obiekt oferujgcy
domki letniskowe.

Funkcje rekreacyjng spetniajg dwa zbiorniki wodne:

Zbiornik wodny w Chociszewie - pofozony u zrddet rzeki Krzemionki. Powierzchnia lustra wody zbiornika
wynosi 3,8 ha.

Zbiornik retencyjny w Zelechlinku, usytuowany w dolinie rzeki Zelechlinianki. Powierzchnia zbiornika zaj-
muje 1,15 ha. Teren wokot zbiornika jest urzadzony zielenig i elementami matej architektury. Wytyczono
Sciezki spacerowe. Pomost ptywajgcy prowadzi na wyspe posrodku zalewu.

Fot. 24. Zbiornik retencyjny w Zelechlinku

Zrédto: fotografia wtasna.

Zbiornik przeznaczone sg do celéw wypoczynkowo — rekreacyjnych oraz sg udostepnione dla wed-
karzy. Na terenie gminy brak jest pensjonatow, schronisk mfodziezowych czy pdl namiotowych.

8.5.1. Szlaki turystyczne

Przez teren gminy przebiega turystyczny szlak rowerowy ,,Szlak Grunwaldzki”, bedgcy szlakiem kul-
turowym o zasiegu europejskim. Powstat on dla upamietnienia Bitwy pod Grunwaldem i w 600-tng rocz-
nice tego wydarzenia zostat oznakowany. Dtugos¢ szlaku to ok. 160 km. Szlak Grunwaldzki tgczy Europejski
Szlak Cysterski z Europejskim Szlakiem Bursztynowym poprzez Szlak Kultury Janistawickiej, Szlak Kolei War-
szawsko - Wiedenskiej, Szlak Radziwittowski oraz Szlak Meandrami Rawki. Jego trasa w wojewddztwie
wiedzie z Zarnowa poprzez Miedzng Murowang, Paradyz, Sulejéw, Wolbérz, Ujazd, Lubochnie, Zelechli-
nek, Boguszyce, Rzedkdéw, Kamion, Rude do Bolimowa. Przez obszar gminy przebiega na odcinku ok.
17 km od granicy potudniowej gminy wzdtuz drogi powiatowej do centrum Zelechlinka nastepnie w kie-
runku wschodnim w kierunku Rawy mazowieckiej.

Gmina znajduje sie rowniez w obszarze Kulinarnych Szlakéw Regionu tédzkiego. Regionalng kuchnie
mozna tutaj pozna¢ uczestniczac w Powiatowym Miodobraniu w Zelechlinku. Podczas tych imprez mozna
spréobowaé smacznych regionalnych potraw i napitkdw, przygotowywanych przez Kota Gospodyn Wiej-
skich.
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8.5.2. Sciezki rowerowe

W obszarze gminy wytyczono trzy sciezki rowerowe:

potnocna — zielona — wiedzie trasa: Zelechlinek-Karolindw-Dzielnica-Sabinéw-Gutkowice-Gutkowice
Nowiny-Kopiec-Naropna-Zelechlinek;
potudniowa — z6tta — o przebiegu: Zelechlinek-Bukowiec-Chociszew-Lesisko-Nowiny-Zelechlin-Zele-
chlinek;
wschodnia — niebieska — prowadzaca z Zelechlinka poprzez wsie Naropna-Felikséw, tochéw-Teklin-
Nowe Byliny-Czerwonak-Radwanka-Petrynéw-Sokotéwka do Zelechlinka.

Kazda z tras posiada dtugos¢ kilkunastu kilometrow a ich przebieg pozwala na poznanie najciekaw-

szych obszaréw przyrodniczych gminy.

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

9.1. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

Ochrone przed powodzig prowadzi sie z uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego
i map ryzyka powodziowego oraz plandéw zarzgdzania ryzykiem powodziowym, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego stanowig podstawe dla racjonalnego
planowania przestrzennego na obszarach zagrozonych powodzig, a tym samym dla ograniczania negatyw-
nych skutkdw powodzi. Obszary zagrozone powodzig o prawdopodobienstwie 1% i 10%, stanowig obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérych obowigzujg zakazy zabudowy.

Dla odcinka rzeki Rawki, przeptywajacej wzdtuz pétnocnej granicy gminy Zelechlinek do dnia opra-
cowania niniejszego Studium, mapy zagrozenia powodziowego nie zostaty opracowane.

Zgodnie ze Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — ETAP | (uzupetnienie do Studium
dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczeristwo powodzi — Etap 1) - w dolinie rzeki
Rawki okreslono obszary o prawdopodobienstwie zalewu (tzw. zasieg wielkiej wody). Na tej podstawie

wytyczono strefe zalewu odpowiadajgca zasiegowi wielkiej wody o prawdopodobienstwo 1% i 5%, wska-
zano strefe ptytkiego zalewu (0,5 m) od wody 1% oraz na tej podstawie okreslono obszar potencjalnego

zagrozenia powodzia. W 2020 r. UDOSTEPNIONO MAPY ZAGROZENIA POWODZIOWEGO
W GMINIE ZELECHLINEK DOTYCZACE RZEKI RAWKI

9.2.  WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

W zakresie zagrozenia osuwania sie mas ziemnych w gminie Zelechlinek istnieje udokumentowane
osuwisko znajdujgce sie w rozcieciu erozyjnym (na zboczu doliny erozyjnej), w poblizu miejscowosci
Felikséw. Osuwisko zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego w bazie danych geologicz-
nych SOPO zostato oznaczone nr 77224 o stopniu aktywnosci OA (okresowo aktywne). Podstawowe para-
metry osuwiska wynoszg: powierzchnia 0,05 ha, maksymalna wysokosé skarpy gornej 1 m, wysokosc czota
0,5 m, rodzaj ruchu utwordw koluwialnych okreslany jest zsuw. Osuwiska okresowo aktywne, obejmujg
obiekty, w ktérych nie stwierdzono $ladéw wspdtczesnych lub niedawnych (w czasie do 5 lat) zsuniec
i przemieszczen grawitacyjnych mas ziemnych (koluwidw), jednak przemieszczenia takie miaty miejsce
w okresie ostatnich 50 lat. W obszarze takim prawdopodobne jest uaktywnienie sie catego osuwiska lub
jego czesci. Tego typu osuwiska nalezg do niebezpiecznych.
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W planach zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru nie powinny by¢ lokalizowane
nowe inwestycje. W przypadkach szczegdlnych mozna dopuscic lokalizacje niewielkich pojedynczych bu-
dynkéw pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, ktora szczegétowo okresli
warunki geologiczne podfoza oraz sposob posadowienia obiektu. W gminie wskazano ponadto cztery te-
reny zagrozone ruchami masowymi - wyznaczone w bazie SOPO i oznaczone nr 9472, 9473, 9474
i 9475. Dwa z nich znajduja sie w pétnocnej czesci gminy w poblizu miejscowosci Sabinéw, dwa w $rod-
kowo-wschodniej czesci gminy w poblizu miejscowosci Feliksow.
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Ryc. 32. Osuwisko oraz tereny zagrozone ruchami masowymi w obszarze wsi Feliksow
Zroédto: Paristwowy Instytut Geologiczny — baza SOPO.

Wszystkie pozostate zbocza oraz skarpy, ktorych wysokosci przekraczajg 5,0 m, a ktére nie zostaty
oznaczone jako tereny zagrozone ruchami masowymi, nalezy traktowac jako obszary predysponowane do
rozwoju ruchdw masowych poniewaz radykalna zmiana warunkdéw srodowiskowych (dtugotrwate opady,
nagte podniesieniu poziomu wdéd w dolinach rzek) w potgczeniu z niewtasciwym zagospodarowaniem tych
zboczy (wylesianie, podcinanie, 20 nadmierne obcigzanie, zmiana warunkéw hydrograficznych) moga by¢
bezposrednig przyczyng powstania nowych form osuwiskowych.

9.3. SYSTEM BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO

W zakresie bezpieczenstwa publicznego ochrong ludnosci i jej mienia na terenie gminy zajmuje sie
rewir dzielnicowych, obstugiwany przez Komende Policji w Tomaszowie Mazowieckim. Sprawami bezpie-
czenstwa przeciwpozarowego, ratownictwa ogdlnego zajmujg sie Ochotnicze Straze Pozarne. Obecnie na
terenie gminy dziafajg 2 jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej: Zelechlinek (cztonek KSRG — Krajowego Sys-
temu Ratowniczo-Gasniczego) oraz Gutkowice.
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10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

snosci dominujg grunty oséb fizycznych, stanowigce ponad 90% w strukturze witasnosciowej gruntéw w
gminie, w tym w szczegdlnosci wchodzace w sktad gospodarstw rolnych. Mniej znaczacy udziat ma wia-
snos$c¢ Skarbu Panstwa, ktdrej udziat wynosi prawie 3,66%. Na wtasnos¢ Skarbu Panstwa skfadaja sie gtéw-
nie obszary le$ne, zajmujgce powierzchnie 284 ha oraz grunty Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
(24 ha). Grunty wiasnosci gminy zajmujg powierzchnie 176 ha, ich udziat w strukturze wtasnosci wynosi

niespetna 2%.

Tab. 34. Struktura wiasnosci gruntéw w gminie

Powierzchnia zaewidencjonowana gruntow na terenie gminy wynosita 9 224,0 ha. W strukturze wia-

Lp. Wiasnos¢ gruntow Powierzchnia (ha) Udziat (%)
Grunty Skarbu Panstwa
z wytgczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie 338,0 3,66
wieczyste w tym:
Grunty wchodzace w sktad a0 |
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa ’
Grunty w zarzadzie 2840 | e
1 Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Paristwowe !
Grunty w trwatym zarzadzie
panstwowych jednostek organizacyjnych 130 | @ -
z wytgczeniem gruntéw PGL
Grunty wchodzgce w sktad zasobu nieruchomosci
Skarbu Panstwa 20 | @ -
z wytgczeniem gruntéw przekazanych w trwaty zarzad
Pozostate grunty Skarbu Parstwa 50 | @ -
Grunty spotek Skarbu Panstwa, przedsiebiorstw panstwowych
2 .. , . 127,0 1,38
i innych panstwowych oséb prawnych
Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych
. X . . 176,0 1,91
3 z wytgczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie w tym:
Grunty wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci
; . 1760 | @ -
z wytgczeniem gruntéw oddanych w trwaty zarzad
Grunty osob fizycznych w tym: 8321,0 90,21
Grunty osoéb fizycznych 24330 | e
4 wchodzace w skfad gospodarstw rolnych ’
Grunty oséb fizycznych 8880 |
nie wchodzace w skfad gospodarstw rolnych ’
5 Grunty spoétdzielni 200,0 2,17
6 Grunty kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych 8,00 0,09
7 Grunty wspdlnot gruntowych 18,0 0,20
8 _ Gruntypowiatow . 35,0 0,38
z wytgczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie
9 Grunty spotek prawa handlowego 1,0 0,01
Razem: 9224,0 100,00

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy w Zelechlinku.
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11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN,
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH, UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

11.1. TERENY ZAMKNIETE

Na terenie gminy nie ustanowiono terenéw zamknietych ze wzgledu na bezpieczeristwo i obronnos¢
panstwa zgodnie z ustawg z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2017 r. poz.
2101, ze zm.).

11.2. POZOSTALE OBIEKTY | TERENY CHRONIONE

Polityka przestrzenna gminy Zelechlinek wymaga uwzglednienia nastepujgcych obszaréw i obiektéw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:

1. Obszary prawnie chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody: Rezerwat rzeki Rawki.
2. Obszary prawnie chronione na podstawie przepisdw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grun-
tow rolnych i le$nych:
= grunty rolne pochodzenia organicznego wszystkich klas bonitacyjnych, zlokalizowane w dolinach
denudacyjnych ciekéw oraz zagtebieniach bezodptywowych;
= tereny lesne (zadrzewione i niezadrzewione).
3. Obiekty i obszary prawnie chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne:
= zasoby wdd podziemnych - Gtdwne Zbiorniki Wéd Podziemnych, ujecia wod podziemnych, zaopa-
trujgce w wode pitng mieszkaricéw gminy (ujecie Zelechlinek).
4. Obiekty i obszary prawnie chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:
= kosciot pw. $w. Bartfomieja w Zelechlinku — objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do Reje-
stru zabytkéw woj. tédzkiego,
= obiekty i obszary zabytkowe figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ Zelechlinek).

11.3. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, WOD PODZIEMNYCH, PODZIEMNEGO SKtADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA

Polityka przestrzenna gminy wymaga uwzglednienia nastepujacych udokumentowanych zt6z:

1. Udokumentowane ztoza kopalin: dwa ztoza kruszywa naturalnego: Czerwonka i Czerwonak |, uznane
za ztoza powszechne, licznie wystepujgce, tatwo dostepne (klasa 4) i mato-konfliktowe z punktu widze-
nia ochrony srodowiska (klasa A).

2. Udokumentowane ztoza wod podziemnych: Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 404 Koluszki -To-
maszow.

3. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla: nie wystepuija.
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12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH
WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Polityka przestrzenna gminy Zelechlinek wymaga uwzglednienia 1 obszaru gérniczego, w graniach,
ktérego prowadzona jest koncesjonowana eksploatacja kopalin: obszar i teren gérniczy eksploatacji ko-
paliny kruszyw naturalnych w ztozu Czerwonka | — objety koncesjg Starosty Powiatu Tomaszowskiego -
decyzjg z dnia 13.01.2010 .

13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-
SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

13.1. SYSTEM KOMUNIKACII

13.1.1. Uktad drogowy

Uktad komunikacyjny gminy tworzg drogi publiczne powiatowe i gminne. Uktad ten uzupetnia
lokalna sie¢ drog wewnetrznych o réznych parametrach w formie drég ogdlnodostepnych, petnigcych
funkcje drég dojazdowych do terenéw zabudowanych oraz gruntéw rolnych i lesnych.

Gmina znajduje sie w odlegtosci ok. 15,0 km od wiekszych osrodkéw miejskich, ktérymi sg: Rawa
Mazowiecka i Koluszki. Od Tomaszowa Mazowieckiego (miasto powiatowe) gmine dzieli ok. 18,0 km na-

tomiast najblizej potozonym osrodkiem miejskim o randze wojewddzkiej jest t6dz, oddalona od Zele-
chlinka o okotfo 38,0 km.

Tab. 35. Wykaz drég powiatowych

Lp. Nr drogi Relacja Dtugosé (km)

1 1303E Lubochnia — Zelechlinek - Gtuchéw 11,300
2 4110E Zelechlinek — Dziurdzioty 9,000
3 4331E Jozefin —tochéw — Byliny Stare 5,600
4 4301E Stanistawow - Wegrzynowice 2,600
5 4304E Zelechlinek — Bukowiec — Czerniewice 6,300
6 4315E Chociszew — Lubochnia 0,350
7 4302E Wolka Jagielczyriska — Byliny Nowe 1,500

Razem: 36,650

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy w Zelechlinku.

Tab. 36. Wykaz drég gminnych

Lp. Nr drogi Relacja
1 116061E (Wegrzynowice - Modrzewie) —gr. gm. Budziszewice — Modrzewek - Zelechlin
5 116501E Stare Jankowice — gr. gm. Jezéw — Gutkowice,— Kupiec — Czechowice — Zelechlinek
— Gawerkoéw

3 116502E Zelechlin — Swiniokierz Nowy

4 116503E Dzielnica — Gutkowice

5 116504E Naropna — Kopiec

6 116505E Naropna — Budki tochowskie

7 116506E Zelechlinek - Ignatéw

8 116507E Felikséw — Nowe Byliny

9 116508E Feliksdw - Radwanka
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10 116509E Sokotéwka - Bukowiec

11 116510E droga przez Swiniokierz Wtosciarski

12 116511E droga powiatowa Nr 1303E — Nowiny — Lesisko — gr. gm. Czerniewice (Annopol)
13 116512E Wiadystawdéw — Naropna — Brenik

14 116513E Feliksdw —tochdéw

15 116514E Sokotéwka — Staropole

16 116515E droga przez Chociszew

17 116516E droga przez Bukowiec

18 116517E Zelechlinek — Zelechlinek Gaj

19 116518E droga przez Zelechlin Maty droga przez Stanistawdw

20 116519E Radwanka — Czerwonka — gr. gm. Czerniewice (Teodozjéw)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy w Zelechlinku.

Dtugos¢ drog gminnych wynosi ok. 92,71 km, z czego nawierzchnie utwardzong posiada 47,71 km
drog, a nawierzchnie gruntowa 45,0 km.

13.1.2. Transport publiczny

Obstuge transportu publicznego na terenie gminy prowadzi PKS oraz prywatne podmioty, Swiad-
czace ustugi przewozu 0s6b. Gmina Zelechlinek posiada potaczenia komunikacjg publiczng m.in. z Toma-
szowem Mazowieckim, Rawa Mazowieckg i todzig. Gmina Zelechlinek nie posiada potaczen kolejowych.
Ponadto na terenie gminy kursuje gminny autobus dowozacy dzieci do szkoty.

13.1.3. Komunikacja piesza i rowerowa

Ruch pieszy odbywa sie w wiekszosci wspdlnie z ruchem innych pojazddw po istniejgcych ciggach
drogowych oraz w Zelechlinku i innych zurbanizowanych czeéciach po wydzielonych chodnikach dla pie-
szych. Ruch rowerowy odbywa sie poboczami istniejgcych drog lub pasem drogowym, czesciowo wydzie-
lonymi trasami rowerowymi. W obszarze gminy wytyczono trzy sciezki rowerowe:

pétnocna — zielona — wiedzie trasa: Zelechlinek-Karolindw-Dzielnica-Sabindw-Gutkowice-Gutko-
wice Nowiny-Kopiec-Naropna-Zelechlinek;

potudniowa — zétta — o przebiegu: Zelechlinek-Bukowiec-Chociszew-Lesisko-Nowiny-Zelechlin-Ze-
lechlinek;

wschodnia — niebieska — prowadzaca z Zelechlinka poprzez wsie Naropna-Felikséw, tochéw-Teklin-
Nowe Byliny-Czerwonak-Radwanka-Petrynéw-Sokotéwka do Zelechlinka.

Kazda z tras posiada dtugosé kilkunastu kilometrdw, a ich przebieg pozwala na poznanie najciekaw-
szych obszaréw przyrodniczych gminy.

Przez teren gminy przebiega réwniez turystyczny szlak rowerowy ,,Szlak Grunwaldzki”, bedacy szla-

kiem kulturowym o zasiegu europejskim. Powstat on dla upamietnienia Bitwy pod Grunwaldem
i w 600-tng rocznice tego wydarzenia zostat oznakowany. Dtugos¢ szlaku to ok. 160,0 km. Szlak Grun-
waldzki tgczy Europejski Szlak Cysterski z Europejskim Szlakiem Bursztynowym poprzez Szlak Kultury Jani-
stawickiej, Szlak Kolei Warszawsko - Wiedeniskiej, Szlak Radziwittowski oraz Szlak Meandrami Rawki. Jego
trasa w wojewddztwie wiedzie z Zarnowa poprzez Miedzng Murowang, Paradyz, Sulejéw, Wolbdrz, Ujazd,
Lubochnie, Zelechlinek, Boguszyce, Rzedkéw, Kamion, Rude do Bolimowa. Przez obszar gminy przebiega
na odcinku ok. 17,0 km od granicy pofudniowej gminy wzdfuz drogi powiatowej do centrum Zelechlinka
nastepnie w kierunku wschodnim w kierunku Rawy mazowieckiej. Gmina znajduje sie réwniez w obszarze
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Kulinarnych Szlakéw Regionu tédzkiego. Regionalng kuchnie mozna tutaj poznac uczestniczgc w Powiato-

wym Miodobraniu w Zelechlinku. Podczas tych imprez mozna sprobowaé smacznych regionalnych potraw
i napitkow, przygotowywanych przez Kota Gospodyn Wiejskich.

13.2. GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

Racjonalne gospodarowanie zasobami wéd ujmowanych na potrzeby zaopatrzenia ludnosci oraz dla
rozwoju gospodarczego powinno zapewni¢ réwnowage poboru i odtwarzania zasobdw, przy jednocze-
snym zapewnieniu odpowiedniego poziomu oczyszczania wod zuzytych.

13.2.1. Zrédta zaopatrzenia w wode oraz sie¢ wodociggowa

Gminne ujecie wdéd podziemnych wody pitnej wraz ze stacjg uzdatniania jest zlokalizowane
w Zelechlinku, przy ulicy Kruczkowskiego 38. Sktada sie z dwdch studni gtebinowych, zlokalizowanych na
dziafce nr ew. 257: studnia nr 1 (otwdr awaryjny) o dopuszczalnej wydajnosci 1536 m3/dobe; studnia nr 2
(otwdr zasadniczy), o dopuszczalnej wydajnosci 2222 m3/dobe. Rejon ujecia wodociggowego w Zele-
chlinku nalezy do zlewni rzeki Bzury.

|
- | T

Fot. 25. Stacja uzdatniania wody w Zelechlinku
Zrodto: fotografia wiasna.

Sktad mikrobiologiczny i fizykochemiczny wody z w wodociggu sieciowym Zelechlinek, zgodnie
z decyzjg z dnia 23 wrzesnia 2015 r. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie
Mazowieckim, spetnia wymagania §14 ust. 1 pkt 1 rozporzgdzenia Ministra Zdrowia z dnia 29 marca
2007 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

Ponadto na terenie gminy wystepujg ujecia wod, zaopatrujgce indywidualne gospodarstwa. tacznie
w obrebie gminy znajdujg sie 4 miejsca poboru wod podziemnych o udokumentowanych zasobach waéd
podziemnych, wynoszacych 167,6 m3/h (dane Instytutu Geologicznego PIG). Gteboko$é otwordw wynosi
od 40,0 m w okolicach Bukowca Nowego do 105,0 m w Zelechlinku. Woda z 3 otwordw pozyskiwana jest
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z okresu czwartorzedu, a w 1 z okresu jury. Wykaz uje¢ wod podziemnych o udokumentowanych zasobach

wraz z ich ogdlng charakterystyka zawiera ponizsza tabela.

Tab. 37. Charakterystyka ogdlna uje¢ wéd o udokumentowanych zasobach wéd podziemnych

Otwor Poziom wodonosny —_
£
qu,
—_ o
£ s 3
S [} ~°
> =3 a S
£2 - = 8
3 S 8 | Miejscowosé £ T — © og ® = o
£ NT | ] o | B E & oy 5 E 'c
< E E o 0 g d - N —_ Ju gy 2 Uwagi
~| & - ; 2 22 2 | SE s 2 =
[} < : . Q > © o = o 2
3 § E Uzytkownik < @ S E g 5 E § E
2 N o (U] R ') ©
] = 5
= S =
2 ° «
@ ]
(G} S
=]
(]
N
Zelechlinek
_________________ zasoby
. 51,0 faczne dla
1/1 0777 WO(.:ic.:cw.)g 1963 95,0 | 184,5 J 595,0 5,5 92,6/49 | 1989 st 22
wiejski 137
studnia 1 '
Zelechlinek zasoby
------------------- 50 taczne dla
2/1 | 07356 wodociag 1988 | 105,0 | 165,7 Q ! 5,0 - - st. 22i
L 30,8
wiejski 137
studnia 2 istniejg
Bukowiec
Nowy
17,3 15,0
3/1 | 0781 | oo 1974 | 40,0 | 202,5 Q oag0 | 173 53 1974 -
Tuczarnia,
studnia 1
Swiniokierz
4/2 | 7359 | zespétrolni- | 1981 | 560 | 2100 | Q 220 1 50 600 | jggq | Nrdec
. . 52,5 2,8 18/81
kow indywi-
dualnych
Suma zatwierdzonych zasobdow: 167,6 -

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych Paristwowego Instytutu Geologicznego PIG.

Dtugosc sieci wodociggowej wynosi 97,8 km. Wedtug danych z Urzedu Gminy 95% gospodarstw po-

siada zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej. Do istniejgcego wodociggu na koniec

2015 r. byto podtgczonych 813 budynkdw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania (BDL GUS), sie¢ wodo-

ciggowa obstuguje 3352 mieszkaricéw gminy (ok. 99% catej ludnosci gminy). Srednie zuzycie wody w go-

spodarstwach domowych na jednego mieszkarica wynosi 47,2m?3/rok.
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OZNACZENIA

granica administracyjna gminy
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Ryc. 33. Lokalizacja uje¢ wod podziemnych o udokumentowanych zasobach
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BANKU HYDRO, Paristwowego Instytutu Geologicznego PIG.
Pod wzgledem zaopatrzenia w wode sytuacja gminy jest korzystna, poniewaz wiekszo$¢ gospo-
darstw w gminie jest zwodociggowana. Zasadnicze ujecie jest rezerwowane ujeciem zapasowym, a udo-
kumentowane w nich zasoby w petni zaspokajajg obecne i przyszte zapotrzebowanie na wode.

13.2.2. Siec kanalizacji sanitarnej

Gmina posiada jedng mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie $ciekdw typu ECOLO-CHIEF o wydaj-
nosci 116 m3 na dobe. Jest ona zlokalizowana w Zelechlinku przy ul. Wojska Polskiego 14. Diugo$¢ gminne;j
sieci kanalizacji sanitarnej wynosi 18,3 km. Do sieci sg podtaczone:

— 130 gospodarstwa w Zelechlinku,
70 gospodarstw we wsi Zelechlin,

22 gospodarstwa we wsi Karolindw,

7 gospodarstw we wsi Modrzewek,

4 gospodarstwa we wsi Ignatow.

W 2010 r. gmina wybudowata 49 przydomowych oczyszczalni sciekdw w gospodarstwach niepo-
siadajacych mozliwosci przytaczenia do gminnej kanalizacji sanitarnej. Projekt byt wspétfinansowany
z funduszy WFOSIGW oraz PROW. Scieki gospodarcze w poszczegdlnych miejscowosciach, z indywidual-
nych gospodarstw domowych, zagospodarowywane sg na wtasnych gruntach i nie stanowig wiekszego
zagrozenia dla srodowiska. Planowana jest rozbudowa gminnej sieci kanalizacji sanitarnej w Zelechlinku.
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Budynki w miejscowosciach nie objetych systemem kanalizacji sanitarnej posiadajg lokalng kanali-
zacje w postaci bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte (tzw. szamba). Pojazdy asenizacyjne
wywoz3 $cieki do oczyszczalni $ciekéw w Zelechlinku.

W chwili obecnej na terenie gminy kanalizacja deszczowa wystepuje jedynie w Zelechlinku, na tere-
nie osiedla mieszkaniowego. W przypadku planowania kanalizacji deszczowej nalezy przewidzie¢
odprowadzanie sciekdow deszczowych z utwardzonych terenédw zaktaddéw przemystowych i ustugowych
oraz terendw narazonych na zanieczyszczenia (np. stacje benzynowe, parkingi itp.). W celu usuniecia za-
wiesiny i substancji ropopochodnych wyloty kanalizacji deszczowej powinny posiadaé podczyszczanie wéd
deszczowych, sktadajgce sie z co najmniej z osadnika i separatora.

13.3. GOSPODARKA W ZAKRESIE USUWANIA | UTYLIZACJI ODPADOW

13.3.1. Rodzaje odpadéw

Powstajgce odpady nalezg gtéwnie do odpadéw komunalnych. Odpady przemystowe stanowig nie-
wielki udziat, wystepujg gtdéwnie przy prowadzonych dziatalnosciach gospodarczych.

13.3.2. Polityka usuwania i utylizacji odpadéw

Na terenie gminy nie ma zorganizowanego sktadowiska odpadéw komunalnych. Odpady komu-

nalne odbierane s3 z terenu gminy od wtascicieli poszczegdlnych nieruchomosci przez przedsiebiorstwa
posiadajgce zezwolenie na tego typu dziatalnos$é¢, na podstawie podpisanych umoéw. Od stycznia 2012 r.
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa gmina jest zobowigzana prowadzic¢ rejestr dziatalnosci regu-
lowane] w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od wiascicieli nieruchomosci. Zgodnie z Wykazem
przedsiebiorcoéw wpisanych do Rejestru Dziatalnosci Regulowanej w zakresie odbierania odpadéw komu-
nalnych od wtascicieli nieruchomosci na terenie gminy Zelechlinek odpady odbierane s3 prze podmioty
prywatne. Kazdy wtasciciel nieruchomosci, z ktérej odbierane sg odpady komunalne zobowigzany jest do
uiszczenia w gminne stosownej optaty. Naliczanie optaty zalezne jest od liczby oséb zamieszkujgcych dang
nieruchomos¢ wedtug stawek obowigzujacych w gminie.

W gminie osiggnieto wynik recyklingu i przygotowania do ponownego uzycia frakcji odpadéw ko-
munalnych: papieru, metali, tworzyw sztucznych i szkta w wysokosci 80 %, co znaczgco przekracza wyma-
gania stawiane przez Ministerstwo Srodowiska — Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 maja 2013
r. w sprawie pozioméw recyklingu, przygotowania do ponownego uzycia i odzysku innymi metodami nie-
ktérych frakcji odpaddw komunalnych.

W gminie prowadzona jest selektywna zbiérka odpaddéw komunalnych (surowcéw wtérnych) gmina
uruchomifa Punkty Selektywnej Zbiérki Odpadéw w Zelechlinku zlokalizowanego przy Oczyszczalni Scie-
kéw w Zelechlinku (ul. Wojska Polskiego 14). We wsi Sokotédwka znajduje sie nieczynne sktadowisko odpa-
dow (zrekultywowane).

13.3.3. Odpady niebezpieczne

W gminie jest prowadzona zbiérka odpaddw niebezpiecznych w tym zuzytego sprzetu elektrycz-
nego, elektronicznego i baterii a takze opon oraz chemikaliow. Przeterminowane leki, zuzyte baterie
i akumulatory mieszkancy mogg oddawac do apteki ,,$w. Antoniego”, NZOZ, zespotu szkdt oraz urzedu
gminy w Zelechlinku.
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Gmina posiada aktualny Program usuwania wyrobdw zawierajacych azbest dla gminy Zelechlinek
na lata 2014-2032, zawierajacy inwentaryzacje ilosci i stanu wyrobdw zawierajgcych azbest wg obrebdw
ewidencyjnych w gminie oraz harmonogram usuwania azbestu.

Celem nadrzednym Programu jest eliminowanie negatywnych skutkéw zdrowotnych u mieszkan-
céw gminy Zelechlinek spowodowanych azbestem. Realizacja powyzszego celu powinna sie odbywaé nie
tylko poprzez fizyczne usuniecie azbestu, ale réwniez o dziatalnos¢ dydaktyczng oraz stworzenie mozliwo-
$ci do wdrozenia przepiséw prawnych, sprzyjajgcych wyeliminowaniu tego materiatu z obszaru gminy.
Zgodnie z informacjami zawartymi w ww. programie najwiekszy odsetek azbestu w podziale
na obreby ewidencyjne znajduje sie w miejscowosci Zelechlin i Zelechlinek po ok. — 11%, a najmniejszy
w tochdwku Matym i Lucjanowie — 0,15%.

Na terenie wojewddztwa tddzkiego znajdujg sie 5 sktadowisk azbestu, z ktérych tylko dwa: w Ra-
domsku oraz Tomaszowie Mazowieckim, w dalszym ciggu przyjmujg azbest. Pozostate 3 sktadowiska sg
zamkniete. Wg elektronicznego systemu informacji przestrzennej do monitorowania realizacji ,,Programu
Oczyszczania Kraju z Azbestu na lata 2009-2032” na terenie gminy Zelechlinek znajduje sie 3243,362 mg
azbestu przeznaczonego do utylizacji. Wiekszo$é materiatu zostata zakwalifikowana do lll grupy pilnosci jej
usuniecia—2979,202 mg. Do grupy Il zakwalifikowano 248,282 mg materiatdw, a pozostatg czes¢ do grupy
|—15,878 mg. Oznacza to, ze wiekszos¢ azbestu nie wymaga zachowania wyjgtkowej ostroznosci przy jego
usuwaniu, ze wzgledu na wiekszg wytrzymatos¢ wzgledem grupy |. Wedtug ww. Zrédta gmina zadeklaro-
watfa usuniecie 14,643 mg azbestu przed uptywem 2031 r., a 3228,719 mg do konca 2032 r.

13.4. SYSTEM INFRASTRUKTURY ENERGETYCZNEJ

13.4.1. Podsystem elektroenergetyczny - zasilanie w energie elektryczng

Energia elektryczna dostarczana jest do odbiorcéw na terenie gminy magistralnymi napowietrznymi
liniami 15kV wyprowadzonymi ze stacji 110/15 kV , Tomaszéw 2” w Tomaszowie Mazowieckim oraz
»Rawa Mazowiecka” w Rawie Mazowieckiej poprzez stacje transformatorowe 15/04 kV i sieci rozdzielcze
niskiego napiecia. Uktad sieci rozdzielczych tworza linie 15 kV — napiecie srednie i 0,4 kV — napiecie niskie.
Sieciami 15 kV energia elektryczna doprowadzana jest do stacji transformatorowych SN/nN (15/0,4 kV) —
obnizajgcych napiecie do 0,4 kV.

Przez pdétnocng czes¢ gminy przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV relacji ,,Odlew-
nia — Rawa Mazowiecka”. Strefe ochronng napowietrzne;j linii 110 kV, w ktdrej wystepujg ograniczone
mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu, stanowi pas o szerokosci 36,0 m.

Istniejgcy system zasilania w petni pokrywa zapotrzebowanie gminy na energie elektryczng. Zwiek-
szone zapotrzebowanie moze sie pojawic dla ewentualnych nowych terendw inwestycyjnych.

W obszarze gminy jest przewidywana budowa stacji 110/15 kV ,Zelechlinek” w miejscowosci
Sokotéwka oraz budowa dwutorowej napowietrznej linii 110 kV od istniejgcej linii 110 kV ,Odlewnia —
Rawa Mazowiecka” do projektowanej stacji 110/15 kV ,Zelechlinek”.

13.4.2. Energia odnawialna

Odnawialne Zrédta energii sg to zrodfa wykorzystujgce w procesie przetwarzania energie wystepu-
jaca w rozmaitych postaciach, w szczegdlnosci promieniowania stonecznego, energii wiatru, wody, a takze
biomasy, ciepta wnetrza Ziemi itp. Przy obecnym poziomie cywilizacji technicznej za odnawialne Zrédto
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energii mozna réwniez uznac czes¢ odpadow komunalnych i przemystowych, ktdre nadajg sie do energe-
tycznego przetworzenia. Sg to zwtaszcza tworzywa sztuczne, scieki czy Smieci.

W gminie Zelechlinek jest zlokalizowana elektrownia wiatrowa w pétnocnej czesci miejscowosci

Julianéw. Elektrownia powstata w oparciu o decyzje nr 358/2015 z dnia 01.07.2015 r. Starosty Tomaszow-
skiego zatwierdzajgcg projekt budowlany i udzielajgcg pozwolenia na budowe elektrowni wiatrowe;j ,,Ener-
con E53/800 kW” wraz z instalacjami i urzagdzeniami budowlanymi (w obrebie ewidencyjnym Julianow
i Petrynéw).

Elektrownia jest zlokalizowana w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na polach miedzy wsig
Julianéw a Petryndw. Wysokos¢ elektrowni wiatrowej wynosi 99,7 m.

W gminie Zelechlinek wydano decyzje nr 732/2017 z dnia 26.10.2017 r. Starosty Tomaszowskiego
zatwierdzajacy projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe zespotu elektrowni wiatrowych

wraz z infrastrukturg towarzyszacg (Farma wiatrowa Zelechlinek 1) w obrebie Karolindw oraz Zelechlin.
Zespot elektrowni nie zostat jeszcze zrealizowany.

Elektrownie sg planowane do realizacji w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej, pomiedzy
wsiami Zelechlin i Modrzewek a Karolindw. Maksymalna wysokoé¢ planowanych elektrowni to 150,0 m.

Obecnie warunki i tryb lokalizacji i budowy elektrowni wiatrowych oraz warunki lokalizacji elek-
trowni wiatrowych w sgsiedztwie istniejgcej albo planowanej zabudowy mieszkaniowej okreslajg przepisy
odrebne - ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowe;j.

W odniesieniu do istniejacych elektrowni wiatrowych oraz dla tych, dla ktérych wydano pozwolenie
na budowe, obowigzujg przepisy przejsciowe i koricowe okreslone powyzszg ustawa.

W obszarze gminy Zelechlinek wydano réwniez kilka pozwoler na budowe, dotyczacych realizacji
urzadzen fotowoltaicznych, o mocy do 1 MW/2MW.

13.4.3. Podsystem zaopatrzenia w ciepto

Na terenie gminy nie funkcjonuje zorganizowany system zaopatrzenia w ciepto. Dominujgca na
terenie gminy zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa nie sprzyja funkcjonowaniu zorganizowanej gospo-
darki cieplnej, przez co obiekty ogrzewane sg indywidualnie. Zaspokojenie potrzeb cieplnych odbywa sie
w oparciu o lokalne Zrédta ciepta:

= lokalne kottfownie opalane weglem, gazem ptynnym, olejem opatowym, zasilajgce obiekty uzyteczno-
$ci publicznej i produkcyjne;

= indywidualne Zzrédta w domach mieszkalnych oraz obiektach ustugowych na gaz ptynny, paliwa state
(stéwnie wegiel, drewno i jego odpady), dostarczajgce energie cieplng na potrzeby centralnego ogrze-
wania i przygotowywania cieptej wody uzytkowej.

13.4.4. Podsystem zaopatrzenia w gaz

Gmina nie posiada zaopatrzenia w gaz z sieci. W chwili obecnej zapotrzebowanie w gaz zaspokajane
jest z butli lub zbiornikéw napetnianych w odpowiednich punktach. Gazyfikacja przewodowa gminy jest
elementem infrastruktury technicznej, ktéry w znacznym stopniu poprawitby mozliwosci rozwoju gospo-
darczego oraz warunki zycia mieszkancéw (mozliwos¢ wykorzystania gazu dla potrzeb socjalnych
i bytowych) przy jednoczesnej ochronie srodowiska naturalnego.
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Przez teren gminy przebiega trasa gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 MOP 5,5 MPa relacji Mary
— Piotrkéw Trybunalski, dla ktérego obowigzujg zmniejszone szerokosci stref kontrolowanych od 14,0 m
do 32,5 m (w zaleznosci od funkcji budynkow i obiektdw), przy czym os strefy kontrolowanej pokrywa sie
z 0sig gazociggu wysokiego cisnienia, zatem minimalna odlegtos¢ zabudowy obiektow od gazociaggu jest
réwna potowie szerokosci strefy kontrolowane;.

Zgodnie z wnioskiem ztozonym do Studium przez Polska Spétke Gazownictwa Sp. z 0.0. istnieje moz-
liwos¢ podtgczenia obszaru gminy do sieci gazu przewodowego.

Operator Gazociggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. zgodnie z uzgodnionym przez Prezesa Urzedu
Regulacji Energetyki ,Planem Rozwoju Operatora Gazociggdw Przesytlowych GAZ-SYSTEM S.A. na lata
2014-2023" nie zaktada rozbudowy systemu przesytowego na terenie gminy.

13.5. SYSTEM INFRASTRUKTURY TELEKOMUNIKACYJNEJ

Mieszkaricy gminy majg dostep do sieci telefonicznej stacjonarnej oraz komérkowej. Operatorem
telekomunikacyjnym jest grupa Telekomunikacja Polska. S.A. W zakresie powszechnych ustug telekomu-
nikacyjnych gmina jest obstugiwana przez centrale telefoniczng w Zelechlinku. Bezpoérednie zapotrzebo-
wanie w facza telefoniczne abonamentdéw realizowane jest poprzez telefoniczne linie napowietrzne.

Gmina objeta jest zasiegiem operatorow sieci komérkowej. Na terenie gminy zlokalizowane sg dwie
stacje bazowe telefonii komérkowej, w Zelechlinku GSM PLUS i Orange Polska oraz w Sokotéwce T-Mobile.
Gmina posiada réwniez dostep do infrastruktury szerokopasmowe;j.

14. ZADANIA StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Dla obszaru gminy Zelechlinek nie zostaty wyznaczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu kra-
jowym oraz inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ustalone w dokumentach przyjetych
przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wiasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa, zgod-
nie z ich wtasciwoscig - uwzglednione w obowigzujgcym Planie zagospodarowania przestrzennego woje-
waodztwa tédzkiego, przyjetym Uchwatg nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 28 sierpnia
2018r.
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15. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY
ORAZ BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

15.1. POTRZEBY ROZWOJU WYNIKAJACE Z OCZEKIWAN SPOLECZNYCH
- WNIOSKI ZtOZONE DO DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

Do niniejszej zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechlinek w ustawowym terminie zostat ztozony tylko 1 wniosek, dotyczacy zmiany przeznaczenia nie-
ruchomosci na produkcyjno-ustugowa.

OZNACZENIA

granica administracyjna gminy Zelechlinek

l ‘ sofectwo wraz z nazwg
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W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

- wnioski dotyczgce zmian w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelechlinek
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Ryc. 34. Lokalizacja dziatek ewidencyjnych objetych wnioskami w sprawie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Zelechlinek.

Mieszkaricy gminy w okresie ostatnich kilku lat ztozyli do Wéjta Gminy kilkadziesigt wnioskow doty-
czacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym poszczegélnych nieruchomosci. Wnioski dotyczyty za-
réwno zmiany Studium jak i obowigzujgcych planéw miejscowych. Dotyczyty mozliwosci realizacji nowego
budownictwa mieszkaniowego, na terenach o dotychczasowym rolnym przeznaczeniu jak i realizacji bu-
downictwa produkcyjno-ustugowego oraz mozliwosci powierzchniowe] eksploatacji kopalin czy budowy
urzadzen fotowoltaicznych.
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Tab. 38. Wykaz ztozonych wnioskéw do Studium w zakresie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (wnioski
zlozone w ustawowym terminie)

. L. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej
Lp. Data wptywu wniosku Tres¢ wniosku .
dotyczy wniosek
Zmiana przeznaczenia nieruchomosci na dz.nrew. 190i 191
1 15.09.2015 . ]
produkcyjno-ustugowg ob. Sokotéwka

Tab. 39. Wykaz ztozonych wnioskéw do Studium w zakresie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (wnioski
zfozone poza ustawowym terminem)

. L. Oznaczenie nieruchomosci,
Lp. Data wptywu wniosku Tres¢ wniosku L. .
ktorej dotyczy wniosek
Zmiana zapiséw pozwalajaca na realizacje zabu-
P .p . . J, dz. nrew. 3/1,3/2
1 16.06.2016 dowy produkcyjno — ustugowej — instalacje foto- b. Gai
ob. Ga
woltaiczne )
Zmiana przepiséw umozliwiajgca realizacje zabu- dz. nr ew. 80
2 02.06.2016 . .
dowy produkcyjno-ustugowe;j ob. Modrzewek
dz. nrew. 201
Zmiana zapiséw umozliwiajaca realizacje zabu- ob. Naropna
3 20.04.2016 . .
dowy produkcyjno — ustugowej. dz. nrew. 41/1
ob. tochéwek
Przeznaczenie dziatek w sposdb umozliwiajgcy dz. nrew. 177/2
4 09.03.2016 zabudowe zagrodowg, przemystowg ob. Naropna
ustugowo-produkcyjna. dz. nr ew. 41/1 tochéwek
Przekwalifikowanie nieruchomosci rolnej dz. nrew. 212/2
5 15.01.2015 . - .
na dziatke budowlang w catosci. ob. tochéw
6 18.11.2015 Zmiana przeznaczenia umozliwiajgca realizacje dz. nrew. 135, 155, 156, 157, 158
o zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe;. ob. Czerwonka Stara
Zmiana przeznaczenia na z ZL,R/ZL dz. nrew. 41
7 15.07.2014 .
na RM (zabudowa zagrodowa) ob. tochéwek
Przeznaczenie catej dziatki pod dz. nrew. 2
8 06.07.2015 . . .
zabudowe mieszkaniowa. ob. Nowiny
Umozliwienie wydobywania kopalin dz. nrew. 109, 2
9 30.04.2015 . . S :
pospolitych, piasku i zwiru. ob. Branik
Przekwalifikowanie nieruchomosci dz. nrew. 168, 169/2
10 29.04.2015 . .
na tereny produkcyjno-przemystowe. ob. Bukowiec
Dopuszczenie zabudowy zagrodowej dz. nr ew. 155, 156,157, 158
11 23.02.205 o o
i mieszkaniowe;j. ob. Czerwonka Stara.
Zmiana przeznaczenia dziatek na zabudowe dz. nrew. 170, 230, 231, 233 ob.
12 09.02.1015 . . . .
mieszkaniowo-ustugowa. Zelechlin
. . dz. nrew. 54
13 12.06.2013 Zmiana przeznaczenia. . .
ob. Zelechlin Maty
Zmiana zapiséw pozwalajgca na budowe dz. nrew. 156/1
14 16.04.2013 . .
budynku mieszkalnego i gospodarczego. ob. Naropna
dz. nrew. 577,637
Zmiana podstawowego przeznaczenia ob. Radwanka
15 29.03.2013 . .
na zabudowe mieszkaniowa. dz.nrew. 4,38
ob. Wolica
Zmiana przeznaczenia umozliwiajgca budowe dz. nrew. 290/1, 290,2
16 18.07.2012 . . . . . .
mieszkaniowa i podziat dziatek. ob. Gutkowice
Zmiana przeznaczenia dziatki z rolnej dz. nr ew. 456
17 14.09.2011 L
na budowlana. ob. Jézefin
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. L. Oznaczenie nieruchomosci,
Lp. Data wptywu wniosku Tres¢ wniosku L. .
ktorej dotyczy wniosek
L . o dz. nrew. 25,57,58, 59, 117, 119,
Umozliwienie powierzchniowej
18 28.07.2011 . . . 120
eksploatacji kopalin pospolitych. .
ob. Branik
Zmiana przeznaczenia dz. nrew. 190, 192
19 10.05.2011 . L
na produkcyjno-ustugowe ob. Jézefin
Przekwalifikowanie dziatek rolnych dz. nrew. 48, 104
20 21.03.2011 o . .
na dziatki budowlane. ob. Zelechlin Maty
dz.nr.ew.3,9,10,11,56/1, 61,
Przeksztatcenie dziatek /
21 23.11.2010 . . 66, 67, 68
na zabudowe mieszkaniowa. )
ob. Gawerkéw
Przeznaczenie dziatek dz.nrew. 7,9, 64,65
22 09.04.2010 . . )
pod zabudowe mieszkaniowsa. ob. Petrynéw
. L . dz. nrew. 613
23 24.03.2010 Umozliwienie realizacji zabudowy zagrodowe;j.
ob. Czerwonka Stara
Zmiana zapiséw pozwalajgca na powierzchniowg dz.nrew. 19, 20, 21/1, 21,2, 22
24 05.02.2010 i . .
eksploatacje kopalin. ob. Lesisko
. . i dz. nrew. 99, 80, 92, 98, 8, 9, 125,
Zmiana zapiséw z terendw rolnych na tereny po-
. . N . . 12,126,13,6,7,21/1,21/2, 127,
25 05.02.2010 wierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych 16,19
dobycie piasku ’
(wydobycie p ) ob. Branik
Zmiana przeznaczenia dz. nrew. 219, 236
26 09.10.2009 . . .
na mieszkaniowo przemysfowe. ob. Nowiny
Zmiana zapiséw dotyczacych wysokosci
27 09.12.2013 elektrowni wiatrowych -
z wysokosci 150 m do 195 m.

15.2. MOZLIWOSCI FINASOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNEJ
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ, StUZACE)
REALIZACJI ZADAN WEASNYCH

Finansowanie przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze in-
frastruktury spotecznej, stuzacej realizacji zadan wiasnych, stanowi istotny element prowadzonej gospo-
darki finansowej. Finanse stanowig podstawe realizacji zadan publicznych i stanowig o warunkach rozwoju
lokalnego. Najbardziej istotnymi sg inwestycje infrastrukturalne, ktére umozliwiajg realizowanie ustug pu-
blicznych na odpowiednim poziomie. Wymaga to jednak zabezpieczenia odpowiednich Srodkow
w budzecie gminnym.

W ostatnich latach gmina Zelechlinek poczynita szereg znaczacych inwestycji zwigzanych zaréwno
ze szkolnictwem jak i kultura, rekreacjg i wypoczynkiem. Inwestycje dotyczg rdwniez infrastruktury drogo-
wej oraz technicznej. Wybudowata i zmodernizowatfa czes¢ drég gminnych, zrealizowata inwestycje
w zakresie infrastruktury spotecznej, m.in. w zakresie modernizacji obiektow szkolnictwa, budowy placéw
zabaw i sitowni zewnetrznych, nasadzen zieleni, zagospodarowania centrum wsi Zelechlinek oraz
w zakresie inwestycji dotyczacych infrastruktury wodno-kanalizacyjnej (budowa sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej, budowa przydomowych oczyszczalni sciekdw). Wiekszos¢ inwestycji zostata zrealizowana
ze Srodkow budzetu gminy ze znaczacym udziatem dofinansowania ze srodkdw min. ZPORR, NPPDR,
WFOSIGW, SPO.
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Sredni udziat wydatkdw inwestycyjnych w wydatkach ogétem gminy Zelechlinek z ostatnich 4 lat
wynosi 21,07%, przy sredniej dla powiatu wynoszacej 24,9%. W poréwnaniu z innymi gminami powiatu
udziat ten jest stosunkowo wysoki - w pozostatych gminach udziat wydatkéw inwestycyjnych w wydatkach
ogdtem wynosit w 2017 r. ponizej 20%, tylko w Tomaszowie Mazowieckim wyniést az 28,2%. Swiadczy to
o stosunkowo wysokich naktadach inwestycyjnych ponoszonych przez gmine Zelechlinek. Jednoczesnie w
ciggu analizowanych lat wydatki na obstuge dtugu ® zmniejszyty sie o ponad 50%, co $wiadczy
o polepszajace;j sie sytuacji finansowej gminy (zmniejszeniu pozabudzetowych zrédet finansowania).

Tab. 40. Analiza ogélna wydatkéw z budzetu gminy Zelechlinek w latach 2014-2017

Dziat / Lata: 2014 2015 2016 2017
Ogoétem: 11 242 806,54 | 16 184 622,60 | 13 199 539,42 | 16 344 429,78
wydatki majgtkowe inwestycyjne (z) 2167669,45 | 5799166,11 | 1210515,19 | 2828 159,54

udziat wydatkéw inwestycyjnych

W | w wydatkach ogétem (%)
tym: | wydatki na obstuge dtugu (obstuga dtugu
publicznego bez wyptat z tytutu gwarancji 113 243,26 94 208,86 64 559,21 48 943,90
i poreczen) (%)

19,3 35,8 9,2 17,3

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.

Analiza struktury wydatkéw budzetowych gminy Zelechlinek wskazuje, ze najwiekszy udziat stano-
wity wydatki z zakresu: o$wiaty i wychowania (25,76% tagcznych wydatkdw z ostatnich 4 lat), administracji
publicznej (15,58% facznych wydatkdw z ostatnich 4 lat), pomocy spotecznej (15,49% tacznych wydatkow
z ostatnich 4 lat) oraz transportu i facznosci (9,20% tacznych wydatkéw z ostatnich 4 lat). Przy czym wydatki
zwigzane z transportem i tgcznoscig w 2017 r. byly prawie 3-krotnie wieksze niz w poprzednich latach.
Natomiast nakfady na pomoc spoteczng w ostatnim roku analizy znaczaco spadty (poziom ponizej 5%).
Niecate 5% udziatéw miaty wydatki zwigzane z: gospodarka komunalng i ochrong srodowiska, kulturg
i ochrong dziedzictwa kulturowego oraz rolnictwem i fowiectwem.

Tab. 41. Analiza wydatkéw z budzetu gminy Zelechlinek w latach 2014-2017 wg dziatéw klasyfikacji budzetowej

Dziat / Udziat w latach: 2014 2015 2016 2017
Dziat 010 - Rolnictwo i towiectwo 3,02 8,17 2,96 2,36

Dziat 400 - Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz i

wode 1,82 6,66 1,97 1,75

Dziat 600 - Transport i tgcznosc 7,93 3,91 6,42 17,57
Dziat 700 - Gospodarka mieszkaniowa 0,65 6,90 0,61 0,26

Dziat 710 - Dziatalnos$¢ ustugowa 0,00 0,01 0,07 0,08

Dziat 720 - Informatyka 0,00 0,00 0,45 0,47

Dziat 750 - Administracja publiczna 13,02 | 26,07 | 11,73 | 10,06
Dziat 751 - Urzedy naczelnych organdw witadzy panstwowej, kontroli i

ochrony prawa oraz sadownictwa 0,31 0,25 0,03 0,00

Dziat 754 - Bezpieczenstwo publiczne i ochrona przeciwpozarowa 1,24 0,72 0,70 0,63

Dziat 757 - Obstuga dfugu publicznego 1,01 0,58 0,49 0,30

Dziat 801 - Oswiata i wychowanie 3536 | 20,33 | 27,23 | 23,35
Dziat 851 - Ochrona zdrowia 0,33 0,25 0,36 0,33

& ptug wygenerowany przez wiekszos¢ gmin w latach 2009-2011, charakteryzujgcych sie zmniejszeniem
mozliwosci finansowania inwestycji gminnych z dochodéw budzetowych.
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Dziat / Udziat w latach: 2014 2015 2016 2017
Dziat 852 - Pomoc spoteczna 16,80 | 11,90 | 33,86 3,31
Dziat 853 - Pozostate zadania w zakresie polityki spotecznej 1,69 0,97 1,47 1,24
Dziat 854 - Edukacyjna opieka wychowawcza 4,23 2,52 2,76 2,03
Dziat 855 - Rodzina 29,50
Dziat 900 - Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska 4,12 4,55 6,39 4,21
Dziat 921 - Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego 8,01 5,97 2,21 2,31
Dziat 926 - Kultura fizyczna 0,46 0,24 0,29 0,24
Suma:| 100% | 100% 100% | 100%
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.
Oswiata i wychowanie 25,76
Administracja publiczna 15,58
Pomoc spoteczna 15,49
Transportitaczno$¢ ... 9,20
Rodzina 8,46
Gospodarka komunalnai ochrona srodowiska | | 4,79
Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego | 4,45
Rolnictwo i fowiectwo 4,28
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz... | 3,21
Edukacyjna opieka wychowawcza | 2,77
Gospodarka mieszkaniowa 2,30
Pozostate zadania w zakresie polityki spotecznej | 1,30
Bezpieczenistwo publiczne i ochrona przeciwpozarowa || 0,79
Obstuga dtugu publicznego || 0,56
Ochronazdrowia | 0,32
Kulturafizyczna | 0,30
Informatyka | 0,24
Urzedy naczelnych organéw wiadzy parfistwowe;,... | 0,14
Dziatalnos¢ ustugowa 0,04
0,00 5,00 10,00 15,00 20,00 25,00 30,00

Ryc. 35. Analiza wydatkéw z budzetu gminy Zelechlinek w latach 2014-2017
wg udziatéw poszczegdlnych dziatéw klasyfikacji budzetowej

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS.

Gmina Zelechlinek poczynita duze naktady inwestycyjne w latach 2010-2014, zwigzane z budowa

infrastruktury technicznej (budowa i modernizacja drdg, inwestycje zwigzane z siecig wodno-kanaliza-
cyjna), jak i infrastrukturg spoteczng (modernizacja szkdt, budowa $wietlic wiejskich). W kolejnych latach
mogta zmniejszy¢ dtug, zwigzany z poczynionymi inwestycjami. Od 2017 r. widoczny jest kolejny wzrost
naktadéw inwestycyjnych, w szczegdlnosci na oswiate oraz infrastrukture techniczng. Koszty zwigzane
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z rozbudowsg infrastruktury spotecznej utrzymujg sie na zblizonym poziomie $wiadczgc o ciggtym, syste-
matycznym i konsekwentnym realizowaniu zadan w tym zakresie. Przy realizacji zadan z zakresu infrastruk-
tury gmina korzystata i korzysta nadal z dofinansowan z funduszy unijnych, a takze innych zrédet pomoco-
wych.

15.3. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe stanowi opracowanie towarzyszgce niniejszej zmia-
nie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek, stanowi
cze$¢ dokumentacji prac planistycznych. Wyniki bilansu terenéw stanowig wytyczng dla okreslenia kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z powyzszym stanowig réwniez cze$¢ opracowania
niniejszego Studium.

15.3.1. Ustalenia wstepne

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym - podstawg wyznaczenia kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw oraz kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wyfgczonych z zabudowy jest bilans terenow prze-
znaczonych pod zabudowe. Zgodnie z wymogami ww. ustawy bilans terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowe obejmuje cztery gtdéwne etapy:

1. Okreslenie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowanie na nowga zabudowe - na podstawie analiz
ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finanso-
wych gminy, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

2. Oszacowanie chtonnosci, potozonych na terenie gminy obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej - rozumiang jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy.

3. Oszacowanie chtonnosci, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miej-
scowych pod zabudowe, potozonych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej - rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowa-
nia na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy.

4. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Podstawg okreslenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowga zabudowe stanowi
prognoza demograficzna oraz analizy opracowane w procedurze sporzgdzania projektu zmiany Studium
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek w ramach identyfikacji uwarunko-
wan zagospodarowania przestrzennego (Dziat Il dokumentu Studium). Okreslajgc zapotrzebowanie na
nowg zabudowe uwzgledniono perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat oraz niepewnos¢ procesdw rozwojo-
wych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej
nizo 30%.
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Wytyczne prognozy demograficznej (analiza dziatu Il - rozdziat 3 Studium - Warunki demograficzne)

Na mozliwosci rozwoju spoteczno-ekonomicznego i zagospodarowania przestrzennego danego ob-
szaru istotny wptyw wywiera sytuacja ludnosciowa panujgca na tym obszarze. Zaréwno w analizie dyna-
micznej zagadnien ludnos$ciowych jak i analizie struktury wykorzystano informacje z biezacej ewidencji sta-
tystycznej ludnosci gminy (baza danych Urzedu Gminy Zelechlinek, Baza Danych Lokalnych GUS). Przepro-
wadzone analizy wskazujg na ogdlnie niskg dynamike przemian ludnosciowych na obszarze gminy.
Na przestrzeni lat widoczny jest niewielki spadek ogdlnej liczny ludnosci, co wptywa na zmniejszenie sie
gestosci zaludnienia oraz niewielki wzrost udziatu oséb w wieku poprodukcyjnym.

Demografia regionu nie wskazuje na dynamiczny wzrost liczby mieszkancow skutkujgcy zwieksze-
niem zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe. Ubytek liczby ludnosci jest niewielki i nie wskazuje na
tendencje depopulacji, zwigzany jest z panujgcymi w regionie jak i ogélnopolskimi procesie spowolnienia
tempa wzrostu demograficznego. Negatywne trendy demograficzne stanowig zagrozenie dla przysztego
rozwoju spoteczno-ekonomicznego i wymagajg prowadzenia aktywnej oraz racjonalnej polityki prze-
strzennej, skupiajgcej potencjat ludnosciowy oraz gospodarczy.

Wytyczne wynikajace z analiz sSrodowiskowych (analizy dziatu Il - rozdziat 5 - Uwarunkowania wynika-
jace ze stanu Srodowiska)

Mozliwe zapotrzebowanie na nowg zabudowe moze wynikac ze stanu $Srodowiska oraz przeciwdzia-
tania zagrozeniom naturalnym. Stan $rodowiska na terenie gminy Zelechlinek okreslony zostat jako dobry,
co zwigzane jest z matym stopniem zurbanizowania gminy stanowigcej obszar rolniczy, o niewielkim stop-
niu rozwoju przemystu. W obszarze gminy nie zidentyfikowano obszaréw zabudowy wymagajacych dzia-
tan z zakresu przeksztatcen stanu srodowiska (zagrozonych srodowiskowo). W gminie nie ma potrzeby
wyznaczenia nowych terendw, stanowigcych obszary relokacji zasobdw budowlanych, zwigzanej ze ztym
stanem srodowiska naturalnego.

Wytyczne wynikajace z analiz ekonomicznych i spotecznych (dziat Il rozdziat 8 - Uwarunkowania wyni-
kajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow )

Analizy ekonomiczne i spoteczne stanowig przedmiot uwarunkowan wynikajgcych z warunkow
i jakosci zycia mieszkaricdw. Mozliwe zapotrzebowanie na nowg zabudowe mogg generowac potrzeby
gminy (zbiorowosci lokalnej) lub potrzeby indywidualne (poszczegdlnych mieszkaricédw, inwestorow).

Po przeprowadzeniu analizy ruchu budowlanego na obszarze gminy, opracowanej na podstawie ilo-
$ci oraz rozmieszczenia wydanych pozwolen na budowe, w wyniku ktérych powstaje nowa zabudowa
(z wytgczeniem obiektéw i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz decyzji dotyczgcych
zmiany sposobu uzytkowania) stwierdza sie, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe jest stosunkowo nie-
wielkie. Srednio w gminie wydawanych jest 17 pozwoleri na budowe rocznie, w tym 11 na zabudowe
mieszkaniowg, 5 na zabudowe gospodarczg i zwigzang z produkcjg rolniczg oraz 1 na zabudowe ustugowa.
W zwigzku ze zmianami w systemie prawnym dotyczagcym zwolnienia czesci zabudowy mieszkaniowej
z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe przyjmuje sie, na potrzeby bilansu, ze srednia ilo$é inwe-
stycji zwigzanych z realizacjg zabudowy mieszkaniowej wynosi 15 rocznie.
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Przy éredniej powierzchni uzytkowej mieszkania, ktéra w gminie Zelechlinek wynosi 72,80 m?, zapo-
trzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowa wynosi 1 092,00 m? rocznie. Szacujac potrzeby mieszka-
niowe, w oparciu o podang wielkos¢, zapotrzebowanie na nowg zabudowe w perspektywie dtugotermi-
nowej (tzw. do 2048 r.) wyliczono z podziatem na okresy 5 -letnie (zgodnie z ponizszg tabelg).

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, analizowane w oparciu
o ruch budowalny na terenach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (caty ob-
szar gminy Zelechlinek), wynosi¢ moze 32 760,00 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowe;.
Przy $redniej uzytkowej powierzchni mieszkania, wynoszacej 72,80 m?, daje to ilo$¢ — 450 nowych miesz-
kan do 2048 .

Tab. 42. Analiza zapotrzebowania na nowa powierzchnie zabudowy mieszkaniowej do 2048 r.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan doszacowana
Ip. Perspektywa . Powierzchnia o wielkosé, wynikajatfq z niepevznoéci procesow
dtugoterminowa | uzytkowa mieszkar (m?) rozwojowych (m°)
(+) 30% (-) 30%

1 5lat—do 2023 r. 5 460,00 7 098,00 3 822,00
2 10 lat—2028 . 10920,00 14 196,00 7 644,00
3 15lat—2033r. 16 380,00 21 294,00 11 466,00
4 20lat—2038r. 21 840,00 28 392,00 15 288,00
5 25lat—2043r. 27 300,00 35 490,00 19110,00
6 30lat—2048r. 32 760,00 42 588,00 22 932,00

Zrédto: obliczenia wtasne.

Powyzsza analiza jest analizg szacunkowg, opartg wytgcznie o 1 wskaznik (Srednia ilos¢ wydawa-
nych decyzji o pozwoleniu na budowe). Celem jej jest okreslenie wielkosci trendu, zwigzanego z zapotrze-
bowaniem na powierzchnie uzytkowg mieszkan, w perspektywie dtugoterminowej, w oparciu dane wej-
Sciowe z lat ubiegtych. Obejmuje ona zaréwno tereny juz zurbanizowane (dogeszczenie istniejgcej zabu-
dowy, wymiana istniejgcej zabudowy) jak i tereny niezurbanizowane, na ktérych wystgpita w ostatnich
latach ched inwestycyjna w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

Majgc na uwadze, ze na terenie gminy w ostatnich latach wydano wytgcznie 3 decyzje dotyczace
obiektéw ustugowych, na potrzeby okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe ustu-
gowa, ktéra moze wystgpi¢ na terenie gminy Zelechlinek, przyjmuije sie, ze zapotrzebowanie na ww. nowa
zabudowe wynosi¢ moze do 10% zapotrzebowania obliczonego dla zabudowy mieszkaniowej. Zdecydo-
wano sie na taki wskaznik, ze wzgledu na konieczno$é¢ umozliwienia realizacji wielofunkcyjnego rozwoju
gminy, ktory wynika z przyjetej strategii rozwoju oraz ogdlnokrajowego trendu zwiekszania sie udziatu
funkcji ustugowej w strukturze funkcjonalnej wsi. Przyjecie wyzszego wskaznika bytoby nieuzasadnione
m. in. ze wzgledu na ilo$¢ wydanych decyzji w ostatnich latach oraz fakt, ze wiekszos¢ istniejgcej funkgiji
ustfugowej na terenie gminy zlokalizowana jest jako funkcja uzupetniajgcg w budynkach mieszkalnych.
W zwigzku z powyzszym oszacowano zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa zgodnie z ponizszg
tabela.
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Tab. 43. Analiza zapotrzebowania na nowa powierzchnie zabudowy ustugowej do 2048 r.

e Powierzchnia uzytkowa zabudowy doszacowana
o, Perspektywa uiyti?)‘\’lvvleejr:: b:ldaowy o wielkos¢, wynikajaca 2 niepev:noéci proceséw
diugoterminowa (m) rozwojowych (m’)
(+) 30% (-) 30%
1 5lat—do 2023 r. 546,00 709,00 382,00
2 10 lat—2028 . 1 092,00 1419,00 764,00
3 15lat—2033r. 1 638,00 2 129,00 1146,00
4 20 lat—2038 . 2 184,00 2 839,00 1528,00
5 25 lat—2043r. 2 730,00 3 549,00 1911,00
6 30 lat—2048r. 3276,00 4 258,00 2 293,00

Zrédto: obliczenia wtasne.

Na potrzeby bilansu szacuje sie réwniez zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng, ktére nie po-
winno przekraczaé 30% zapotrzebowania oszacowanego dla kompleksu mieszkaniowego. O przyjeciu ta-
kiego wskaznika zadecydowata koniecznos$é zagwarantowania rozwoju polifunkcyjnego gminy oraz jej
konkurencyjnosci wzgledem innych gmin w regionie. Zwrécic¢ szczegdlng uwage nalezy jednak na fakt, ze
przyjety wskaznik 30% jest miarg okreslajgca potencjalne zapotrzebowanie w przypadku realizacji mniej-
szych zakltadéw produkcyjnych oraz obiektéw produkcyjnych w gospodarstwach rolnych. W zwigzku
Z powyzszym 0szacowano zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjng zgodnie z ponizszg tabela.

Tab. 44. Analiza zapotrzebowania na nowa powierzchnie zabudowy produkcyjnej (drobna zabudowa produk-
cyjna, produkcja w gospodarstwach rolnych) do 2048 r.

S Powierzchnia uzytkowa zabudowy doszacowana
o, Perspektywa uiytlr(z‘clvzr::b:?owy o wielkos¢, wynikajaca z niepevx;noéci proceséw
diugoterminowa () rozwojowych (m°)
(+)30% (-) 30%

1 5lat—do 2023 . 1638,00 2 129,00 1147,00
2 10lat—2028r. 3276,00 4 259,00 2 293,00
3 15lat—2033r. 4914,00 6 388,00 3 440,00
4 20lat—2038r. 6 552,00 8 518,00 4 586,00
5 25lat—2043r. 8 190,00 10 647,00 5733,00
6 30lat—2048r. 9 828,00 12 776,00 6 880,00

Zrédto: obliczenia wiasne.

W zwigzku z panujgcym krajowym trendem rozwoju sektora produkcyjno-magazynowego, kto-
rego kazdorazowa inwestycja wymaga duzych powierzchni przeznaczonych do zabudowy, na potrzeby bi-
lansu szacuje sie potencjalne zapotrzebowanie pod ww. funkcje. Majgc na wzgledzie, ze miedzynarodowe
firmy np. logistyczne preferujg zakup gruntu o sredniej powierzchni 20 ha — mozliwos¢ realizacji 2 hal ma-
gazynowo-produkcyjnych o $redniej powierzchni zabudowy rzedu 40 000,00 m? wraz z infrastrukturg tech-
niczng w postaci m.in. zbiornikdw odparowujacych, stacji transformatorowych, uktadu komunikacyjnego
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itp. Zauwazy¢ réwniez nalezy, ze oferta inwestycyjna gmin w wojewddztwie tddzkim, kierowana do
»duzych” podmiotéw gospodarczych dynamicznie sie powieksza zaréwno pod wzgledem ilosciowym (po-
wierzchnia terenu) i jakosciowym (uzbrojenie terenu, wtgczenie terenéw do specjalnych stref ekonomicz-
nych itp.). Zatem oszacowanie zapotrzebowania na funkcje zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow
wielkopowierzchniowych jest waznym elementem pozwalajgcym na zapewnienie konkurencyjnosci
gminy Zelechlinek na tle innych gmin. Cho¢ okre$lenie zapotrzebowania na powyzsze tereny ma charakter
orientacyjny, na potrzeby bilansu przyjmuje sie, ze zapotrzebowanie wynosi¢ moze 4 500,00 m? po-
wierzchni uzytkowej rocznie (realizacja 1 hali magazynowej, w przeciggu 6 lat o powierzchni uzytkowej
27 000,00 m?- hala o powierzchni zabudowy ok. 40 000,00 m?), co zgodnie z ponizszg tabelg pozwoli na
realizacje ok. 22 500,00 m? powierzchni uzytkowej w przeciggu 5 lat, oraz 135 000,00 m? w perspektywie
30 lat.

Tab. 45. Analiza zapotrzebowania na nowga powierzchnie zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw do
2048 r., na potrzeby sektora produkcyjno-magazynowego

—— Powierzchnia uzytkowa zabudowy doszacowana
Ip. Perspekt)/wa uiytizv\:/:r:: b:::owy o wielkos¢, wynikajatfq z niepevznoéci proceséw
diugoterminowa (m) rozwojowych (m’)
(+) 30% (-)30%

1| 5lat—do2023r. 22 500,00 29 250,00 15 750,00
2 10lat—2028r. 45 000,00 58 500,00 31 500,00
3 15lat—2033r. 67 500,00 87 750,00 47 250,00
4 20 lat—2038r. 90 000,00 117 000,00 63 000,00
5 25lat—2043r. 112 500,00 146 250,00 78 750,00
6 30lat—2048r. 135 000,00 175 500,00 94 500,00

Zrédio: obliczenia wtasne.

Analiza ztozonych wnioskéw w zakresie zmian w przeznaczeniu terendéw oraz zainteresowanie
inwestycyjne terenami w gminie Zelechlinek wskazuje, ze istnieje indywidualne zapotrzebowanie na
nowe tereny budowlane (inwestycyjne, umozliwiajace realizacje indywidualnego przedsiewziecia). Cze$¢é
z wnioskéw ztozonych do Wéjta Gminy Zelechlinek dotyczyta zmian w obowigzujacych zasadach zagospo-
darowania, m.in. dopuszczenia dziatalnosci produkcyjno-ustugowej w obszarze przeznaczonym pod zabu-
dowe zagrodowa. Czes¢ z wnioskdw dotyczyta wyznaczenia nowych terendw pod budownictwo, w szcze-
gblnosci w miejscowosci Byliny Nowe. Miejscowosc¢ ta do tej pory nie byta terenem znaczgcego ruchu in-
westycyjnego, co odzwierciedlajg zapisy obowigzujgcego planu miejscowego. W miejscowosci tej nie zo-
staty wyznaczone tereny rozwojowe (stanowigce rezerwy pod nowe budownictwo).

15.3.1. Etap Il lll - Chtonnos¢ obszaréw wedtug jednostek osadniczych

Caty teren gminy Zelechlinek pokryty jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Na ich podstawie zostata opracowana tabela przedstawiajgca powierzchnie terendw przeznaczonych pod
zabudowe z rozréznieniem na funkcje dla kazdego z obszaréw o wyksztatconej zwartej strukturze prze-
strzennej (SFP), znajdujgcego sie na terenie gminy. W zwigzku z faktem, ze poza ww. obszarami w planach
miejscowych réwniez przeznaczono tereny na cele budowlane, zostaty one wyodrebnione w tabeli oraz
zakwalifikowane do obszaru, z ktérym sg najbardziej powigzane. Na potrzeby zakwalifikowania terenéw
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przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych, ktore tgczyty sie z dwoma miejscowosciami,
za granice pomiedzy nimi uznawano linie graniczng pomiedzy obrebami geodezyjnymi. Ponadto tabela
wyodrebnia rowniez w celach informacyjnych szczegdlne formy przeznaczenia terenu np.: pod budowle
elektrowni wiatrowych lub obszary eksploatacji surowcéw. Wyniki bilansu, w podziale na miejscowosci
i funkcje zabudowy, zwierajg tabele szczegétowe bilansu terendéw.

Ponizej zawarto tabele, przedstawiajgcg bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w miejsco-
wych planach zagospodarowani przestrzennego (tereny zainwestowane i niezainwestowane) dla obszaru
catej gminy. Z analizy danych zawartych w tabeli wynika, ze w gminie Zelechlinek przeznaczono pod zabu-
dowe mieszkaniowg 866,38 ha (60,15% terenu przeznaczonego pod zabudowe), ustugowa 135,94 ha
(9,44%), produkcyjng 52,38 ha (3,64%), a pod pozostate funkcje 385,55 ha (26,77%). W zabudowie miesz-
kaniowej dominuje przeznaczenie pod zabudowe zagrodowg, ktéra stanowi udziat 85,50%. Istotny udziat
majg réwniez tereny o niejednorodnej funkgji tj. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowsa za-
grodowa - 9,61%. W funkcji ustugowej dominuja tereny o faczonej funkcji — ustugowej z mieszkaniowa —
71%, tereny o samodzielnej funkcji mieszkaniowej stanowig natomiast ok. 25%. W pozostatej zabudowie
dominujg tereny przeznaczone pod elektrownie wiatrowe 164,68 ha, oraz tereny zabudowy letniskowej —
140,42 ha.

tacznie na terenie catej gminy wyznaczono ok. 1 440,25 ha przeznaczonych do zabudowy, co sta-
nowi udziat prawie 16% w stosunku do powierzchni catej gminy. Do zwartego obszaru funkcjonalno-prze-
strzennego zaliczono 1 173,54 ha terenéw. Pozostate obszary, dla ktérych plany przewidujg mozliwos$¢
zabudowy znajduja sie poza zwartg strukturg i stanowig ponad 266,00 ha.

Tab. 46. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowiagzujacych miejscowych planach zagospodaro-
wania przestrzennego dla terenu gminy Zelechlinek — synteza

Rodzaj zabudowy Obszar o wyksztatco- Poza obszarem.
Lp. . o wyksztatconej | Suma:
Typ zabudowy P SFP (ha)
ZABUDOWA MIESZKANIOWA 851,74 14,64 866,38
jednorodzinna 8,00 0,00 8,00
jednorodzinna / zagrodowa 82,60 0,73 83,33
1 zagrodowa 726,87 13,91 740,78
zabudowa jednorodzinna / letniskowa 9,29 0,00 9,29
zabudowa rezydencjonalna 0,31 0,00 0,31
zabudowa rezydencjonalna / letniskowa 24,67 0,00 24,67
ZABUDOWA UStUGOWA 135,73 0,21 135,94
zabudowa ustugowa 34,77 0,21 34,98
2 | zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy 96.39 0.00 96,39
mieszkaniowej ! ! !
zabudowa ustug turystyki/letniskowa 4,57 0,00 4,57
ZABUDOWA PRODUKCYJNA 45,45 6,93 52,38
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, maga- 524 0.00 524
3 zynow(ha] ! ! !
tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, maga- 4021 693 4714
zyndw oraz ustug ! ! !
Suma: 1032,92 21,78 1054,7
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Rodzaj zabudowy Obszar o wyksztatco- Poza obszarem_
Lp. i SEP (ha) o wyksztatconej | Suma:
Typ zabudowy nej SFP (ha)
ZABUDOWA POZOSTALA 140,62 244,93 385,55
zabudowa letniskowa 102,84 37,58 140,42
infrastruktura 1,58 4,48
4 teren sadéw z zabudowg zagrodowg 34,88 5,36 40,24
teren eksploatacji surowcéw 35,73 35,73
teren Iokz?llzac1| elektrowni 164,68 164,68
wiatrowych
Suma: 1173,54 266,71 1440,25

Zrédto: obliczenia wtasne.

westowania, przeprowadzono weryfikacje terendw polegajgca na wykluczeniu z wejsciowych danych, ob-
szarow zainwestowanych lub zagospodarowanych w sposéb uniemozliwiajgcy lub znaczgco utrudniajgcy
realizacje nowej zabudowy np. tereny znajdujgce sie poza obszarami zainwestowanymi, ktére nie posia-
dajg bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Na potrzeby okreslenia Sredniej powierzchni dziatki
budowlanej w gminnie Zelechlinek postuzono sie danymi z Bazy Obiektéw Topograficznych pozyskanej z

Poniewaz powyzszy bilans zawiera zaréwno tereny juz zainwestowane jak i przeznaczone do zain-

Wojewddzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej.

Tab. 47. Okreslenie sredniej powierzchni dziatki zabudowanej budynkiem mieszkalnym na terenie gminy

zabudowy

llos¢

Catkowita powierzchnia (ha)

Srednia powierzchnia dziatki budowlanej (ha)

Obszar
1290

218,78

0,17

Zrédto: obliczenia wtasne.

Tab. 48. Bilans rezerw terendw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych miejscowych planach zago-

spodarowania przestrzennego - synteza

Rodzaj zabudowy W obszarze Poza obsza- Mozliwa do uzyskania
Lp. o wyksztatconej remo - Suma powierzchnia uzytkowa no-
ksztatconej . n
Typ zabudowy SFP (ha) SFP (ha) wej zabudowy (m?)
ZABUDOWA MIESZKANIOWA 475,61 1,40 477,01 204 755,00
jednorodzinna 8,00 0,00 8,00 3434,00
jednorodzinna / zagrodowa 38,48 0,00 38,48 16 517,00
1 zagrodowa 401,25 1,40 402,65 17 2235,00
zabudowa Jgdnorod2|nna/ 8,02 0,00 802 3443,00
letniskowa
zabudowa rezydencjonalna 0,31 0,00 0,31 133,00
zabudowa re;ydenqonalna/ 19,55 0,00 19,55 8392,00
letniskowa
ZABUDOWA UStUGOWA 112,33 0,21 112,54 | 112 540,00* | 157 556,00**
zabudowa ustugowa 29,97 0,21 30,18 30 180,00*% | 42252,00**
2 zabudowa ustugowa
z dopuszczeniem zabudowy 80,17 0,00 80,17 80170,00* | 112238,00**
mieszkaniowej
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Poza obsza-

Rodzaj zabudowy W obszarze Mozliwa do uzyskania
Lp. o wyksztatconej I::zr:a?cmj Suma powierzchnia uzytkowa no-
Typ zabudowy SFP (ha) SFP (ha) wej zabudowy (m?)
zabudowa ustug turystyki/let- 2,19 0,00 2,19 2190,00* | 3066,00%*
niskowa
ZABUDOWA PRODUKCYINA 28,67 1,14 2981 | 5563000 | 57226,00
tereny obiektow produkcyj- 1,63 0,00 1,63 1630,00% | 2282,00%*

nych, sktadéw, magazynéw

tereny obiektow produkcy;j-

nych, sktadéw, magazynéw 1,22 1,14 2,36 2 360,00* 3 304,00**
oraz ustug!

tereny obiektow produkcy;j-

nych, sktadéw, magazynéw 25,82 0,00 25,82 51 640,002
oraz ustug?

Suma: 616,61 2,75 619,36 372 925,00 ‘ 419 537,00

Zrédto: obliczenia wtasne.

! oszacowane rezerwy dla tego typu zabudowy dotyczg drobnej zabudowy produkcyjneji w gospodarstwach rolnych.
2 oszacowane rezerwy dla tego typu zabudowy dotyczg zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw (wielkogaba-
rytowych), przy zatozeniu, ze na 1 ha moze powstaé 2 000,00 m? nowej powierzchni uzytkowej.

* wskaznik obliczono przy zatozeniu, ze Srednia wielkos¢ dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej, drobnej pro-
dukgji, rzemiosta i produkcji w gospodarstwach rolnych wynosi 0,2 ha i pozwoli to na wzniesienie budynku o po-
wierzchni uzytkowej 200,00 m2.

** wskaznik obliczono przy zatozeniu, ze Srednia wielkos¢ dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej, drobnej pro-
dukgji, rzemiosta i produkcji w gospodarstwach rolnych wynosi 0,5ha i pozwoli to na wzniesienie budynku
o powierzchni uzytkowej 700,00 m?,

Gmina Zelechlinek posiada rezerwe terenu zabudowy mieszkaniowej w wysokosci 477,01 ha,
i jest to powierzchnia wieksza od terenu juz zainwestowanego - 389,37 ha, znajdujgcego sie na terenach
przeznaczonych w miejscowych planach pod budownictwo mieszkaniowe. Rezerwa terenu, na ktérym ist-
nieje mozliwos¢ zlokalizowania samodzielnej zabudowy ustugowej wynosi 112,54 ha, co pozwala na reali-
zacje okoto 112 540,00 m? nowej zabudowy, przy zatozeniu, ze $rednia wielko$é dziatki wynosi 0,2 ha
i powstanie na niej budynek o powierzchni uzytkowej wynoszgcej 200,00 m2. Dla dziatki 0,5 ha i nowego
budynku o powierzchni uzytkowej 700,00 m?, nowa powierzchnia uzytkowa dla zabudowy ustugowej wy-
nosi 157 556,00 m2. W przypadku rezerw budowlanych dla obiektéw zakwalifikowanych jako produkcyjne
nowa powierzchnia uzytkowa wynosi kolejno: 55 630,00 m? i 57 226,00 m? (wskazniki takie same jak dla
zabudowy ustugowej z wyjatkiem rezerw oszacowanych dla wielkogabarytowych obiektéw produkcyj-
nych, sktadéw i magazyndéw). Rezerwy budowlane dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz produk-
cyjnej wynoszg prawie 620,00 ha. Zauwazy¢ natomiast nalezy, ze rozmieszczenie rezerw terenowych oraz
ich rozdrobnienie na czesci z nich uniemozliwia realizacje wielkopowierzchniowych obiektéw magazyno-
wych, sktadowych i produkcyjnych. Do rezerw terenéw przeznaczonych pod powyzsze inwestycje zaliczy¢
mozna wytgcznie tereny wyznaczone w miejscowosci Sokotdwka oraz Nowiny, ktdrych cechy geome-
tryczne stanowig potencjalne tereny realizacji zabudowy wielkogabarytowej, stanowigce tgczng po-
wierzchnie ok. 25,00 ha, przy czym teren w miejscowosci Sokotéwka jest obecnie w fazie zainwestowania.
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15.3.2. Etap IV - Podsumowanie bilansu terenéw

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej
zabudowy wyznaczonej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla funkcji mieszka-
niowej oraz ustugowej. Braki w terenach zabudowy mogg natomiast potencjalnie wystgpic dla funkcji pro-
dukcyjnej, zaréwno dotyczacej matych obiektdow produkcyjnych, rzemiesiniczych, produkcji w gospodar-
stwach rolnych, jak i produkcji, skladéw i magazyndéw (zabudowa wielkogabarytowa). Z tego powodu nie
przewiduje sie zwiekszania obszaréw przewidzianych pod budownictwo zwigzane z funkcjg mieszkaniowa,
ustugowa za wyjatkiem dziatat majgcych na celu uporzgdkowanie istniejgcej struktury funkcjonalno-prze-
strzennej miejscowosci. Zasadne jest natomiast wyznaczenie dodatkowych terenéw przewidzianych pod
realizacje funkcji produkcyjnej, najlepiej w bezposrednim sasiedztwie terenéw juz na ten cel przeznaczo-
nych w okolicy miejscowosci Sokotéwka (tereny zakwalifikowane do obszaru miejscowosci Zelechlinek
zgodnie z Aneksem do Bilansu, ze wzgledu na potaczenie terendéw przeznaczonych do zabudowy w obo-
wigzujacych miejscowych planach) do obszaru miejscowosci Zelechlinek, ze wzgledu na potaczenie tere-
néw przeznaczonych w MPZP) lub Nowiny w celu maksymalizacji efektu ekonomicznego, ktérym jest
atrakcyjnos¢ oferty inwestycyjnej gminy — zwiekszenie atrakcyjnosci terenéw poprzez zagwarantowang
mozliwos¢ rozbudowy potencjalnych zaktadéw, baz logistycznych itp.

Tab. 49. Podsumowanie bilansu terenéw

Mozliwa do uzyskania powierzch-
nia uzytkowa nowej zabudowy
na terenach objetych miejsco-
wymi planami zagospodarowania
przestrzennego (m?)

Prognozowane zapotrzebowanie

na nowg powierzchnie uzytkowa

zabudowy w perspektywie 30 lat
- doszacowano o 30% (m?)

Lp. Funkcja zabudowy

1 Mieszkaniowa 42 588,00 204 755,00

2 Ustugowa 4 258,00 157 556,00
Produkcyjna (drobna pro-

3 | dukcja, produkcja w go- 12 776,00 5 586,00*

spodarstwach rolnych)
Produkcyjna, sktadéw
4 | i magazynow (wielkopo- 175 500,00 640,00
wierzchniowa

Zrédto: obliczenia wiasne.

* suma powierzchni uzytkowej dla terenéw obiektéw produkeyjnych, sktadéw, magazynéw (2 282,00 m?) i dla
terendw obiektéw produkeyjnych, sktadéw, magazynéw oraz ustug (3 304,00m?)

Uwarunkowania demograficzne nie potwierdzajg potrzeby wyznaczania dodatkowych obszaréw.
Z prognozy demograficznej dla gminy wynika, ze liczba jej mieszkaricow bedzie stale spada¢, co znajdzie
swoje odzwierciedlenie w stale zmniejszajgcym sie zapotrzebowaniu mieszkaiicéw na tereny przezna-
czone do zabudowy. Polityka samorzadu terytorialnego zmierza do zatrzymanie mieszkancéw na terenie
gminy oraz zachecenia nowych do osiedlania sie w jej granicach. Przyciggniecie nowych mieszkancéw zwig-
zane jest z ofertg zamieszkania w gminie, walorami zaréwno samego budownictwa jak i otoczenia, w jakim
jest zlokalizowane. Samorzad gminy dazy¢ bedzie do uzupetnien w istniejacych strukturach funkcjonalno-
przestrzennych miejscowosci, ich uporzagdkowanie (m.in. w zakresie dostosowania sgsiadujgcych funkcji),
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZELECHLINEK

wyposazania w ustugi podstawowe i przestrzenie publiczne, ktérych dostepnosé warunkuje zapewnienie
wysokiej jakosci zamieszkania.

Polityka przestrzenna samorzadu dotyczy rowniez terendw dziatalnosci gospodarczych, ktérych wy-
znaczenie oraz promocja stanowi cze$é polityki gminnej. W gminie Zelechlinek widoczny jest niewielki
udziat terendw przemystowych (produkcyjno-ustugowych). Ze wzgledu na catkowite pokrycie terenu
gminy planami miejscowymi, wyznaczenie tych terendw zalezy od samorzadu. Lokalizacja nowych dziatal-
nosci z sektorow gospodarczych bedzie mozliwa po wytypowaniu terenéw przeznaczonych na te cele
i okreslenie ich granic i sposobow zagospodarowania w ewentualnej zmianie planu miejscowego. Stanowi
to dziatanie gminy, ktéra uchwalajac plan miejscowy dla catego swojego terytorium wykluczyta przypad-
kowa lokalizacje dziatalnosci gospodarczych, ktérych lokalizacja byta by niepozgdana ze wzgledu na lokalne
uwarunkowania (Srodowiskowe czy spoteczne).

Podsumowujgc maksymalne zapotrzebowanie gminy na nowg zabudowe moze wynikac z istnieja-
cego trendu demograficznego, zamierzen i dziatar inwestycyjnych jak i przyjetej przez samorzad strategii
rozwoju gminy. Gmina Zelechlinek powinna stwarzaé warunki zamieszkania, odpowiednie dla zatrzymania
mieszkancéw w gminie jak i zaoferowania obszaru gminy nowym mieszkaricom oraz inwestorom, przy
zapewnieniu odpowiednich standardéw zagospodarowania.
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Ryc. 36. Rozmieszczenie terenéw
zainwestowanych i rezerw budowlanych
w gminie Zelechlinek

OZNACZENIA

f o 41 I ' iy N Aoy T & : __ = i granica administracyjna gminy

Opracowanie: Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA design / 2018 i . . : L - granica sofectwa wraz z nazwa

Uktad odniesienia: Paristwowy Uktad Wspétrzednych Geodezyjnych 1992 (EPSG:2180) Sp : : N '_- : 1 : o P : T obszary zainwestowane

Podktad: mapa topograficzna w skali 1:10 000 ; {o R B : . . " il ,
patopoe s ! ' : B : JOE"" 3 ) : sl obszary rezerw terenéw budowlanych
e e SR L T - -i R e ' - : - . . - :







15.3.3. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe — tabele szczegétowe

Tab. 50. Tereny niezabudowane potencjalnie przeznaczone do zabudowy w podziale na miejscowosci w gminie Zelechlinek

8 T Zabudowa mieszkaniowa [ha] 2 o
£ g S 4 - = > —_ % —_ % =
28 |52 g 3 2 |s 2 |nd-| 2|5 g2
% EE7 g s | E ¢ s [232 pg|Z3| 28
v 3 = 2 © 2 c 2, o o we = 53| T ¢c T =z
c N g c c [N © © 2 =) 1) 3 N9 Sx SN o
S s 323 £ s 2 < g S < 3 B g g 2| & g2
Lp. Miejscowosé ® °© 3= e ~ S s 9 il S 0 @ i g S| z» z 2 Suma:
He |EQ % S 2 g E2 | § | 5% s |58 S |2E| 28
= © = s p 2 = 00 o = 5 3 O NN| 3 |F = = ©
> 2 8 S 8 S N @ g3 © - @ 5 Tg9g9l x| 23 Qe
25 v L @ = N 3~ 2 s~ ° 252 85|29 a2 =
°og |83 = g 3 s |3 32 |83E £|28| 23
5 c o B 2 3 5 = Q N o S| = 3
N 35 N - © <) 3 N S * @@ Yo
2% g 9 ] S © K K =
(@)
X - 1,00 - - - - - - - - 1,00
Brenik
1 X - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,00
Bukowiec Nowy X 2,58 - 33,84 - - - - - - - - 36,42
czes¢ wsi
2 Bukowiec ot ) ) ) ] ) ] ) ) ) ) ) e
suma 36,42 - - - - - - - - 36,42
Bukowiec Stary X - - 8,24 - - - 0,03 - - - - 8,27
czes¢ wsi
3 Bukowiec X B B B B - - - - - - - 0,00
Suma: 8,24 0,00 0,00 0,00 0,03 0,00 0,00 0,00 0,00 8,27
Nowe By||ny X = 0,95 2,08 - = 9,51 - = = = = 12,54
4 Potudnie X - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 3,03 0,00 0,00 9,51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12,54
i Nowe Byliny X - - 2,05 - - - - . 2,19 - - 424
Pétnoc X - - - - - - - - - - 0,00
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Suma: 2,05 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2,19 0,00 0,00 4,24
Lucjanow - 1,16 0,27 0,31 2,53 - - - - - 4,27
Cegielnia - czesc
6 wsi Radwanka ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) L0
Suma: 1,16 0,27 0,31 2,53 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,27
- - 2,78 - - - - - - - - 2,78
Chociszew
7 - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 2,78 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2,78
- 4,40 2,09 - - - - - - - - 6,49
Czechowice
8 - - - - - - - - - - - 0,00
suma 6,49 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6,49
Czerwonka Stara - - 3,79 - - - - - - - - 3,79
Potnoc - czesc
9 wsi Czerwonka ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) 0,00
Suma: 3,79 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3,79
Czerwonka - - 19,30 - - - - - - - - 19,30
Nowa,
Czerwonka Stara
10 | potudnie - czesc B B 0,60 - - - - - - = = 0,60
wsi Czerwonka
Suma: 19,90 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 19,90
Dzielnica, - - 32,68 - - - - - - - - 32,68
11 Sabinéw - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 32,68 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 32,68
Felikséw, - - 12,94 - - - 9,89 - - - - 22,83
Trojandéw, Budki
12 - czgSC¢ wsi - - - - - - - - - - - 0,00
Felikséw
Suma: 12,94 0,00 0,00 0,00 9,89 0,00 0,00 0,00 0,00 22,83
0,52 - 14,26 - - 7,51 - - - - - 22,29
13 Gawerkow

0,00




Suma: 14,78 0,00 0,00 7,51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 22,29
- 0,64 0,30 : : : : : : : : 0,94
Gutkowice
14 : . . : : : : : : : : 0,00
Suma: 0,94 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,94
Gutkowice Stare - 7,86 - - - - - - - - - 7,86
- czes$¢ wsi

15 Gutkowice ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) 0,00
Suma: 7,86 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7,86
Gutkowice - - 11,53 - - - - - - - - 11,53

Nowiny - czesé
16 wsi Kopiec ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) 20
Suma: 11,53 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11,53
- - 2,97 - - - - - - - - 2,97

Joanéw

17 - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 2,97 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2,97
- - 2,02 = = = = = = = = 2,02

Jézefin Wschéd
18 - - - - - - 0,21 - - - - 0,21
Suma: 2,02 0,00 0,00 0,00 0,21 0,00 0,00 0,00 0,00 2,23
- - 1,20 - - - - - - - - 1,20

Jézefin Zachdd
19 - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 1,20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,20
Julianéw, - - 16,47 - = = = = = = = 16,47
20 | Staropole Pétnoc - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 16,47 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 16,47
Staropole - - 4,90 - - - - - - - - 4,90
21 Potudnie - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 4,90 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,90
22 Karolinéw 4,78 - 21,85 - - - - - - - - 26,63
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0,00

Suma: 26,63 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 26,63
Wola - - 4,25 - - - 3,26 0,09 - - - 7,60

Naropinska,
23 Kolonia Wola - - 0,20 - - - - - - - - 0,20

Naropinska
Suma: 4,45 0,00 0,00 0,00 3,26 0,09 0,00 0,00 0,00 7,80
- - 0,59 - - - - - - - - 0,59

Kopiec
24 - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 0,59 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,59
Lesisko - 1,16 24,91 - - - - - - - - 26,07
25 Witoscianskie - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 26,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 26,07
- - 3,53 - - - 0,35 - - 0,42 - 4,30
tochow Nowy

26 - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 3,53 0,00 0,00 0,00 0,35 0,00 0,00 0,42 0,00 4,30
- - 7,91 - - - 9,82 - - - - 17,73

tochodw Stary
27 - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 7,91 0,00 0,00 0,00 9,82 0,00 0,00 0,00 0,00 17,73
0,00 0,00 1,69 - - - - - - - - 1,69

Modrzewek
28 0,00 0,00 0,00 - - - - - - - - 0,00
Suma: 1,69 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,69
- 13,04 2,20 7,75 - - - 1,80 - - - 24,79

Naropna

29 - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 15,24 7,75 0,00 0,00 0,00 1,80 0,00 0,00 0,00 24,79
tochéwek - czesé i > 0,76 = = = = = = = = 0,76
30 wsi Naropna - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 0,76 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,76




- 8,27 - - - - - - - 16,9 24,46
Nowiny
31 - - - - - - - - - - 0,00
uma: 8,27 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 16,19 24,46
. 10,76 : : : : : : : : 10,76
Petrynow
32 - - - - - - - - - - 0,00
uma: 10,76 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10,76
4,40 5,00 - - - - - - - - 9,40
Radwanka
33 - - - - - - - - - - 0,00
uma: 9,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 9,40
Radwanka - - - - - - - - - - 0,00
Mata - czes¢ wsi
34 Radwanka ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) L
uma: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- 14,74 - - - - - - - 1,14 14,74
Sokotéwka
35 - 0,00 - - - - - - - - 1,14
uma: 14,74 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,14 15,88
Stanistawow, - 4,40 0,00 - - - - - - 0,70 5,10
Cecelin,
36 Joaninow ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) L
uma: 4,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,70 5,10
- 6,48 - - - - - - - - 6,48
Stefanéw
37 - - - - - - - - - - 0,00
uma: 6,48 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6,48
Swiniokierz = 15,15 = = = = = = = = 15,15
38 Wihoscianski - - - - - - - - - - 0,00
uma: 15,15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15,15
Swiniokierz - 6,16 - - - - 4,03 - 1,21 - 11,40
39 Nowy,
Zygmuntow ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) 0,00
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Suma: 6,16 0,00 0,00 0,00 0,00 4,03 0,00 1,21 0,00 11,40
: . . : : : : : : : : 0,00
Kresy

40 : . . : : : : : : : : 0,00

Suma: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- - 7,36 - - - - - - - - 7,36

Wtadystawow

41 - - - - - - - - - - - 0,00

suma 7,36 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7,36

0,12 3,94 1,42 = = = = = = = = 5,48

Wolica, Teklin

42 - - 0,60 - - - - - - - - 0,60

Suma: 6,08 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6,08

. - 2,09 27,61 - - - 0,66 1,29 - - 0,52 32,17

Zelechlin

43 - 0,00 0,00 - - - - - - - - 0,00
Suma: 29,70 0,00 0,00 0,00 0,66 1,29 0,00 0,00 0,52 32,17

Zelechlin Maty - - - 8,93 - - - - ; ; ; ; 8,93

czes¢ wsi

44 Zelechlin ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) niLy

Suma: 8,93 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8,93

Zelechlinek cze$¢ - - 12,73 - - - - - - - - 12,73

45 pofnocna - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 12,73 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12,73
. - - 28,95 - - - 5,96 72,96 - - 9,63 117,50

Zelechlinek

46 - - - - - - - - - - - 0,00

Suma: 28,95 0,00 0,00 0,00 5,96 72,96 0,00 0,00 9,63 117,50




inie Zelechlinek [w ha] -podsumowanie

7

iejscowosci w gm

Tab. 51. Tereny niezabudowane potencjalnie przeznaczone do zabudowy w podziale nam

Suma:

616,61

2,75
619,36

8nysn zeio mouAze3ew ‘mopepys
‘YoAufAanpoid mopjaiqo Auaial

27,04
1,14

[ey]mouAzeSew ‘mopepys
‘YyoAufAanpoid mopjaiqo Auasay

1,63

29,81

emoyjsiula|/njAisAiny
Snysn emopnqez

2,19

famojue)yzsaiw
Amopngez waluazazsndop z
emoSnjsn emopnqgez

80,17

emoSnjsn emopnqez

29,97
0,21

112,54

BMO)SIUID|
/ eujeuolouspAzal emopngez

19,55

eujeuofpuspAzas emopnqgez

0,31

BMOYSIUID|
/emolueyzsalw emopngez

8,02

emopoJdez

401,25

1,40
477,01

emopo.Sez / euuizpoJoupas

Zabudowa mieszkaniowa [ha]

38,48

euulizpoJoupar

8,00

[duuazaysazid
-oujeuofjuny azanpjnas
[auodjerzsyAm o walsezsqo ezod

[duuaziysazid - oujeuofdjuny
9zinpjnais [auodjeizsyAm o sezsqQ

Suma:

v

Miejscowosc

Gmina Zelechlinek
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Tab. 52. Tereny niezabudowane potencjalnie przeznaczone do zabudowy w podziale na miejscowosci w gminie Zelechlinek [w m? powierzchni uzytkowej]

8 — Zabudowa mieszkaniowa [m?] o .
3 (0 g 3] o “E
e g o 0 (© - © ~ N ; ~ B—a] o—
23 |® £ 2 S = e £ o O X, £ > E >y
o N = © o =2 © s — 2 T N o — =z = i~
. =] N € = o) o c © =3 E 35 © = ; S 3
] L o o o = o g 3 uoo o = = 3 < © S "
c 8 | T E e ) = = = o 387 E) o € o 3
S5 |2E8 £ g s | 22| 5 | g8 ® | ge%| s | a8 | 8%
Lp. | Miejscowos¢ | & - °©s5E = - s ) o S 9 % -328 3 e 2 % 2 ‘z:. Suma [m?]
2 |Ew 3 2 e o € 2 o N2 = 2S5 T 9 S e ew
*w® |5t B e £ & - = Q< 3 o N X 3S | € 2 <
> c S 3 o _g N © 20 © o 9 o T ';“ u "% < = 3 5 £
2o | 2% @ 2 N 3~ 2 s~ & 339 Sz 2 3 )
oF |83 g S n s | 2 s | 235¢ 2 88| %
2 | S5 S 3 E] ° 2 N g £ g £ g9
52 |87 E 5 g | 2 & © 2l ga | g3
§° | y S| s & &%
X - 429,25 - - - - - - - - 429,25
Brenik
1 X - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 429,25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 429,25
Bukowiec X 1107,45 0,00 14525,66 - - - - - - - - 15633,11
Nowy czes¢
2 wsi Bukowiec X B B - - - - - - - = = 0,00
Suma: 15633,11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15633,11
Bukowiec X - - 3536,98 - - - 42,00 - - - - 3578,98
Stary czesc
3 | wsi Bukowiec X ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) 0,00
Suma: 3536,98 0,00 0,00 0,00 42,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3578,98
Nowe Byliny X - 407,78 | 892,83 - - | 4082,12 - - - - - 5382,74
4 Potudnie X - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 1300,61 0,00 0,00 |4082,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5382,74
Nowe By||ny X - - 879,95 - - - - - 3066,00 - - 3945,95
5 Pétnoc X - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 879,95 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3066,00 0,00 0,00 3945,95
6 ‘ X 0,00 ’ 0,00 ’ 497,92 115,90 | 133,07 | 1085,99 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1832,88




Lucjanéw
Cegielnia - 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00
czes$é wsi
Radwanka
Suma: 497,92 115,90 | 133,07 | 1085,99 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1832,88
X - - 1193,30 - - - - - - - - 1193,30
Chociszew
7 - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 1193,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1193,30
X - 1888,68 | 897,12 - - - - - - - - 2785,80
Czechowice
8 - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 2785,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2785,80
Czerwonka X - - 1626,84 - - - - - - - - 1626,84
Stara Pétnoc -
9 czes¢ wsi - - - - - - - - - - - 0,00
Czerwonka
Suma: 1626,84 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1626,84
Czerwonka X - - 8284,43 - - - - - - - - 8284,43
Nowa,
Czerwonka
Stara
10| potudnie - - - 257,55 - - - - - - - - 257,55
czes¢ wsi
Czerwonka
Suma: 8541,98 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8541,98
Dzielnica, X 0,00 0,00 |14027,74 - - - - - - - - 14027,74
11 Sabinow 0,00 0,00 0,00 - - - - - - - - 0,00
Suma: 14027,74 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 14027,74
Feliksow, X - - 5554,43 - - - 13846,00 - - - - 19400,43
Trojandw,
12 | Budki - czes¢ - - - - - - - - - - - 0,00
wsi Feliksow
Suma: 5554,43 0,00 0,00 0,00 13846,00 0,00 0,00 0,00 0,00 19400,43
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X 223,21 - 6121,04 - - 3223,63 - - - - - 9567,88
Gawerkow
13 - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 6344,25 0,00 0,00 | 3223,63 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 9567,88
X - 274,72 128,77 - - - - - - - - 403,49
Gutkowice
14 - 0,00 0,00 - - - - - - - - 0,00
Suma: 403,49 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 403,49
Gutkowice X - 3373,87 - - - - - - - - - 3373,87
Stare - cze$¢
15 wsi - - - - - - - - - - - 0,00
Gutkowice
Suma: 3373,87 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3373,87
Gutkowice X - - 4949,20 - - - - - - - - 4949,20
Nowiny -
16 czesé wsi - - - - - - - - - - - 0,00
Kopiec
Suma: 4949,20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4949,20
X - - 1274,86 - - - - - - - - 1274,86
Joanéw
17 - - 0,00 - - - - - - - - 0,00
Suma: 1274,86 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1274,86
J6zefin X = = 867,08 = = = = = = = = 867,08
18 | Wschéd - - - - - - 294,00 - - - - 294,00
Suma: 867,08 0,00 0,00 0,00 294,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1161,08
J6zefin X - - 515,09 - - - - - - - - 515,09
19 Zachod - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 515,09 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 515,09
Julianow, X - - 7069,67 - - - - - - - - 7069,67
Staropole
20 PStnoc - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 7069,67 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7069,67
21 BE 000 | 000 | 210330 - - - - - - - - 2103,30




Staropole
Potudnie i i i i i i i i i i i 0,00
Suma: 2103,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2103,30
X 2051,79 0,00 9379,01 - - - - - - - - 11430,80
Karolinow
22 - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 11430,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11430,80
Wola X - - 4,25 - - - 3,26 0,09 - - - 7,60
Naropinska,
23 | Kolonia Wola - - 0,20 - - - - - - - - 0,20
Naropinska
Suma: 4,45 0,00 0,00 0,00 3,26 0,09 0,00 0,00 0,00 7,80
X - - 253,25 - - - - - - - - 253,25
Kopiec
24 - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 253,25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 253,25
Lesisko X 0,00 497,92 | 10692,50 - - - - - - - - 11190,42
25 | Wioscianskie 0,00 0,00 0,00 - - - - - - - - 0,00
Suma: 11190,42 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11190,42
tochéw X - - 1515,24 - - - 490,00 - - 588,00 - 2593,24
26 Nowy - - 0,00 - - - - - - - - 0,00
suma 1515,24 0,00 0,00 0,00 490,00 0,00 0,00 588,00 0,00 2593,24
X - - 3395,33 - - - 13748,00 - - - - 17143,33
tochow Stary
27 - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 3395,33 0,00 0,00 0,00 13748,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17143,33
X - - 725,42 - - - - - - - - 725,42
Modrzewek
28 - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 725,42 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 725,42
X - 5597,36 | 944,34 | 3326,65 - - - 2520,00 - - - 12388,35
29 Naropna
- - - - - - - - - - - 0,00
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Suma: 6541,70 3326,65 | 0,00 0,00 0,00 2520,00 0,00 0,00 0,00 12388,35
tochéwek - X - 326,23 - - - - - - - - 326,23
czes¢ wsi
30 Naropna ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) e
Suma: 326,23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 326,23
X - 3549,86 - - - - - - - 32380,00*%* | 35929,86
Nowiny
31 - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 3549,86 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 32380,00 35929,86
X - 4618,68 - - - - - - - - 4618,68
Petrynow
32 - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 4618,68 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4618,68
X 1888,68 | 2146,23 - - - - - - - - 4034,91
Radwanka
33 - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 4034,91 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4034,91
Radwanka X = - - - - - - - - - 0,00
Mata - czesc
34 wsi - - - - - - - - - - 0,00
Radwanka
Suma: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
X - 6327,08 - - - - - - - - 6327,08
Sokotéwka
35 - - - - - - - - - 1596,00 1596,00
Suma: 6327,08 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1596,00 7923,08
Stanistawow, X - 1888,68 - - - - - - - 980,00 2868,68
Cecelin,
36 | Joaninéw ) ) ) ) ) ) ) ) ) ] DY
Suma: 1888,68 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 980,00 2868,68
X - 2781,51 - - - - - - - - 2781,51
Stefanow
37 - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 2781,51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2781,51




Swiniokierz X - - 6503,07 - - - - - - - - 6503,07
38 | Wioscianski - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 6503,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6503,07
Swiniokierz X - - 2644,15 - - - - 5642,00 - 1694,00 - 9980,15
Nowy,
39 | zygmuntéw ) ) ) ) ) ) ) ) ) ] ] 0,00
Suma: 2644,15 0,00 0,00 0,00 0,00 5642,00 0,00 1694,00 0,00 9980,15
X - - - - - - - - - - - 0,00
Kresy
40 - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
X - - 3159,25 - - - - - - - - 3159,25
Wiadystawéw
41 - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 3159,25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3159,25
X 51,51 1691,23 | 609,53 - - - - - - - - 2352,26
Wolica, Teklin
42 - - 257,55 - - - - - - - - 257,55
Suma: 2609,81 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2609,81
. . X - 897,12 | 11851,46 - - - 924,00 1806,00 - - 728,00 16206,58
Zelechlin
43 - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 12748,58 0,00 0,00 0,00 924,00 1806,00 0,00 0,00 728,00 16206,58
Zelechlin X - - 3833,16 - - - - - - - - 3833,16
aq | Maly -czest - - - - - - - - - - - 0,00
wsi Zelechlin
Suma: 3833,16 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3833,16
Zelechlinek X - - 5464,29 - - - - - - - - 5464,29
czesé
45 poétnocna 0,00
Suma: 5464,29 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5464,29
. X - - 12426,65 - - - 8344,00 | 102144,00 - - 19260,00** | 142174,65
Zelechlinek
46 - - - - - - - - - - - 0,00
Suma: 12426,65| 0,00 0,00 0,00 8344,00 | 102144,00 0,00 0,00 19260,00 | 142174,65
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* wskaznik obliczono przy zatozeniu, ze Srednia wielkos¢ dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej, drobnej produkcji, rzemiosta i produkcji w

gospodarstwach rolnych wynosi 0,2 ha i pozwoli to na wzniesienie budynku o powierzchni uzytkowej 200,00 m2.

** oszacowane rezerwy dla tego typu zabudowy dotyczg zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow (wielkogabarytowych), przy zatozeniu, ze na 1 ha moze
powsta¢ 2000m2 nowej powierzchni uzytkowej.

Tab. 53. Tereny niezabudowane potencjalnie przeznaczone do zabudowy w podziale na miejscowosci w gminie Zelechlinek [w m? powierzchni uzytkowej] -

podsumowanie

Zabudowa mieszkaniowa [m?]

m - - -
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Miejscowos¢ [ S 5 S ~ 8 s 2 i T S © -3 N §< 2 o E 2 X Suma:

N 2 Eg 0 2 2 o = o N2 2 S EN| 5= S E % %

L = g NN o c &0 c bt < S -8 oY d S > X - X © ¥ ©

> 8 & 5 g = S @ g B © o @ e S 9 E 2 5 Q2 3 Q2 £ Q£

B w T ) ° N s~ 3 = < o S & ﬁ b 2 0 o o
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L X o = o S e e N ,S Q - > 0 > 0 > 0

c C c B c o) 3 = o c X c o c 5

N 3 N < © = = © (G o v o

§7 | ¢ - YRR g 83| 83
X 3434,00 | 16517,00 | 172235,00 | 3443,00 | 133,00 | 8392,00 | 29970,00 | 80170,00 | 2190,00 | 1630,00 | 1220,00 | 51640,00 | 370973,00
Gmina Zelechlinek X - - 601,00 - - - 210,00 - - - 1140,00 - 1951,00
Suma: 204 754,00 30180,00 | 80170,00 | 2190,00 | 1630,00 | 2360,00 | 51640,00 | 372924,00
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZELECHLINEK

lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

16. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW,
W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

16.1. USTALENIA WSTEPNE

Okredla sie polityke przestrzenng gminy Zelechlinek, uwzgledniajac cele i zasady sformutowane
w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju - KPZK 2030 (uchwata nr 239 Rady Ministrow
z dnia 13 grudnia 2011 r.), Strategii Rozwoju Wojewddztwa tédzkiego 2020 (uchwata Sejmiku Wojewddz-
twa todzkiego nr XXXI1/644/13 z dnia 26 lutego 2013 r.), ustalenia planu zagospodarowania przestrzen-
nego wojewddztwa tédzkiego (uchwata nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia
28 sierpnia 2018 r.) oraz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Pod-
stawg okreslenia celdéw i kierunkdw polityki przestrzennej s3 uwarunkowania zagospodarowania prze-

strzennego, zdiagnozowane w czesci Il Studium — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

Czesc graficzng ustalen Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi Rysunek Studium nr 2 —
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek.

16.2. KIERUNKI ROZWOJU WYNIKAJACE Z POLITYKI PRZESTRZENNEJ (DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH)
KRAJU | WOJEWODZTWA

16.2.1. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju (KPZK 2030)°

KPZK okresla strategiczne ramy dla sposobu, w jaki powinna zosta¢ zagospodarowana przestrzen,
aby stanowita istotny czynnik wspomagajacy osiggniecie celéw polityki rozwoju. Wizja przestrzennego za-
gospodarowania kraju 2030 opiera sie na pieciu pozgdanych cechach polskiej przestrzeni:

— konkurencyjnosci i innowacyjnosci,

— spdjnosci wewnetrznej,

— bogactwie i réznorodnosci biologicznej,
— bezpieczenstwie oraz

— fadzie przestrzennym.

Celem strategicznym KPZK 2030 jest:

Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zréznicowanych potencjatéw rozwojo-
wych dla osiggniecia ogdlnych celdow rozwojowych — konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia, spraw-
nosci funkcjonowania panstwa oraz spdjnosci w wymiarze spofecznym, gospodarczym i terytorialnym
w diugim okresie.

9 Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, przyjeta uchwatg Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia
2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030
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Zgodnie z wizjg zagospodarowania przestrzennego Polski istotne przemiany na poziomie lokalnym
w ramach osadnictwa wiejskiego dotyczyé bedg funkgji petnionych przez te jednostki w systemie osadni-
czym, co wigze sie ze zmianami ich struktur. Jedng z przyczyn stanowié bedzie proces zerwania bezposred-
nich zwigzkdw miedzy miejscem zamieszkania, a miejscem zatrudnienia, ksztattujgcy urbanizacje obsza-
réw wiejskich. Urbanizacja wsi powinna podlegaé regulacjom prawno-ekonomicznym wspomagajacym
osiggniecie tadu przestrzennego, zachowanie dziedzictwa kulturowego i waloréw krajobrazowych, co
sprzyjac bedzie zréznicowaniu uktadéw i form osadnictwa wiejskiego.

Wyrdwnanie poziomu zycia powinno nastepowac w procesie powiekszania mozliwosci zatrudnienia
na obszarach wiejskich poza rolnictwem lub w poblizu tych obszaréw w wyniku zwiekszania mobilnosci
przestrzennej i zawodowej, powstanie pozarolniczych miejsc pracy na lokalnych rynkach pracy oraz zwiek-
szenie jakosci zasobow ludzkich. Obszary wiejskie w procesie odnowy wsi powinny wykorzystywac wiasny
potencjat rozwojowy, zachowujgc zréznicowania funkcjonalne wynikajgce z potozenia w stosunku do cen-
tréw rozwoju, dziedzictwa kulturowe i walory srodowiska przyrodniczego. Wykorzystywanie unikalnych
zasobdw krajobrazu kulturowego i budowanie specjalizacji terytorialnej bedzie sprzyjac¢ rozwojowi lokal-
nych rynkéw pracy. Rolnictwo powinno opierac sie na innowacyjnosci, modernizacji i zmianach struktural-
nych w celu wzrostu konkurencyjnosci. Rozwojowi obszaréw wiejskich sprzyjac bedzie wzrastajgcy rozwoj
dostepnosci komunikacyjne;.

Cele polityki przestrzennego zagospodarowania kraju:

1. Podwyzszenie konkurencyjnosci gtéwnych osrodkdw miejskich Polski w przestrzeni europejskiej
poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury systemu osadniczego
sprzyjajgcej spdjnosci.

2. Poprawa spdjnosci wewnetrznej i terytorialnej, rownowazenie rozwoju kraju poprzez promowanie in-
tegracji funkcjonalnej, tworzenie warunkdéw dla rozprzestrzeniania sie czynnikéw rozwoju, wielofunk-
cyjny rozwdj obszardw wiejskich oraz wykorzystywanie potencjalu wewnetrznego wszystkich
terytoriéw.

3. Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez rozwijanie infra-
struktury transportowej i telekomunikacyjnej.

4. Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci Srodo-
wiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.

5. Zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i utrate bezpieczenstwa ener-
getycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych zdolnosci obronne parnstwa.

6. Przywrdcenie i utrwalenia tadu przestrzennego.

Kierunki dziatart odnoszace sie do przestrzeni gminy Zelechlinek

W ramach celu 2:

= Wspomaganie restrukturyzacji obszaréw wiejskich.

= |ntegracja przestrzenna i funkcjonalna obszarow wiejskich.
= \Wspomaganie rozwoju specjalizacji terytorialnej.

W ramach celu 3:

=  Poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaréw wiejskich.
=  Poprawa dostepnosci teleinformatycznej.
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= Zarzadzanie strategiczne i etapowanie inwestyciji.
W ramach celu 4:

» Integracja dziatann w zakresie funkcjonowania spdjne;j sieci ekologicznej kraju jako podstawa ochrony
najcenniejszych zasobdéw przyrodniczych i krajobrazowych.

= Przeciwdziatanie fragmentaryzacji przestrzeni przyrodnicze;.

= Wprowadzenie gospodarowania krajobrazem zgodnie z zapisami Europejskiej Konwencji Krajobrazo-
wej.

= Racjonalizacja gospodarowania ograniczonymi zasobami wéd powierzchniowych ipodziemnych,
w tym zapobieganie wystepowaniu deficytu wody na potrzeby ludnosci i rozwoju gospodarczego.

= Wdrozenie dziatarh majgcych na celu osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu i potencjatu wéd i zwia-
zanych z nimi ekosystemow.

= Zmniejszenie obcigzenia $rodowiska powodowanego emisjami zanieczyszczen do wdd, atmosfery
i gleby.

W ramach celu 5:

= Zwiekszenie produkcji energii ze Zrodet odnawialnych.

= Zwiekszenie poziomu bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

= Zwiekszenie dyspozycyjnych zasobéw wodnych oraz przeciwdziatanie skutkom suszy.
W ramach celu 6:

= QOchrona interesu publicznego.

= Zapewnienie praworzgdnosci w planowaniu i realizowaniu proceséw przestrzennego rozwoju.

= Wdrozenie do systemu gospodarowania przestrzenig podstawowych, zréznicowanych terytorialnie i
spoéjnych z polityka kraju, instrumentéw ekonomicznych.

=  Tworzenie korzystnych warunkow dla dziatalnosci gospodarcze;j.

16.2.2. Strategia rozwoju wojewddztwa tédzkiego 20201°

Strategia rozwoju wojewddztwa t6dzkiego jako wizje wojewddztwa okreslita: Region spdjny teryto-
rialnie i wizerunkowo, kreatywny i konkurencyjny w skali kraju i Europy, o najlepszej dostepnosci komuni-
kacyjnej, wyrdzniajacy sie atrakcyjnoscig inwestycyjng i wysoka jakoscig zycia, misje wojewddztwa zorien-
towang na: Prowadzenie zintegrowanej i terytorialnie ukierunkowanej polityki zréwnowazonego rozwoju,
opartej na wspotpracy gospodarczej, budowaniu wiezi spotecznych oraz tozsamosci regionalnej. Misja
koncentruje strategiczne kierunki dziatan na: budowaniu przysztosci (dobrobytu) regionu dzieki wzmacnia-
niu endogenicznych potencjatéw wojewddztwa oraz wspdtpracy gospodarczej, zaréwno w wymiarze
regionalnym, krajowym i miedzynarodowym a takze: budowaniu powigzann miedzy mieszkaricami i spo-
tecznosciami oraz sprzyjaniu kreowania tozsamosci regionalnej z uwzglednieniem wielokulturowosci i réz-
norodnosci regionalnej.

10 Strategia rozwoju wojewddztwa tddzkiego, przyjeta uchwatg Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego Nr XXXI11/644/13 z dnia
26 lutego 2013r. w sprawie uchwalenia zaktualizowanej Strategii Rozwoju Wojewddztwa tdédzkiego na lata 2007-2020
i zmiany jej nazwy na Strategia Rozwoju Wojewddztwa tddzkiego 2020.
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Cele strategiczne (filary):

A. Region wykorzystujacy potencjat endogeniczny do rozwoju inteligentnej gospodarki, opartej na
kreatywnosci i przedsiebiorczosci mieszkancow.

B. Aktywne spoteczenstwo obywatelskie, z dobrym dostepem do ustug publicznych, sprzyjajace wita-
czeniu spotecznemu grup wykluczonych.

C. Zréwnowazony rozwdj przestrzenny regionu i silne powigzania systemem osadniczym, z nowocze-
sng infrastrukturg i racjonalnie wykorzystanymi zasobami srodowiska przyrodniczego.

W ramach realizacji misji i celéw strategicznych wyznaczono cele operacyjne, ktdrym przypisano strate-

giczne kierunki dziatan:

A.

1. Zaawansowana gospodarka wiedzy i innowaciji:

1.1. Rozwdj nowoczesnych technologii na rzecz inteligentnych specjalizacji regionalnych;
1.2. Rozwdj nowoczesnej gospodarki energetyczne;j.

2. Nowoczesny kapitat ludzki i rynek pracy:

2.1. Ksztattowanie i rozwdj kadr dla gospodarki innowacyjnej;

2.2. Ksztattowanie aktywnych postaw na rynku pracy.

3. Zintegrowane srodowisko przedsiebiorczosci dla rozwoju gospodarki:

3.1. Ksztattowanie innowacyjnego srodowiska przedsiebiorczosci i powigzan sieciowych;
3.2. Rozwdj MSP i sektora rolnego.

4. Wysoki poziom kapitatu spotecznego i silne spoteczenstwo obywatelskie:
4.1. Rozwdj spotecznosci lokalnych;
4.2. Wzmacnianie tozsamosci regionalnej

5. Wysoki standard i dostep do ustug publicznych:

5.1. Rozwdj ustug i poprawa dostepu do sektora edukacji;

5.2. Rozwodj ustug i poprawa dostepu do sektora ochrony zdrowia, ochrony spotecznej oraz pieczy zastep-
czej;

5.3. Rozwodj ustug i poprawa dostepu do sektora kultury, sportu, turystyki i rekreacj;

5.4. Rozwoj cyfryzacji i ustug cyfrowych w sektorze publicznym.

6. Reintegracja spoteczna grup wykluczonych lub zagrozonych wykluczeniem spotecznym:

6.1. Przeciwdziatanie ubéstwu ekonomicznemu;

6.2. Reintegracja zawodowa oraz przeciwdziatanie dyskryminacji i wykluczeniem spotecznym.

C.
7. Wysoka jakos¢ i dostepnosé infrastruktury transportowej i technicznej:

Wzmocnienie i rozwoj systemow transportowych i teleinformatycznych;
7.1. Wzmocnienie i rozwdj systemow infrastruktury technicznej.

8. Woysoka jakos¢ srodowiska przyrodniczego:
8.1. Ochrona i ksztattowanie powigzan przyrodniczo-krajobrazowych;
8.2. Przeciwdziatanie i zwalczanie skutkdw zagrozen naturalnych i antropogenicznych.
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9. Zréwnowazony system osadniczy:
9.1. Wzmacnianie systemu powigzan funkcjonalnych;
9.2. Wspieranie proceséw rewitalizacji i poprawa fadu przestrzennego.

W Strategii Rozwoju Wojewddztwa tddzkiego 2020 okreslono szerokie spektrum celéw
i kierunkéw dziatan zaréwno w kwestiach gospodarczych jak i spotecznych i przestrzennych. Zgodnie z po-
lityka terytorialno-funkcjonalng teren wojewddztwa podzielono na obszary miejskie i wiejskie.

Dla obszaréw wiejskich przyjeto nastepuijacy cel strategiczny:

Atrakcyjne osadniczo obszary wiejskie, wykorzystujgce potencjaty wewnetrzne dla rozwoju wielofunkcyj-
nego oraz Strategiczne kierunki dziatan:

= Wspieranie dziatan na rzecz wdrazania rozwigzan innowacyjnych w rolnictwie i lesnictwie oraz
powstawania i dziatalnosci organizacji producentéw rolnych.

= Wspieranie dziafar na rzecz rozwoju rolnictwa ekologicznego, rynkéw lokalnych promujgcych pro-
dukty regionalne oraz agroturystyki.

=  Wspieranie dziatan na rzecz rozwoju matych i Srednich przedsiebiorstw sektora pozarolniczego.

= Wspieranie dziatan na rzecz uruchomienia i realizacji programu Odnowa Wsi w wojewddztwie todz-
kim.

= Wspieranie dziatan na rzecz stosowania Kodeksu Dobrych Praktyk Rolniczych, w tym m. in. poprawy
efektywnosci gospodarowania zasobami wodnymi i glebowymi w rolnictwie (szczegdlnie w kierunku
przeciwdziatania zakwaszeniu gleb) oraz wspieranie dziatan na rzecz realizacji programoéw rolno-$ro-
dowiskowych (w tym dziatania na rzecz ochrony bioréznorodnosci), zwiekszenie retencjonowania
wod m. in. przez zwiekszenie lesistosci i zadrzewien.

= Wspieranie dziatan na rzecz poprawy dostepu do podstawowych ustug publicznych, w tym edukacji
przedszkolnej, opieki zdrowotnej, oraz ustug kultury i sportu.

=  Wspieranie rozwoju systemu transportu publicznego oraz sieci drég powiatowych
i gminnych istotnych dla zwiekszania dostepnosci komunikacyjnej

=  Wspieranie dziatan na rzecz zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego, w tym rozbudowy
i modernizacji sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz wykorzystywania odna-
wialnych zrédet energii.

= Wspieranie rozwoju systemoéw wodno-$ciekowych.

Zgodnie ze SRWt 2020 gmina Zelechlinek znajduje sie w strefie powigzan funkcjonalnych
w ramach uktadu bipolarnego tédz-Warszawa.

16.2.3. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego zostat przyjety wraz z planem za-
gospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi uchwatg nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewodztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. Plan zagospodarowania przestrzennego wojew6dz-
twa (Tom 1 opracowania) okresla 9 stref dziatan, dla ktérych wyznacza cele szczegétowe oraz kierunki roz-
woju przestrzennego. Wizja rozwoju wojewddztwa 2030+ zostata sformutowana w nastepujgcy sposdb:

region spaojny terytorialnie i wizerunkowo, kreatywny i konkurencyjny w skali kraju i Europy, wyrdzniajgcy
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sie atrakcyjnosciq inwestycyjng i wysoka jakosciq zycia. W ponizszej tabeli wskazano kierunki rozwoju prze-
strzennego wojewddztwa majgce swoje odniesienie do przestrzeni gminy Zelechlinek wedtug ustalonych

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

stref dziatan i celéw szczegdtowych polityki przestrzennej wojewddztwa tédzkiego.

Tab. 54. Kierunki rozwoju przestrzennego wojewédztwa tédzkiego dotyczace gminy Zelechlinek wg stref
dziatan i celow szczegétowych, okreslonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

STREFA DZIAtAN CELE SZCZEGOtOWE

OSADNICTWO I. REGION SPOJNY O ZROWNOWAZONYM SYSTEMIE OSADNICZYM

Kierunki dziatarh odnoszace sie do przestrzeni gminy Zelechlinek:
I.5. Rozwoj miast o znaczeniu lokalnym i wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich m.in. poprzez:
1.5.3. rozwéj funkcji Srodowiskowej obszarow wiejskich

IIl. REGION O WYSOKIEJ JAKOSCI | DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY

TRANSPORT TRANSPORTOWEJ

Kierunki dziatart odnoszace sie do przestrzeni gminy Zelechlinek:

1l.1. rozw@j systemow powigzan drogowych zewnetrznych i wewnetrznych m.in. poprzez:

I1.1.5. budowe, przebudowe lub rozbudowe wybranych drég lokalnych (powiatowych, gminnych), waznych w powia-
zaniach regionalnych

IIl. REGION O WYSOKIEJ JAKOSCI | DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA TECHNICZNE)

Kierunki dziatarh odnoszace sie do przestrzeni gminy Zelechlinek:

lll.1. Rozwéj systemu elektroenergetycznego m.in. poprzez:

[11.1.4. budowe, modernizacje, przebudowe linii 110 kV i stacji 110/15 kV, w tym m.in.: budowe linii napowietrznych:
Zelechlinek (proj.) - do linii Odlewnia (Koluszki) - Rawa Mazowiecka.

111.2. Rozwoj energetyki wykorzystujacej OZE, m.in. poprzez:

[11.2.1. budowe elektrowni wiatrowych;

[11.2.2. budowe elektrowni stonecznych;

[11.2.3. budowe elektrowni wodnych.

111.3. Rozwdj systemow gazociggu, m.in. poprzez:

I11.3.1. budowe, rozbudowe, przebudowe, modernizacje gazociggdw wysokiego cisnienia i stacji gazowych wysokiego
cisnienia oraz gazowych systeméw dystrybucyjnych

111.5. Rozwéj systemow wodociggowych

111.6. Rozwoj systemow kanalizacyjnych, m. in. poprzez:

I11.6.3. budowe zbiorczych systemdéw kanalizacji oraz budowe oczyszczalni $ciekdw poza aglomeracjami
w KPOSK, szczegdlnie na obszarach, gdzie ich brak

[11.6.4. budowe przydomowych oczyszczalni $ciekdw na terenach, na ktérych objecie zbiorowym systemem kanalizacji
jest ekonomicznie nieuzasadnione, tj. wskaznik koncentracji wynosi ponizej 120 mieszkaricow na 1 km budowane;j
sieci

11l.7. Racjonalna gospodarka odpadami

[11.7.4. zmniejszenie udziatu odpaddéw sktadowanych na sktadowiskach przemystowych, zamakanie i rekultywacje
sktadowisk odpadéw niespetniajgcych wymogdw ochrony srodowiska oraz likwidacje miejsc nielegalnego sktadowa-
nia odpadow

111.8. Poprawa efektywnosci oczyszczania wojewddztwa z azbestu

111.9. Rozwéj systemow teleinformatycznych

SRODOWISKO PRZYRODNICZE | IV. REGION O WYSOKIEJ JAKOSCI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Kierunki dziatarh odnoszace sie do przestrzeni gminy Zelechlinek:

IV.1. Racjonalne wykorzystywanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez:

IV.1.1. ochrone gleb, w tym m.in.:

IV.1.2. ochrone i racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, w tym m.in. poprzez:
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IV.1.3. przywracanie wartosci uzytkowej gruntom zdewastowanym i zdegradowanym, w tym m.in. rekultywacje te-
rendw poeksploatacyjnych w kierunku najbardziej optymalnym dla srodowiska i zarazem racjonalnym ekonomicznie.
IV.2. Zwiekszenie i poprawa jakosci zasobéw wodnych, m.in. poprzez:

IV.2.1. ochrone zasobéw wéd powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, w tym m.in.:

IV.2.2. poprawe jakosci wod powierzchniowych

IV.2.3. ochrone zasobdw i jakosci wéd podziemnych

IV.3. Poprawa jakosci powietrza, m.in. poprzez:

IV.3.1. wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz programéw ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje sie przekro-

czenia poziomu dopuszczalnych stezen zanieczyszczen

IV.3.2. wdrazanie czystych technologii weglowych, w tym m.in.: innowacyjnych technologii zmierzajacych do ograni-

czenia emisji oraz wykorzystywania dwutlenku wegla (CO2)

IV.4. Ksztattowanie zasobéw lesnych, m.in. poprzez:

IV.4.1. ochrone i wzbogacanie istniejgcych komplekséw lesnych i zadrzewien

IV.4.2. zwiekszanie lesistosci

IV.5. Zachowanie i wzrost réznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez:

IV.5.1. ochrong, wzbogacanie lub odtwarzanie réznorodnosci biologicznej

IV.6. Zachowanie najcenniejszych zasobéw przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie ciggtosci systemu

ekologicznego, m.in. poprzez:

IV.6.1. ksztattowanie spdjnego systemu obszarow chronionych, w tym m.in.:

- weryfikacje istniejgcych obszaréw chronionego krajobrazu (nieposiadajgcych aktualnych aktéw prawnych) w
celu stworzenia 7 obszaréw chronionego krajobrazu, w tym: Gérnej i Srodkowej Rawki (obejmujacego frag-
menty istniejgcych OChK: Bolimowsko-Radziejowskiego z doling srodkowej Rawki oraz Gérnej Rawki wraz ze
zniesieniem ochrony w miejscach dublowania sie z Bolimowskim Parkiem Krajobrazowym)

IV.6.2. ochrone pozostatych terenéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo

IV.6.3. ksztattowanie korytarzy ekologicznych

IV.7. Przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez:

IV.7.1. poprawe klimatu akustycznego

IV.7.3. ograniczanie zagrozenia awariami

IV.7.4. ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, w tym m.in. ochrone przed osuwiskami

IV.7.5. ograniczanie zagrozenia powodziowego

IV.7.6. przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu

DZIEDZICTWO KULTUROWE V. REGION O DOBRZE ZACHOWANYM DZIEDZICTWIE KULTUROWYM

Kierunki dziatars odnoszgce sie do przestrzeni gminy Zelechlinek:

V.1. Zachowanie materialnych zasobdéw dziedzictwa kulturowego, m.in. poprzez:

V.1.1. identyfikacje i dokumentowanie zachowanego zasobu dziedzictwa kulturowego regionu

V.1.2. monitorowanie stanu zachowania i planowanie dziatan na rzecz witasciwego utrzymania i przeciwdziatania
zagrozeniom dla dziedzictwa kulturowego regionu

V.1.3. zapewnienie ochrony prawnej dziedzictwa kulturowego regionu

V.1.4. wzmacnianie ochrony obszarowej dla szczegdlnie cennych form zabytkowego krajobrazu kulturowego regionu
V.1.6. poprawe stanu zachowania i wtasciwe wykorzystanie dziedzictwa kulturowego regionu

V.2. Zachowanie niematerialnych zasobéw dziedzictwa kulturowego, m.in. poprzez:

V.2.1. wzmacnianie waloréw zidentyfikowanych podregionéw kulturowych, w tym m.in. tradycyjnych produktow
regionalnych

V.2.3. kreowanie sieci osrodkéw historycznych o randze europejskiej, krajowej, regionalne;j i lokalnej

TURYSTYKA | REKREACIA VI. REGION O WYSOKIEJ ATRAKCYJNOSCI TURYSTYCZNE)

Kierunki dziatah odnoszace sie do przestrzeni gminy Zelechlinek:

VI.1. Rozwdj réznorodnych form turystyki w obszarach i osrodkach recepcji turystycznej, m.in. poprzez:

VI.1.1. wzmocnienie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej

VI.2. Rozwdj systemu szlakow turystycznych wykorzystujacych walory przyrodnicze i zasoby dziedzictwa kulturo-
wego zgodnie z trendami na rynku odbiorcéw, m.in. poprzez:

VI.2.1. wzmocnienie funkcji istniejgcych szlakéw turystycznych

VI.2.2. wyznaczanie nowych szlakéw turystycznych

V1.3. Budowanie rozpoznawalnej marki turystycznej, m.in. poprzez:

VI.3.1. ksztattowanie wizerunkowych produktow turystycznych

VI.3.2. wykorzystywanie atrakcji turystycznych i realizacji innowacyjnych projektéow wpisujgcych sie w nowoczesne
trendy rozwoju turystyki
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V1.3.3. promocje atrakcji turystycznych
VI.3.4. prowadzenie monitoringu ruchu turystycznego
KRAJOBRAZ | tAD PRZESTRZENNY VII. REGION O KRAJOBRAZIE WYSOKIEJ JAKOSCI

Kierunki dziatarh odnoszace sie do przestrzeni gminy Zelechlinek:
VII.1. Ochrona i wzmocnienie waloréw krajobrazu przyrodniczego, m.in. poprzez:
VII.1.1. zachowanie makrownetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym, ze szczegdlnym uwzglednieniem natural-
nych ekosystemdw rzek i pétnaturalnych ekosystemow tgkowych
VII.1.2. ochrone cennych form rzezby terenu, w tym m.in. ograniczenie niwelacji terenu
VII.1.3. przywracanie wartosci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym, w tym m.in. rekultywacje w kierunku
rekreacyjnym, lesnym lub rolnym
VII.1.4. ochrone obszaréw wystepowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym m.in. lesnej i tgkowej
oraz wodnej i torfowiskowej
VII.2. Ochrona i wzmocnienie waloréw krajobrazu kulturowego, m.in. poprzez:
VII.2.1. poprawe jakosci przestrzeni publicznych, szczegdlnie w otoczeniu obiektow zabytkowych
VII.2.2. kreowanie nowej zabudowy w sposdb jednorodny, zwtaszcza w osrodkach historycznych i na terenach wiej-
skich
VII.2.3. ksztattowanie otwartego krajobrazu wiejskiego
VII.3. Ksztattowanie tadu przestrzennego w krajobrazie, m.in. poprzez:
VII.3.1. ochrone przestrzeni w znacznej ekspozycji widokowej
VII.3.2. przeciwdziatanie rozwojowi chaotycznej urbanizacji i ruralizacji
OBRONNOSC
| BEZPIECZENSTWO PUBLICZNE

VIIl. REGION O WYSOKIM POZIOMIE BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO

Kierunki dziatarh odnoszace sie do przestrzeni gminy Zelechlinek:

VIIl.2. Zapewnienie mozliwosci prowadzenia dziatan z zakresu bezpieczeristwa publicznego, w tym ochronnych i ratowni-
czych, m.in. poprzez:

VIII.2.1. utrzymanie, modernizacje i budowe obiektéw na potrzeby jednostek zajmujgcych sie ochrong ludnosci oraz zapew-
nienie infrastruktury transportowej i technicznej dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa publicznego

IX. REGION EFEKTYWNIE WYKORZYSTUJACY ENDOGENICZNY POTENCIAL

OBSZARY FUNKCIONALNE ROZWOJOWY NA RZECZ ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Gmina Zelechlinek jest potozona poza strefami funkcjonalno-przestrzennymi wskazanymi w Planie zagospo-

darowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego. Gmina jest potozony w strefie oddziatywania:

= regionalnego osrodka miejskiego - biegun wzrostu miasto Skierniewice - w 30 km strefie od miasta znajduje sie
centralna i pétnocna czeéé gminy Zelechlinek.

= subregionalnego osrodka miejskiego - biegun wzrostu miasto Rawa Mazowiecka i biegun wzrostu miasto Toma-
sz6w Mazowiecki - w 20 km strefie od miast znajduje sie caty obszar gminy Zelechlinek, strefy oddziatywania
taczg sie w obszarze gminy - pdtnocna i centralna czes¢ gminy znajduje sie w strefie oddziatywania Rawy Mazo-
wieckiej za$ potudniowa w strefie oddziatywania Tomaszowa Mazowieckiego.

Gmina Zelechlinek znajduje sie ponadto w strefie powigzan funkcjonalnych uktadu bipolarnego t6dz-Warszawa.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa t6dz-
kiego 2030+ oraz planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi - Tom |
(zatgcznik nr 1 do uchwaty nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.)

16.3. KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

16.3.1. Zatozenia programowe rozwoju — cele i zasady zagospodarowania przestrzennego

Gtownym celem planowania przestrzennego jest ksztattowanie srodowiska i kierowanie przemia-
nami w nim nastepujgcymi w taki sposéb, aby osiggnac¢ tad przestrzenny terytorium gminy. Osiggniecie
tadu przestrzennego jest celem syntetycznym, nie skwalifikowanym i nie zwigzanym z okreslonym czasem.
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Aby ten cel mogt zosta¢ w praktyce zrealizowany przez samorzad lokalny musi on zosta¢ uzupetniony po-
przez wyznaczenie celdw lokalnej polityki przestrzennej. Struktura tych celéw ksztattuje polityke prze-
strzenng samorzadu lokalnego, d3zgca do zapewnienia optymalnego stanu przestrzeni - fadu przestrzen-
nego terytorium gminy.

Polityka przestrzenna gminy Zelechlinek ma na celu uksztattowanie zréwnowazonej, efektywnej
i czytelnej struktury przestrzennej gminy, przy optymalnym wykorzystaniu zréznicowania jej terytorium.
Realizacja tadu przestrzennego, w warunkach zréwnowazonego rozwoju, realizowana bedzie poprzez
osiggniecie celéw ogdlnych (zatozen programowych struktury funkcjonalno-przestrzennej) oraz celow
operacyjnych, okreslonych w poszczegdlnych dziedzinach planowania przestrzennego.

Pod wzgledem podstawowej delimitacji kategorii (typdw) funkcjonalnych gmin Polski wg. P. Sleszyr-
skiego, T. Komornickiego (Podziat kraju na kategorie funkcjonalne gmin) gmina Zelechlinek stanowi typ
gminy o rozwinietej funkgji rolniczej. Stanowi gmine o funkcjach rolniczych, petnigcej jednoczesnie funkcje
w systemie ochrony przyrody. Rolniczym formg gospodarowania nie towarzyszg znaczgce funkcje trans-
portowe, przemystowe i turystyczne.

W zwigzku z powyzszym polityka przestrzenna gminy zmierzac¢ bedzie do zachowania i wzmocnienia
rozwinietej funkcji rolniczej. Jednoczesnie dazy¢ bedzie do rozwoju funkcji towarzyszacych, zwigzanych
z rozwojem ustug i przemystu oraz turystyki i rekreacji, przy zachowaniu i wzmocnieniu funkcji srodowi-
skowych (w nawigzaniu do dotychczasowej polityki przestrzennej, na zasadzie trwatosci celdw tej polityki).
Natomiast w odniesieniu do sieci osadniczej gminy dziatania w zakresie planowania i zagospodarowania
przestrzennego zmierza¢ bedg ksztattowania struktur osadniczych:

= oferujacych zaspokojenie potrzeb mieszkancédw i dostepnosc ustug,

= stanowigcych zdrowe, bezpieczne i estetyczne srodowisko zamieszkania,

= zapewniajgcych mozliwosé rozwoju gospodarki, zardwno gospodarki rolnej jak i nowych dziedzin
i branz, przyczyniajgcych sie do rozwoju gminy,

= nie ingerujgcych w zwartg strukture rolniczych terenéw otwartych oraz w najwyzsze walory przyrod-
nicze i krajobrazowe gminy w postaci otwartych terendw biologicznie czynnych (w tym obszaréw ob-
jetych ochrong), obszardw o niskiej odpornosci Srodowiska na antropopresje.

16.3.2. Model sieci osadniczej

Gmina Zelechlinek jako model rozwoju przestrzennego sieci osadniczej utrzymuje rozwiniety model
monocentryczny, z gldwnym centrum osadniczym w Zelechlinku. Miejscowo$¢ stanowi gtéwny oérodek
gminy, skupiajacy najwiecej funkcji, w tym ustugowych i administracyjnych. Jest réwniez miejscem,
w ktérym uksztattowano gtéwng przestrzen publiczng gminy — zagospodarowany teren zieleni, wyposa-
zony w mata architekture (o$wietlenie, fawki, fontanna), m. in. przed Urzedem Gminy Zelechlinek.

W systemie osadniczym miejscowos$¢ Zelechlinek bedzie odznacza¢ sie wielkoscig obszaru zagospo-
darowania, skupiajgcg najwiecej inwestycji mieszkaniowych i ustugowych w gminie (kontynuacja dotych-
czasowych zamierzen inwestycyjnych w miejscowosci).

W pozostatym obszarze gminy bedzie utrzymana hierarchia wyksztatconych jednostek osadniczych
gminy: w podziale na jednostki podstawowe, wyposazone w wybrane ustugi obstugi ludnosci oraz pozo-
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state jednostki (elementarne), skupiajgce wytgcznie funkcje mieszkaniowg lub mieszkaniows i rekreacji in-
dywidulanej, z ustugami i drobnym przemystem. Wielko$é osrodkéw i ich ranga w systemie osadniczym
nie bedzie podlegad wiekszym przeksztatceniom. Sie¢ osadnicza gminy nie bedzie zwiekszana poprzez two-
rzenie nowych o$rodkéw osadniczych.

16.3.3. Przestrzen publiczna

W celu stworzenia zdrowego, bezpiecznego i estetycznego miejsca zamieszkania wymagane sg dzia-
tania zwigzane z utrzymaniem istniejgcych przestrzeni publicznych oraz tworzenie nowych, w ramach
ogolnodostepnych standardéw. Wraz z rozwojem terendw mieszkaniowych w poszczegdlnych miejsco-
wosciach beda realizowane dziatania kreujgce przestrzen publiczng w formie skwerdw zieleni, placow
zabaw dla dzieci, zagospodarowania przystankéw komunikacji publicznej (typu PKS), ciggéw pieszych (za-
réwno w zakresie nawierzchni jak i oswietlenia publicznego).

Zelechlinek jako miejscowo$¢ gminna stanowi miejsce siedziby wtadz gminy i skupia funkcje admi-
nistracyjng. W tej miejscowosci znajduje sie réwniez kosciot parafialny, stanowigc gtéwny obiekt kultu
religijnego w gminie oraz wiekszos¢ gminnych obiektdw infrastruktury spotecznej. Wokét tych obiektéw
uksztattowano gtdéwna przestrzen publiczng w gminie. Obszar ten wymaga utrzymania oraz ewentualnej
przebudowy i modernizacji m.in. obiektéw matej architektury czy elementdéw infrastruktury informacyjne;j.
W pozostatych miejscowosciach s3 wymagane dziatania kreujgce przestrzenie publiczne — centrum miej-
scowosci o charakterze ustugowym lub przestrzenie spoteczne, w ktérych mogg spotykac sie mieszkancy.

16.3.4. Cele polityki przestrzennej

Gtéwne cele polityki przestrzennej gminy Zelechlinek dotyczg ksztattowania jej sieci osadniczej
oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej. Ustala sie nastepujgce gtéwne cele polityki przestrzennej gminy
Zelechlinek:

Zréwnowazona struktura funkcjonalno-przestrzenna.

Czytelne granice zainwestowania wsi.

Uksztattowanie zdrowego, bezpiecznego i estetycznego srodowisko zamieszkania.
Rozwdj gospodarki w wymiarze wielofunkcyjnego rozwoju.

LA S

Ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy w postaci terendw otwartych (systemu
przyrodniczo-krajobrazowego gminy).

16.3.5. Ogdlne zasady zagospodarowania przestrzennego

Gtowne cele polityki przestrzennej bedg realizowane w oparciu o ogdlne zasady zagospodarowania
przestrzennego sformutowane dla obszaru cafej gminy. Ogélne zasady gminy Zelechlinek w zakresie pla-
nowania i zagospodarowania przestrzennego to:

1. Utrzymania wiasciwych proporcji miedzysektorowych, zréwnowazenia miedzy potrzebami rozwojo-
wymi, a potrzebg ochrony srodowiska i jego zasobdéw.
Trwatosci realizacji celéw polityki planistycznej.

3. Tworzenia rezerw oraz bodzcéw do dalszego rozwoju, w wyniku poszanowania zasobow (kapitatu na-
turalnego i kulturowego).

4. Oszczednego wykorzystywania przestrzeni niezurbanizowane] (obszary otwarte), stanowigcej trudno
odnawialny zasdéb naturalny.
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5. Ograniczenia konfliktéw przestrzennych, wynikajacych z niedopasowania sgsiadujgcych ze sobg funkcji
i sposobow zagospodarowania.

6. Wzmocnienia lub przywracania zdolnosci regeneracyjnych srodowiska przyrodniczego, w szczegdlno-
$ci poszczegdlnych ekosystemow, najmniej odpornych na antropopresje.

7. Wykorzystywania naturalnych predyspozycji Srodowiska do okreslonych funkcji.

8. Oszczednego uzytkowania przestrzeni krajobrazowe;j.

9. Wopisywania dziedzictwa kulturowego w program rozwoju miejscowosci i catej gminy.

10. Efektywnosci ekonomicznej dziatar rozwojowych (wydatkowania Srodkéw finansowych gminy).

11. Zabezpieczenia rezerw terenowych pod przyszty rozwdj inwestycji, wpisanych w polityke rozwoju
przestrzennego oraz strategie jej rozwoju.

17. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WED{UG CELOW POLITYKI PRZESTRZENNE)

17.1. ZROWNOWAZONA STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Ksztaftowanie zrownowazonej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy bedzie realizowane
na zasadzie racjonalnego wykorzystywania zasobow, ktéry zapewni nie tylko przysztym ale i obecnym
mieszkancom staty poziom jakosci zycia. Zasobem podstawowym w rozwoju gminy jest przestrzen wiec
zréwnowazona struktura funkcjonalno-przestrzenna musi zawiera¢ optymalny zestaw uzytkowania tere-
néw, w tym otwartych, o walorach srodowiskowych i krajobrazowych.

Polityka przestrzenna gminy podzielona zostata na lll typy polityki przestrzennej o réznych strefach
zagospodarowania, odzwierciedlajgcych gtéwne kierunki zagospodarowania poszczegdlnych jednostek
planistycznych (sotectw). Przy czym funkcja rolnicza rozwijac sie bedzie nadal na catym obszarze gminy,
przy roznych proporcjach innych funkcji rozwojowych.

17.1.1. Typy polityki przestrzennej

STREFA | - ROZWOJU ZAINWESTOWANIA — BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO dotyczy zagospodaro-
wania przestrzennego terendw zabudowy w granicach struktur funkcjonalno-przestrzennych poszczegél-
nych miejscowosci. W strefie wyrdznia sie cztery podstrefy, zwigzane z formami zabudowy o przewazaja-
cej funkcji mieszkaniowej, obejmujace:

* tereny zabudowy wielofunkcyjnej centrum miejscowosci gminnej (Zelechlinka) — tereny te wyréz-
niajg sie znaczgcym, w porownaniu z innymi miejscowosciami, nasyceniem obiektami ustugowymi.
W ich rozwoju nadal powinna przewazaé funkcja ustugowa, realizowana zaréwno w samodzielnych
obiektach ustugowych, jak i jako funkcja towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej. Tereny te tworza
obszar centrum gminnego, skupiajgcego obiekty uzytecznosci publicznej oraz przestrzen publiczng
0 znaczeniu ogélnogminnym;

= tereny zabudowy zagrodowej — tworzace tereny zabudowy miejscowosci o charakterze wiejskim,
w granicach ktérych dopuszcza sie realizacje zabudowy produkcyjno-ustugowej. Tereny te tworzg
gtéwna strukture zagospodarowania poszczegdlnych wsi;

* terenyzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— ksztattowane gtéwnie w miejscowosci Zelechlinek,
jako obszary budownictwa mieszkaniowego dla ludnosci nierolniczej. Niewielkie obszary zabudowy
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wytgcznie mieszkaniowej jednorodzinnej, na mocy obowigzujacych planéw miejscowych, zostaty wy-
znaczone rowniez w innych miejscowosciach -stanowig one uzupetniajgcg forme zagospodarowania
miejscowosci;

= tereny zabudowy letniskowej i letniskowo-rezydencjonalnej— stanowig tereny uzupetnien obszaréw
zabudowy wiejskiej, zlokalizowane gtéwnie w obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych i kra-
jobrazowych, w sgsiedztwie komplekséw le$nych. Tereny te powinny zostac¢ zagospodarowane jako
spoéjne kompleksy zabudowy. W granicach tych terendw zakazuje sie realizacji zabudowy produkcyjno-
ustugowe;j.

Dziatania w tych strefach dotyczg rozwoju zainwestowania miejscowosci w zakresie budownictwa
mieszkaniowego (w szczegodlnosci w formie zabudowy zagrodowej stanowigcej zespoty zabudowy osiedli
wiejskich, uzupetnionej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng), ustug towarzyszgcych, w tym ustug pu-
blicznych.

STREFA Il — OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU — dotyczy w szczegdlnosci zagospodarowania
obszaréw pétnocnej czesci gminy o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych oraz miej-
scowo potudniowej czesci gminy, o przewazajgcym rolniczym zagospodarowaniu.

Obejmuje obreby: Brenik, Budki tochowskie, Czerwonaka Nowa, Czerwonka Stara, Dzielnica, Feliksow,

Gutkowice Nowiny, Gutkowice, Jézefin, Kopiec, Lucjanéw, tochow, tochéwek Maty, tochéwek, Jandw,
Naropna, Naropna, Nowe Byliny, Petrynéw, Radwanka, Sabindw, Stefandéw, Teklin, Wtadystawdw, Wola
Naropinska, Wolica.

Dziafania w tej strefie ukierunkowane w szczegdlnosci sg na ochrone srodowiska naturalnego gminy.
Dotyczg obszaréw, ktérych zagospodarowanie determinujg uwarunkowania sSrodowiskowe, w tym priory-
tet ochrony doliny rzeki Rawki oraz dolin denudacyjnych mniejszych ciekéw. Dziatania w zakresie ochrony
Srodowiska dotyczg zaréwno ochrony elementéw przyrody, systemu funkcjonowania srodowiska ale takze
waloréw krajobrazowych obszaru. W strefie zlokalizowane sg ponadto tereny rozwoju turystyki, sportu
i rekreacji, dotyczgce ekstensywnych form zagospodarowania terenu, bazujgcych na walorach srodowi-
skowych i krajobrazowych.

STREFA Il — ROZWOJU | MODERNIZACJI ROLNICTWA - dotyczy zagospodarowania przestrzennego
w szczegoblnosci Srodkowej i potudniowej czesci gminy.

Obejmuje sotectwa: Bukowiec, Chociszew, Czechowice, Gaj, Gawerkow, Ignatow, Julianéw, Julianow,

Karolinéw, Lesisko, Modrzewek, Nowiny, Sokotdwka, Stanistawéw, Staropole, Swiniokierz Wtoéciarski,
Swiniokierz Dworski, Zelechlin, Zelechlinek.

Dziatania w tej strefie ukierunkowane sg na dalszy rozwdj rolnictwa, w tym rolnictwa ekologicznego,
rozwijajgcego sie w zwartych obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Dotyczg ochrony gruntdw rol-
nych, ksztattowania krajobrazu rolniczego, w tym ochrony zabudowy o charakterze zagrodowym. Obre-
bem w, ktérym przewazaé bedzie rozwdj budownictwa nie rolniczego (zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna, wielorodzinna, ustugowa) jest Zelechlinek - obreb obejmujacy gtéwna miejscowoséé gminy Zelechli-
nek. W obszarze strefy wyrdézniono obszar specjalizacji w rolnictwie - obszar rozwoju sadownictwa i prze-

tworstwa rolnego - obejmuje tereny w sotectwie Stanistawow, w zagospodarowaniu ktorego przewazac

bedzie nadal rozwdéj sadownictwa oraz zwigzanego z nim przetwdrstwa rolnego. W strefie dgzy¢ sie bedzie
do ograniczenia lokalizacji dziafalnosci przemystowej, oddziatywujacej negatywnie na S$rodowisko
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i nie powigzanej z przetwdrstwem rolnym. W strefie nadal rozwijac sie bedzie budownictwo mieszkaniowe
o charakterze wiejskim w formie zabudowy zagrodowej we wsiach Swiniokierz Dworski, Swiniokierz Wto-
Scianski oraz Stanistawow. W strefie ustalenia obowigzujgcego planu okreslity tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, zlokalizowany wzdtuz drogi powiatowej nr 4301E. Dopuszcza sie w ramach zmian
obowigzujacych planéw miejscowych dalszy rozwdéj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i za-
budowy ustugowej (zakres zmian zostanie okreslony w planach miejscowych).

PODSTREFA - ROZWOJU OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH - TERENY INWESTYCYINE — obejmuje tereny
wskazane (zgodnie z rysunkiem Studium) do realizacji zabudowy produkcyjno-ustugowej. Obejmuje za-
réwno tereny, na ktorych jest prowadzona dziatalnos¢ o charakterze produkcyjno-ustugowym, jak i nowe
tereny, stanowigce oferte inwestycyjng gminy, zgodnie z zdiagnozowanymi potrzebami i mozliwosciami
rozwoju gminy. Dziatania te dotyczg pozyskiwania nowych inwestoréw i rozwoju w gminie nowych dzia-
talnosci, uzupetniajacych jej program funkcjonalny.

PODSTREFA - ROZWOJU ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII — dotyczy zagospodarowania terenéw rolni-
czych, w granicach okreslonych na czesci graficznej Studium, w ktérych dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z zZrédet odnawialnych (elektrownie wiatrowe, instalacje fotowoltaiczne) wraz ze
strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw. Strefa zo-
stata wyodrebniona w kierunkach zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na specyfike lokalizowa-
nych urzadzen — elektrownie wiatrowe, wobec ktorych obowigzujg przepisy odrebne. Strefa obejmuje lo-
kalizacje jednej istniejgcej elektrowni wiatrowej oraz zespotu planowanych elektrowni wiatrowych, zgod-
nie z wydang decyzjg o pozwoleniu na budowe wraz z ww. strefami ochronnymi. Ponadto w obszarze
gminy wyznaczono inne obszary lokalizacji urzagdzen wytwarzajgcych energie z zrédet odnawialnych (insta-
lacje fotowoltaiczne) wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie i zagospo-
darowaniu terendw — tereny rolnicze, tereny produkcyjno-ustugowe - na zasadach okreslonych w czesci
tekstowej Studium — kierunki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendw.

W obszarze rozmieszczenia elektrowni wiatrowych i instalacji fotowoltaicznych jest zlokalizowana
jedna elektrownia wiatrowa w obrebie Juliandw oraz zostaty wskazane lokalizacje szesciu elektrowni wia-
trowych w obrebach Karolindw | Modrzewek (w oparciu o obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego oraz decyzje Starosty Tomaszowskiego o pozwoleniu na budowe). Polityka prze-
strzenna gminy uwzglednia lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi
zZ ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terendw, poprzez wskazanie obszaréw ich rozmiesz-
czenia. Ponadto od istniejgcej elektrowni wiatrowej oraz od planowanych elektrowni wiatrowych (dla kté-
rych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe) polityka przestrzenna gminy uwzglednia minimalng odle-
gtosé, w ktérej mogg byc lokalizowane nowe budynki mieszkalne albo budynki o funkcji mieszanej, w skfad
ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych. W ww. odlegtosci polityka przestrzenna uwzglednia ustalenia obowia-
zujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

17.1.2. Obszary zagospodarowania

Polityka przestrzenna gminy Zelechlinek wyrdznia dwa gtéwne obszary zagospodarowania, zrézni-
cowane co do kierunkdéw i zasad zagospodarowania przestrzennego oraz celdw i instrumentéw polityki
przestrzennej:
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= OBSZARY ZURBANIZOWANE (PRZEKSZTALCEN | ROZWOJU ZABUDOWY) - podlegajace przeksztatce-
niom przestrzennym w zakresie zabudowy;

=  OBSZARY OTWARTE (W TYM ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA) - pozostajace hiezabu-
dowane (z ograniczeniem realizacji zabudowy innej niz zabudowa zagrodowa, inna stuzgca produkgcji
rolniczej i lesnej).

Obszary zurbanizowane (przeksztatcen i rozwoju zabudowy) stanowig wszystkie obszary wskazane
w Studium do realizacji zabudowy oraz zieleni urzadzonej, terendw sportu i rekreacji, a wiec obszary
w granicach rozwoju poszczegoélnych jednostek osadniczych gminy. Obszary zabudowy bedg realizowane
W oparciu o istniejgcy i projektowany system komunikacji oraz w oparciu o istniejacg i projektowang infra-
strukture techniczng. W ich granicach realizowana bedzie wiekszos¢ inwestycji celu publicznego o znacze-
niu lokalnym.

Obszary otwarte (w tym rolnicza i leSna przestrzen produkcyjna) stanowia tereny rolnicze i lesne,
tereny wod powierzchniowych, tereny tgk (obszary systemu przyrodniczego gminy, powigzanego z prze-
ptywem rzeki Rawki oraz strumieni: Zelechlinianki, Rawki, innych mniejszych ciekéw). Cze$¢ z terendw
otwartych gminy petni funkcje korytarzy (ciggdw) ekologicznych, uksztattowanych wzdtuz ciekow
powierzchniowych. Tereny te stanowig obszary ograniczonego zagospodarowania, w tym wyfgczone spod
zabudowy. W obszarach otwartych wskazano ponadto obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii, o mocy przekraczajacej 100 kV wraz ze strefami ochronnymi zwig-
zanymi z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw.

17.2. UKSZTALTOWANIE ZDROWEGO, BEZPIECZNEGO | ESTETYCZNEGO SRODOWISKA ZAMIESZKANIA

17.2.1. Utrzymanie oraz utrwalenie czytelnosci wyksztatconych uktadéw zabudowy, wraz z ich
elementami zagospodarowania przy jednoczesnym dostosowaniu ich do potrzeb rozwoju
spoteczno-gospodarczego

Istniejgce uktady zabudowy obejmujg zaréwno podstawowy uktad komunikacyjny miejscowosci jak
i usytuowanie zabudowy, w formie zabudowy zagrodowej, w nawigzaniu do wyksztatconej linii zabudowy.
Elementy te powinny by¢ uwzglednione w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, jako forma kontynu-
acji istniejgcego zagospodarowania. Oczka wodne, mate stawy stanowig czesty element w obszarach
zabudowy w gminie. W zmianach miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinny sie
znalez¢ zapisy dotyczace zakazu ich osuszania, odwadniania i zasypywania (jesli nie wymagajg tego
wzgledu sSrodowiskowe lub ekonomiczne) - ich lokalizacja powinna zosta¢ uwzgledniona w czesci graficznej
planu, z przeznaczeniem pod wody powierzchniowe wraz z zielenig towarzyszaca.

17.2.2. Ksztattowanie zabudowy na podstawie indywidualnych, spdjnych koncepcji obejmujacych cate
jednostki osadnicze, z uwzglednieniem cech tradycyjnej architektury lokalnej

W zagospodarowaniu poszczegdlnych wsi powinna zosta¢ uwzgledniona regionalna skala zabudowy
oraz struktura jednostek osadniczych, zaréwno w zakresie gabarytéw obiektéw, jak i ich formy architekto-
nicznej oraz zieleni wysokiej. Koncepcja zabudowy powinna obejmowac cafg wies, co umozliwi okreslenie
spojnych zasad, réwniez w zakresie uzytych materiatéw budowlanych, rodzaju ogrodzen jak i architektury.
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Stanowi to podstawe rozwoju spdjnego osiedla zabudowy wiejskiej, o cechach indywidualnych, w skali
gminy. Dopuszcza sie realizacje nowoczesnych rozwigzan architektonicznych, w sposéb nie zaburzajacy
struktury jednostki osadniczej.

17.2.3. Tworzenie zieleni kompozycyjnej w uktadach zabudowy, ochrona tradycyjnych form zieleni
wiejskiej, komponowanie zieleni wiejskiej w oparciu o rodzime gatunki roslin

Elementem ksztattujgcym zagospodarowanie wsi w gminie sg elementy zieleni kompozycyjnej oraz
elementy naturalnego systemu przyrodniczego gminy (cieki, wzdtuz ktérych rozwineta sie zabudowa).
W zmianach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinno sie dgzy¢ do wyznaczania
publicznych terendw zieleni, ogdlnodostepnej dla mieszkaricdw, wptywajgcej na jakos¢ ich zycia.

Przeptyw ciekdw w obrebie zabudowy ma wptyw na rozplanowanie i zagospodarowanie wsi. Wody
te wymagajg zachowania wraz z obudowa biologiczng, ze wzgledu na wartosci kompozycyjne, jak i Srodo-
wiskowe (lokalne powigzania przyrodnicze, zapewniajgce ciggtos¢ przyrodniczg w skali gminy). W zakresie
ksztattowania zabudowy w krajobrazie wsi wazng role odgrywajg elementy zieleni, ktdre powinny zostaé
uwzglednione w planowaniu miejscowym i objete ochrong, jako elementy zagospodarowania przestrzen-
nego. Szczegdlna rola ciekdw w ksztattowaniu struktury wsi jest widoczna w uktadzie przestrzennym Zele-
chlinka, ktéry rozwinat sie u zrédet rzeki Zelechlinianki.

Ze wzgledu na powigzania terendw zabudowy z systemem przyrodniczym gminy w zagospodarowa-
niu zieleni powinno sie uwzglednia¢ gatunki rodzime, tozsame z florg obszaru, nie ingerujgcymi w jej row-
nowage ekologiczng i wpisujacymi sie w krajobraz gminy. W ramach mozliwosci planistycznych powinno
sie utrzymac forme ogrodkéw przydomowych, stanowigcych strefe pomiedzy drogg a zabudowg

17.2.4. Zagospodarowanie najwazniejszych przestrzeni publicznych w sposéb podkreslajacy
ich funkcje i range w przestrzeni

Zelechlinek jako miejscowo$¢ gminna stanowi miejsce siedziby wtadz gminy i skupia funkcje admini-
stracyjng gminy. W granicach tej miejscowosci zorganizowano obszar przestrzeni publicznej, gtéwnej
i reprezentacyjnej przestrzeni w gminie. W pozostatych miejscowosciach powinno sie ksztattowa¢ mniej-
sze przestrzenie publiczne, w oparciu o ciggi komunikacyjne (zagospodarowanie drdg, miejsc przystankdéw
komunikacji publicznej, skwery zieleni), oraz w otoczeniu obiektéw publicznych (szkolnictwo, opieka zdro-
wia, bezpieczenstwo publiczne — OSP, kultura — Swietlice wiejskie, dom kultury, sport — boiska sportowe,
sitownie zewnetrzne czy miejsca grillowania).

17.3. ROZWOJ GOSPODARKI W WYMIARZE WIELOFUNKCYJNEGO ROZWOJU

17.3.1. Rozw@;j rolnictwa i jego obstugi jako gtéwnej funkcji rozwoju gminy

Dziatania w zakresie rozwoju rolnictwa przewazajg w strefie Ill — Rozwoju i modernizagji rolnictwa,
obejmujac wiekszos¢ obszaru gminy, jako gminy rolniczej. W miejscowosciach tych dominuje rozwdj rol-
nictwa nad innymi kierunkami rozwoju. Odzwierciedla to takze struktura zabudowy miejscowosci — zabu-
dowa zagrodowa oraz zabudowa produkcyjna i obstugi rolnictwa.
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17.3.2. Rozwoj budownictwa przemystowego, sktadéw i magazyndw jako funkcji uzupetniajacej
W rozwoju gospodarczym gminy

W obszarze gminy Zelechlinek rozwijaé sie bedzie budownictwo przemystowe, sktadéw i magazy-
néw, jako uzupetniajgcy kierunek rozwoju. Wyznaczenie tych obszaréw wynika z potrzeb rozwojowych
gminy, w tym wnioskow sktadanych przez mieszkaricow. Ze wzgledu na niewielkg ilos¢ obszaréw inwesty-
cyjnych o charakterze produkcyjnym gmina wymaga terendw rozwojowych, stanowigcych oferte inwesty-
cyjna. Wyznaczone obszary sg dobrze skomunikowane a ich lokalizacja nie ingeruje w strukture przyrodni-
czg gminy oraz jej walory krajobrazowe.

17.3.3. Rozwoj obszardéw i systemow turystyki i rekreacji jako funkcji uzupetniajacych

W obszarze gminy rozwijac sie bedzie zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne, jako uzupetnia-
jacy kierunek rozwoju. Obszary budownictwa letniskowego (rekreacji indywidualnej) sg zlokalizowane
w obszarze cafej gminy, stanowigc uzupetniajgca forme zabudowy. Tereny te stanowig element zagospo-
darowania na cele rekreacji terenéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo. Wskazane tereny sg skomuni-
kowane (powigzane z systemem drég gminnych) oraz mozliwe jest ich uzbrojenie, w sposéb nie kolidujacy
z celami ochrony srodowiska i krajobrazu.

17.3.4. Rewaloryzacja i rewitalizacja obiektow i obszaréw dziedzictwa kulturowego w ramach rozwoju
spoteczno-gospodarczego

Obiekty i obszary dziedzictwa kulturowego gminy powinny stanowic element polityki rozwoju gminy
Zelechlinek. Powinny podlegaé procesowi rewaloryzacji i rewitalizacji, w celu okredlenia dla nich nowej
funkcji w ukfadach funkcjonalno-przestrzennych miejscowosci. Jednoczesnie w oparciu o zaséb dziedzic-
twa kulturowego gmina bedzie budowaé swdj wizerunek w regionie (strategie promoc;ji), jako gminy
o walorach kulturowych, bogatej historii i lokalnej tradycji i zachowanym zasobie zabytkowym. Dziedzic-
two kulturowe gminy reprezentowane przez obiekty architektury i budownictwa powinno zostac zweryfi-
kowane, w celu okreslenia obiektéw zabytkowych i ich uwzglednienia w aktualizacji gminnej ewidencji
zabytkow.

17.4. OCHRONA WALOROW PRZYRODNICZYCH | KRAJOBRAZOWYCH W KSZTAtTOWANIU ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych determinuje dziatania w zakresie polityki prze-
strzennej w Strefie Il — Ochrony srodowiska i krajobrazu, w jednostkach potozonych w pétnocneji zachod-
niej czesci gminy. Dziatania zwigzane sg z ochrong zaréwno waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, jak
i ochrong zainwestowania wsi w zakresie zagrozen naturalnych: podtopien (ograniczenie zainwestowania
w dolinie Rawki). Kierunek ten powinien réwniez zosta¢ uwzgledniony w zmianach planéw miejscowych
miejscowosci Dzielnica i Sabindw. Plany miejscowe wyznaczajg tereny rozwoju budownictwa letnisko-
wego i rezydencjonalnego w dolinie cieku, ptyngcego wzdtuz granicy gminy. W ewentualnej zmianie planu
miejscowego powinna zosta¢ wyznaczona strefa obudowy biologicznej cieku, wytgczona spod zabudowy
i zagospodarowania, nie zwigzanego z gospodarkg wodna. Przebieg rzeki determinuje kierunki rozwoju
terendw przylegtych. Dziatania w zakresie ochrony Srodowiska stanowig wiec wazny kierunek rozwoju
gminy.
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Ponadto dziatania w zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu realizowane bedg w obszarze catej
gminy, w zakresie funkcjonowania systemu przyrodniczego oraz lokalnych powigzan przyrodniczo-krajo-
brazowych, ktérych gtéwne kierunki przebiegu zostaty wyznaczone na czesci graficznej Studium.

18. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYtACZONE SPOD ZABUDOWY

18.1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Zgodnie z celem polityki przestrzennej gminy Zelechlinek: Zréwnowazona struktura funkcjonalno-
przestrzenna i okreslonym kierunkiem dziatan, dotyczgcym wyodrebnienia dwéch gtéwnych obszaréw za-
gospodarowania, zréznicowanych co do kierunkdéw i zasad zagospodarowania przestrzennego oraz celéw
i instrumentow polityki przestrzennej, uwzgledniajgc dotychczasowy sposéb przeznaczenia terendw, okre-
slony w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, bilans terendéw prze-
znaczonych pod zabudowe, w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zelechlinek wyznaczono:

OBSZARY ZURBANIZOWANE (PRZEKSZTALCEN | ROZWOJU ZABUDOWY):

= tereny zabudowy wielofunkcyjnej centrum miejscowosci gminnej
= tereny zabudowy zagrodowej ksztattujgcej osiedla wiejskie (zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej jako uzupetnien istniejacych struktur osadniczych)
= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
= tereny zabudowy letniskowe;j
= tereny zabudowy letniskowe;j i rezydencjonalnej
= tereny ustug turystyki, sportu, rekreacji
* tereny cmentarza w Zelechlinku wraz z poszerzeniem
= tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej
(obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, obiekty ustugowe)
= tereny infrastruktury technicznej
Tereny wskazane do przeksztatcen i rozwoju zabudowy wynikajg z ustalert obowigzujgcych miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujgce plany miejscowe zdefiniowaty gtéwne ro-
dzaje zabudowy, dopuszczone do realizacji w gminie Zelechlinek. W Studium nie wskazuje sie zamian
w dotychczasowym przeznaczeniu terendw, w zakresie wskazanych rodzajéw zabudowy.
OBSZARY OTWARTE (W TYM ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA):

— tereny gruntéw rolnych,

— tereny upraw trwatych

— terenytgk

— tereny gk na glebach pochodzenia organicznego

— tereny laséw panstwowych

— tereny laséw prywatnych

— tereny zadrzewien i zakrzewien (do weryfikacji na etapie sporzadzania planu miejscowego).
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OBSZARY SPECJALNE - OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU:

doliny rzek i mniejszych ciekéw,

strefa sanitarna od cmentarza (50 m),

obszar rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy prze-
kraczajgcej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw - elektrownie wiatrowe, instalacje fotowolta-
iczne,

minimalna odlegtos¢, w ktdrej mogg by¢ lokalizowane i budowlane nowe budynki mieszkalne
albo budynki o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa od elektrowni
wiatrowej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elek-
trowni wiatrowych,

obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy
przekraczajgcej 100 kV wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudo-
wie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw (instalacje fotowoltaiczne) — na zasadach
okreslonych w czesci tekstowej Studium: tereny rolnicze, tereny produkcyjno-ustugowe.

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA WG. STUDIUM DLA POTRZEB OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE) —

ETAP | - RZEKA RAWKA: W 2020 r. UDOSTEPNIONO MAPY

. e o ZAGROZ'EI\(IA POWODZIOWEGO
zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% v/ cINIE ZELECHLINEK

zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 5% DOTYCZACE RZEKI RAWKI
strefa ptytkiego zalewu (0,5 m) od wody o prawdopodobienstwie 1%
obszary potencjalnego zagrozenia powodzig

Ponadto wskazane zostaty obszary i obiekty szczegélne (w tym uzytecznosci publicznej), stano-
wigce charakterystyczne elementy zagospodarowania, wptywajgce swoja lokalizacja jak i funkcjg na ksztatt
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw w ich najbliz-
szym sgsiedztwie, ksztattowanie powigzan komunikacyjnych. Obiekty te stanowig oznaczenie informa-
cyjne na czesci graficznej Studium wskazano:

gtéwne obiekty uzytecznosci publicznej: Urzagd Gminy w Zelechlinku, Kosciét pw. $w. Barttomieja,

Zespot Szkdét w Zelechlinku, Gminny Osrodek Pomocy Spofecznej, Scene Letnig, obiekty i obszary

ustug sportu i rekreacji, obiekty i obszary ustug zdrowia,

kompleks zabudowy letniskowej,

miyn wodny,

obszar przestrzeni publicznej, zgodnie z wytycznymi ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

18.1.1. OBSZARY ZURBANIZOWANE — PRZEKSZTALCEN | ROZWOJU ZABUDOWY
TERENY ZABUDOWY WIELOFUNKCYJNEJ CENTRUM MIEJSCOWOSCI GMINNEJ
Kierunki i standardy zagospodarowania:

Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Realizacja zabudowy ustugowej, w tym obiektow uzytecznosci publicznej w formie samodzielnych
budynkéw lub wbudowanych w obiekt o innej funkgiji.
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Realizacja zabudowy produkcyjno-ustugowej, w szczegdlnosci poprzez uwzglednienie terenow prze-
znaczonych pod te funkcje w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Zagospodarowanie przestrzeni publicznej o znaczeniu ogdlnogminnym.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy.

Ochrona waloréw zabytkowych ukfadu przestrzennego miejscowosci.

Zachowanie istniejgcej i ksztattowanie nowej zieleni wysokiej, form zagospodarowania zieleni przy-
domowych, od strony przestrzeni publicznej (drogi).

Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowym infrastruktury technicznej (m.
in. oswietlenie, gospodarka odpadami).

Dopuszcza sie ksztattowanie dominant wysokosciowych, z zachowaniem zasad kompozycji prze-
strzennej w ramach zespotu zabudowy wsi.

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ KSZTALTUJACEJ OSIEDLA WIEJSKIE (ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNEJ JAKO UZUPEENIEN ISTNIEJACYCH STRUKTUR OSADNICZYCH)

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Realizacja zabudowy zagrodowej ksztattujgcej osiedla wiejskie o funkcji mieszkaniowej jak i ustugo-
wej, gospodarczej, inwentarskiej i produkcyjnej.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako zabudowy uzupetniajgcej strukture wsi.
Realizacja zabudowy produkcyjno-ustugowej i ustugowe;j.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy.

Zachowanie istniejgcych i zaktadanie nowych plantacji, sadéw, szkdtek roslin i drzew ozdobnych.
Zachowanie istniejgcych oczek, stawdw, zakaz ich osuszania, odwadniania i likwidacji, jesli nie wyma-
gajq tego wzgledy sSrodowiskowe lub ekonomiczne.

Zachowanie istniejgcej i ksztattowanie nowej zieleni wysokiej, form zagospodarowania zieleni przy-
domowych, od strony przestrzeni publicznej (w szczegdlnosci od strony drog).

Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowym infrastruktury technicznej (m.
in. oSwietlenie, gospodarka odpadami).

Dopuszcza sie ksztattowanie dominant wysokosciowych, z zachowaniem zasad kompozycji prze-
strzennej, w ramach zespotu zabudowy wsi.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, jako zabu-
dowy uzupetniajgcej i wkomponowanej w uktad zabudowy danej miejscowosci.

Realizacja ustug lokalnych, w tym obiektow uzytecznosci publicznej, w formie samodzielnych
budynkéw lub wbudowanych w obiekt o innej funkgji.

Zagospodarowanie przestrzeni publicznej osiedla zabudowy mieszkaniowe;.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy.
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Zachowanie istniejgcej i ksztattowanie nowej zieleni wysokiej, form zagospodarowania zieleni przy-
domowych, od strony przestrzeni publicznej (w szczegdlnosci od strony drdg).

Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowym infrastruktury technicznej (m.
in. oSwietlenie, gospodarka odpadami).

Dopuszcza sie ksztattowanie dominant wysokosciowych, z zachowaniem zasad kompozycji prze-
strzennej w ramach zespotu zabudowy wsi.

TERENY ZABUDOWY LETNISKOWE)

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Realizacja zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej).

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy.

Zachowanie istniejgcych oczek, stawdw, zakaz ich osuszania, odwadniania i likwidacji, jesli nie wyma-
gajq tego wzgledy bezpieczeristwa i gospodarki wodne;.

Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowym infrastruktury technicznej (m.
in. oswietlenie, gospodarka odpadami).

TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ | ZABUDOWY REZYDENCJONALNEJ

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Realizacja zabudowy letniskowe;j (rekreacji indywidualnej).

Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu rezydencjonalnego, jako zabudowy uzupet-
niajacej w obszarach zabudowy o charakterze wiejskim.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy.

Zachowanie istniejgcych oczek, stawdw, zakaz ich osuszania, odwadniania i likwidacji, jesli nie wyma-
gajq tego wzgledy Srodowiskowe lub ekonomiczne.

Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowym infrastruktury technicznej (m.
in. oswietlenie, gospodarka odpadami).

TERENY UStUG TURYSTYKI, SPORTU | REKREACII

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Realizacja obiektéw infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej, ustug turystyki, sportu i rekreacji.
Realizacja obszardéw zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych.

Dopuszczenie realizacji zabudowy zagrodowej oraz obiektdow zwigzanych z gospodarkg rybacka.

W obszarze odpowiednio oznaczonym (zgodnie z czescig graficzng Studium) dopuszcza sie realizacje
obiektéw i obszaréw ustug ochrony zdrowia i rehabilitacji oraz ustug medycznych.

Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowym infrastruktury technicznej (m.
in. osSwietlenie, gospodarka odpadami).

Realizacja infrastruktury ustug rekreacji, turystyki, sportu z uwzglednieniem ich wptywu na funkcjo-
nowanie Srodowiska i krajobraz.
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TEREN CMENTARZA (WRAZ Z POSZERZENIEM)

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Zachowanie, przebudowa, rozbudowa istniejgcego obszaru cmentarza.

Zachowanie, przebudowa, budowa obiektéw ustugowych, gospodarczych, powigzanych funkcjonal-
nie z obszarem cmentarza.

Zachowanie zieleni wysokiej oraz niskiej zieleni kompozycyjne;.

Ochrona wartosci kompozycyjnych zatozenia cmentarnego, w tym zasad kompozycyjnych.
Rewaloryzacja obiektdw architektury cmentarnej.

Zaopatrzenie w podstawowe media (woda, prad), objecie systemem obstugowym infrastruktury
technicznej (m. in. oswietlenie, gospodarka odpadami).

Poszerzenie terenu cmentarza zostato wskazane zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem za-
gospodarowania przestrzennego.

Od granic terenu cmentarza wskazuje sie strefe sanitarng (50 m), zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz czescig graficzng Studium.

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-UStUGOWE)
(OBIEKTY PRODUKCYINE, SKEADY, MAGAZYNY, OBIEKTY UStUGOWE)

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Realizacja zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
obiekty ustugowe.

Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowym infrastruktury technicznej
(oswietlenie, gospodarka odpadami).

Dopuszcza sie ksztattowanie dominant wysokosciowych, uwzgledniajgcych wptyw na krajobraz.
Realizacja zieleni wysokiej i niskiej, o funkcjach ochronnych oraz krajobrazowych.

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Realizacja obiektéw infrastruktury technicznej.

Powigzanie funkcjonalne obiektéw z systemem gminnej infrastruktury techniczne;j.

Modernizacja (przebudowa, rozbudowa) istniejgcego zasobu obiektéw infrastruktury techniczne;j.
Lokalizacja z uwzglednieniem wptywu planowanych obiektéw kubaturowych na krajobraz.

OBSZARY INWESTYCYJNE - PRODUKCIJA | UStUGI

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Promocja terendw, jako terendw inwestycyjnych - poszukiwanie inwestordw strategicznych. Obowig-
zujg kierunki zagospodarowania przestrzennego jak dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej
(obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, obiekty ustugowe).
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18.1.2. OBSZARY OTWARTE (W TYM ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA)

TERENY ROLNICZE

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Intensywna i ekstensywna gospodarka rolna.

Produkcja roslinna z upraw polowych i plantacyjnych.

Sadownictwo, plantacje, szkétki roslin, drzew i krzewodw itp.

Zagospodarowanie uzytkéw zielonych w hodowli.

Zagospodarowanie uzytkéw zielonych w formie strefy biologicznej ciekéw powierzchniowych.
Ochrona i modernizacja istniejgcych systemdéw melioracji.

Zapewnienie obstugi rolniczej pol poprzez m. in. system drég rolniczych.

Realizacji inwestycji celu publicznego.

Ochrona archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

Ochrona gleb przed erozjg wietrzng poprzez ochrone istniejgcych zadrzewien i zakrzewien $rédpo-
Inych i wzbogacenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej o zielert wysokg i niska.

Ochrona wéd powierzchniowych: ciekéw i ich obszaréw zrddliskowych.

Realizacja zabudowy zagrodowej i innej powigzanej z prowadzong dziatalnoscig rolnicza.

Obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy prze-
kraczajgcej 100 kV wraz ze strefami ochronnymi, zwigzanymi z ograniczeniami zabudowie oraz w za-
gospodarowaniu i uzytkowaniu terendow.

TERENY tAK, TERENY tAK NA GLEBACH POCHODZENIA ORGANICZNEGO

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Tereny rolnicze, w szczegdélnosci zagospodarowanie w formie trwatych uzytkéw zielonych.

Ochrona istniejgcych tgk i pastwisk przed wysuszeniem i zmiang sposobu uzytkowania.

Ochrona lub odtworzenie strefy buforowej wzdtuz ciekéw i rowdw, stanowigcych element lokalnego
i regionalnego korytarza ekologicznego.

Ochrona gleb pochodzenia organicznego, przed ich osuszaniem i zmiang sposobu uzytkowania.

TERENY LASOW PANSTWOWYCH, TERENY LASOW PRYWATNYCH, TERENY ZADRZEWIEN
| ZAKRZEWIEN (DO WERYFIKACJI NA ETAPIE SPORZADZANIA PLANU MIEJSCOWEGO)

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Utrzymanie zagospodarowania w formie roslinnosci lesnej i jej funkcji krajobrazowej i ekologicznej.
Gospodarka lesna.

Utrzymanie zadrzewien srédpolnych, ksztattowanie granicy polno-lesne;.

Zachowanie czesci wskazanych zadrzewien i zakrzewien, jako uzupetnien terendw laséw (przeznacze-
nie w planie miejscowym pod tereny lasow). Szczegdtowe granice terendw wskazanych pod gospo-
darke le$ng zostang ustalone na etapie sporzgdzania planu miejscowego. Dla czesci terendw (nie wska-
zanych pod tereny laséw na etapie sporzadzania planu miejscowego) dopuszcza sie uzytkowanie rolni-
cze (obowiazujg kierunki zagospodarowania jak dla terenéw rolniczych).
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OBSZAR ROZWOJU SADONICTWA | PRZETWORSTWA ROLNEGO
Kierunki i standardy zagospodarowania:

= Koncentracja dziatalnosci zwigzanej z sadownictwem i przetwdérstwem rolnym.

= |Lokalizacja zakladéw w zakresie sadownictwa i przetwérstwa rolnego.

= Dopuszczenie innego rolniczego zagospodarowania i uzytkowania terendw, zgodnie z pozostatymi kie-
runkami zagospodarowania przestrzennego.

18.1.3. OBSZARY SPECJALNE - OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU
DOLINY RZEK | MNIEJSZYCH CIEKOW

Wytyczne do uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym:

= Wyltaczenie spod zabudowy terendw potozonych w zagtebieniach dolinnych ciekéw, za wyjatkiem te-
rendw juz zainwestowanych lub wskazanych pod zainwestowanie.

= Qgraniczenie ekspansji istniejgcej zabudowy w kierunku doliny rzeki Rawki oraz zagtebien dolinnych
mniejszych ciekéw: m.in. Zelechlinianki, Rekawki.

= QOchrona lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych, tworzgcych system przyrodniczy gminy, sta-
nowigcych jego gtdéwne powigzania ekologiczne.

= (Obowigzujg zasady i obszary ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego.

STREFA SANITARNA OD CMENTARZA (50 M)

Whytyczne do uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym:

= Obowigzuj3 przepisy odrebne w zakresie lokalizacji cmentarzy - Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
Komunalnej z 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze.

= Obowigzujg zasady i obszary ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego - Wprowadzanie dziatan ochronnych i naprawczych terendéw przeksztat-
conych.

OBSZAR ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE ZE ZRODEL ODNAWIALNYCH

O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW WRAZ ZE STREFAMI OCHRONNYMI ZWIAZANYMI

Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENOW

(ELEKTROWNIE WIATROWE | INSTALACJE FOTOWOLTAICZNE)

Wytyczne do uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym:

= Ujawnienie w zagospodarowaniu przestrzennym istniejgcych i planowanych elektrowni wiatrowych:
— 1istniejgcej elektrowni wiatrowej, o wysokosci 99,7 m, zlokalizowanej w obszarze rolniczej prze-

strzeni produkcyjnej, na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego,
—  zespotu elektrowni wiatrowych, o maksymalnej wysokosci do 150,0 m, planowanych do realizacji

w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej pomiedzy wsiami Zelechlin i Modrzewek, a Karoli-
ndéw, zgodnie z decyzjg o pozwoleniu na budowe.
= Realizacja urzadzen fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.
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Strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terendw powinny zamykac sie w granicach wskazanych obszarow.

OBSZAR WYZNACZONY MINIMALNA ODLEGtOSCIA, W KTOREJ MOGA BYC LOKALIZOWANE | BUDOW-
LANE NOWE BUDYNKI MIESZKALNE ALBO BUDYNKI O FUNKCJI MIESZANEJ, W SKEAD KTOREJ WCHODZI
FUNKCJA MIESZKANIOWA OD ELEKTROWNI WIATROWEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA
20 MAJA 2016 R. O INWESTYCJIACH W ZAKRESIE ELEKTROWNI WIATROWYCH

Wytyczne do uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym:

Obowiazujg przepisy odrebne - Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961, ze zm.), regulujgca odlegtos¢, w ktérej mogg by¢ lokalizowane

i budowane nowe budynki mieszkalne albo budynki o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja

mieszkaniowa od elektrowni wiatrowe;j.

W obszarze gminy Zelechlinek uwzglednia sie minimalng odlegfo$¢, w ktérej mogg byé lokalizowane

i budowlane nowe budynki mieszkalne albo budynki o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funk-

cja mieszkaniowa od elektrowni wiatrowej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2016 r.

o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, od nastepujgcych elektrowni wiatrowych:

1)

2)

istniejacej elektrowni wiatrowej, zlokalizowanej w obrebie Julianéw, o wysokosci 99,7 m - od
elektrowni, zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje minimalna odlegtos¢ 997 m, w ktorej
mogg by¢ lokalizowane i budowane nowe budynki mieszkalne albo budynki o funkcji mieszane;j,
w skfad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa.

W odlegtosci do 997 m od istniejacej elektrowni wiatrowej polityka przestrzenna gminy nie prze-
widuje nowych terendw zabudowy, w granicach ktérych mozliwa by byta lokalizacja nowych bu-
dynkdéw o funkcji mieszkaniowej lub funkcji mieszanej, w skfad ktérej wchodzi funkcja mieszka-
niowa. Polityka przestrzenna uwzglednia granice terendw zainwestowania, wskazane w obowig-
zujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

projektowanego zespotu elektrowni wiatrowych, zlokalizowanego w obrebie Karolinéw i Mo-
drzewek (zgodnie z decyzjg o pozwoleniu na budowe), sktadajgcy sie z szesciu elektrowni wiatro-
wych, o wysokosci do 150 m kazda - od elektrowni obowigzuje maksymalna odlegtosé wynoszaca
1500 m. W odlegtosci do 1500 m od projektowanych elektrowni wiatrowej polityka przestrzenna
gminy nie przewiduje nowych terendéw zabudowy, w granicach ktérych mozliwa by byfa lokaliza-
cja nowych budynkoéw o funkcji mieszkaniowej lub funkcji mieszanej, w sktad ktdrej wchodzi funk-
cja mieszkaniowa. Polityka przestrzenna uwzglednia granice terenéw zainwestowania, wskazane
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE ZE ZRODEL ODNAWIALNYCH
O MOCY PRZEKRACZAJACE) 100 kW WRAZ ZE STREFAMI OCHRONNYMI ZWIAZANYMI

Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENOW
(INSTALACIE FOTOWOLTAICZNE): TERENY ROLNICZE, TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-UStUGO-
WEJ — NA ZASADACH OKRESLONYCH W CZESCI TEKSTOWEJ STUDIUM

Whytyczne do uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym:

Realizacja urzadzen fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, stanowigcych urza-

dzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze
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strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowa-
niu terenow.

Strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw zamykajg sie w granicach wskazanych obszaréw.

Wytyczne do uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym:

wytgczenie ze wskazanego zagospodarowania terendw gleb chronionych (gleb pochodzenia
organicznego), terendw lesnych i zadrzewionych oraz terenéw podmoktych, charakteryzujgcych sie
niskim poziomem wad gruntowych,

zapewnienie obstugi komunikacyjnej, w oparciu o istniejgcy system drég publicznych, przy zachowaniu
odpowiednich parametréw drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zapewnienie bezkolizyjnej obstugi terendw w odniesieniu do prowadzonej gospodarki rolnej oraz
sgsiedniego zagospodarowania o innej funkgiji,

kazdorazowo w przypadku okreslenia szczegétowej lokalizacji jest wskazana analiza planowanej loka-
lizacji w odniesieniu do ciggtosci funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy oraz ochrony jej wa-
loréw krajobrazowych i kulturowych.

OBSZARY ZAGROZENIE POWODZIA WEDtUG STUDIUM DLA POTRZEB OCHRONY PRZECIWPOWO-
DZIOWE! - ETAP I - RZEKA RAWKA W 2020 r. UDOSTEPNIONO MAPY ZAGROZENIA POWODZIOWEGO
W GMINIE ZELECHLINEK DOTYCZACE RZEKI RAWKI

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony wod - przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne.

Obowigzujg zasady i obszary ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego - Ochrona zagospodarowania przed zagrozeniami naturalnymi.

18.2. WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Okresdla sie parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych rodzajow zabudowy w zalezno-
sci od lokalnych mozliwosci i ograniczen ksztattowania przestrzeni dopuszcza sie ich modyfikacje na etapie
sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, a w szczegdlnosci minimalnych po-
wierzchni dziatek budowlanych. Kazdorazowo na etapie sporzadzania planu miejscowego konieczne jest
przeanalizowanie uwarunkowan przestrzennych w celu odpowiedniego ich uszczegdtowienia i dostoso-
wania podanych wielkosci do konkretnych zamierzen planistycznych.

18.2.1. Zabudowa zagrodowa
maksymalna powierzchnia zabudowy —60%,
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 25%,
maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej— 10,0 m,
maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji ustugowej— 10,0 m,
maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji gospodarczej, inwentarskiej — 15,0 m,
maksymalna wysokos¢ budynkdw o funkcji produkcyjnej— 20,0 m,
rodzaj pokrycia dachowego — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45 ,
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minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 900 m?,
minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodéw: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
1 miejsce na 1 lokal ustugowy.

18.2.2. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

maksymalna powierzchnia zabudowy —45%,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30%,

maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej—9,0 m,
maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji ustugowej—10,0 m,

maksymalna wysokos¢ budynkow o funkcji gospodarczej i/lub garazowej— 6,0 m,

rodzaj pokrycia dachowego — dachy o kacie nachylenia pofaci dachowych do 45°,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochoddw: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, 1 miej-
sce na 1 lokal ustugowy.

18.2.3. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna typu rezydencjonalnego

maksymalna powierzchnia zabudowy —30%,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%,

maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji mieszkaniowej —9,0 m,

maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji gospodarczej i/lub garazowej— 6,0 m,

rodzaj pokrycia dachowego — dachy o kacie nachylenia potfaci dachowych do 45°,
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej— 1500 m?,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochoddw: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny.

18.2.4. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

maksymalna powierzchnia zabudowy —50%,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30%,

maksymalna wysokos¢ budynkdw o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej— 15,0 m,
maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji gospodarczej i/lub garazowej— 8,0 m,

rodzaj pokrycia dachowego — dachy o kacie nachylenia potfaci dachowych do 45°,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej— 1000 m?.

minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochoddw: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, 1 miej-
sce na 1 lokal ustugowy.

18.2.5. Zabudowa ustugowa

maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 15%,

maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej—12,0 m,
maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji gospodarczej i/lub garazowej— 8,0 m,

rodzaj pokrycia dachowego — dachy o kacie nachylenia potfaci dachowych do 45°,
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej— 500 m?.

minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodéw: 2 miejsca na 1 lokal ustugowy.
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18.2.6. Zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

— minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10%,

— maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, budynkow
produkcyjno-ustugowych — 25,0 m,

— maksymalna wysokos$¢ budynkéw o funkcji ustugowej - 15,0 m,

— maksymalna wysokos$¢ budynkéw technicznych, gospodarczych - 15,0 m,

— rodzaj pokrycia dachowego — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej— 1000 m?,

— minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochoddw: 10 miejsc postojowych na 100 zatrud-
nionych lub 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m? powierzchni magazynowe;j.

18.2.7. Zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej)
— maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
— minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego —60%,
— maksymalna wysokos$¢ budynkow o funkcji rekreacji indywidualnej— 8,0 m,
— maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji gospodarczej i/lub garazowej— 6,0 m,
— rodzaj pokrycia dachowego — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej— 1000 m?,
— minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochoddéw: 1 miejsce na 1 budynek o funkcji rekre-
acji indywidualne;j.

18.2.8. Zabudowa ustug sportu i rekreacji
— maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
— minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego —70%,
— maksymalna wysokos$¢ budynkéw o funkcji ustugowej—10,0 m,
— rodzaj pokrycia dachowego — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

Powyzsze parametry nie dotyczg dominant wysokosciowych, dopuszczonych do realizacji zapisami
Studium. Ich lokalizacje oraz wysokos¢ nalezy przewidzie¢ w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego, nawigzujgc do kompozycji przestrzennej i skali zabudowy poszczegdinych miejscowosci oraz
sgsiedztwa istniejgcych dominant. W przypadku lokalizacji budowli lub urzgdzen infrastruktury technicz-
nej, w ramach zagospodarowania przestrzennego poszczegélnych terendw, zaleca sie ich maksymalng wy-
soko$¢ —do 50 m n.p.t. Dla obiektéw i urzgdzen o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50 m n.p.t. (m.in. stacji
bazowych telefonii komdrkowych) obowigzujg przepisy odrebne. Ponadto w obszarze gminy dopuszcza
sie inwestycje dotyczgce realizacji komunikaciji i infrastruktury technicznej (m. in. drég i sieci infrastruktury
technicznej oraz elementéw zagospodarowania im towarzyszacych), ktdre uwaza sie za zgodne z polityka
przestrzenng gminy.
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19. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

19.1. USTALENIA WSTEPNE | CELE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

= Zwigzki pomiedzy planowaniem przestrzennym a ochrong srodowiska wynikajg z ustawowego podpo-
rzgdkowania wszelkich dziatart zwigzanych z planowaniem i zagospodarowaniem przestrzeni zasadzie
zrébwnowazonego rozwoju oraz obowigzujgcej doktrynie ochrony srodowiska, ktdra wynika ze wspdl-
nej polityki ekologicznej krajéw Unii Europejskiej.

= Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy muszg uwzglednia¢ uwarunkowania prawne
w zakresie ochrony srodowiska naturalnego. Uwarunkowania srodowiskowe determinujg rozwdj
przestrzenny gminy z jednej strony ograniczajgc mozliwosci inwestycyjne wybranych obszaréw
a z drugiej strony, oddziatujac na poszanowanie Srodowiska naturalnego, stanowig jej potencjat roz-
Woju i znaczacy element strategii promog;ji.

* Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek w zakresie ochrony érodowiska i jego
zasobow, przyrody i krajobrazu kulturowego gminy wynikajg z wytycznych regionalnej i lokalnej poli-
tyki ekologiczne;j.

19.1.1. Cele planowania przestrzennego

1. Ochrona istniejgcych zasobéw i waloréw przyrodniczych gminy poprzez ustanowione i planowane
formy ochrony.

2. Polityka krajobrazowa — zagospodarowanie przestrzenne realizowane z uwzglednieniem wptywu

inwestycji na krajobraz, w tym krajobraz kulturowy

Ksztattowanie czytelnej struktury przyrodniczej obszaru, jej ochrona i rewaloryzacja.

Ochrona zasobdw srodowiska, w szczegdlnosci wéd powierzchniowych i podziemnych.

Ochrona zagospodarowania przed zagrozeniami naturalnymi

o v W

Wprowadzanie dziatart ochronnych i naprawczych terendw przeksztatconych

19.2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZWIAZANE Z POTRZEBAMI OCHRONY
SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU NATURALNEGO

19.2.1. Ochrona istniejgcych zasobdw i waloréw przyrodniczych gminy poprzez
ustanowione i planowane formy ochrony

W obszarze gminy Zelechlinek ochrong prawng na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2001 r.
o ochronie przyrody objeta jest czes¢ doliny rzeki Rawki. Znajduje sie ona w granicach Rezerwatu rzeki
Rawki. Jest to rezerwat wodno-krajobrazowy i obejmuje swym zasiegiem koryto rzeki od zrédta do ujscia
o dtugosci 97,0 km wraz z rozgatezieniami jej koryta, starorzeczami, dolnym odcinkiem prawobrzeznych
doptywdw: Krzemionki, Korablewki, Rokity i Grabianki oraz przybrzeznymi pasami terenu o szerokosci
10,0 m. Caty rezerwat obejmuje swym zasiegiem powierzchnie 487,0 ha. Rezerwat zostat ustanowiony
Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 24 listopada 1983 r. w sprawie uznania za
rezerwat przyrody (MP z 1983 r. nr 39 poz. 230). Celem ochrony jest zachowanie w stanie naturalnym
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typowej rzeki nizinnej Sredniej wielkosci wraz z krajobrazem jej doliny oraz srodowiska zycia wielu rzadkich
i chronionych roslin i zwierzat.

Pétnocno-wschodnig cze$¢ Gminy Zelechlinek projektuje sie wigczy¢é do Obszaru Chronionego
Krajobrazu Gérnej i Srodkowej Rawki, co podyktowane zostato unikalnymi walorami érodowiska przyrod-
niczego oraz koniecznoscig ochrony zlewni rzeki Bzury. Granice projektowanego obszaru (wg. Planu zago-
spodarowania wojewddztwa tédzkiego) wyznaczono zgodnie z czescig graficzna Studium.

OZNACZENIA

granica administracyjna gminy Zelechlinek

Obszar Chronionege Krajobrazu Gornej Rawki
(wzdtuz granicy gminy)
Rezerwat Rzeki Rawki

- (w obszarze gminy)
=g | Rezerwat Rzeki Rawki
(poza obszarem gminy)
S ©
; —A A

|- —

uzytek ekologiczny "Zrédta Taurdw"

(przy granicy gminy)

granica Obszaru Chronionego Krajobrazu
Gornej i Srodkowej Rawki - poszerzenie
obszaru ochrony wg docelowego systemu
ochrony przyrody wojewddztwa todzkiego

Rezerwat Rzeki Rawki

'ﬁ

Obszar Chronionego

iQnego Krajobrazu
. 5 Krajobrazu Gérnej Rawki
Uzytek Ekologiczny Gornej i Srodkowej
"Zrédia Taurow" Rawki
N
w ¢ E
1 0 1 ° 2 km

Opracowanie; MONDORA design
Podidad: Openhap

Ryc. 37. Docelowy system form ochrony przyrody
Zrédto: opracowanie wiasne.

19.2.2. Polityka krajobrazowa — zagospodarowanie przestrzenne realizowane z uwzglednieniem
wpltywu inwestycji na krajobraz, w tym krajobraz kulturowy

Polityka krajobrazowa gminy zaktada uwzglednienie w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym ochrony krajobrazu zaréwno w odniesieniu do obszaréw uznanych za najbardziej cenne, jak
i obszaréw o wartosci lokalnej - wptywajacych na jakos¢ zycia mieszkarncow.

Zasady ochrony krajobrazu naturalnego gminy:
= utrzymanie istniejacych gtéwnych form uksztattowania terenu;

= analiza lokalizacji obszaréw kubaturowych, w zakresie wptywu ich realizacji na uksztattowanie
terenu i funkcjonowanie srodowiska.

Polityka krajobrazowa gminy obejmuje dziatania na rzecz ochrony i planowania krajobrazu,
rozumianego jako krajobraz naturalny, obejmujgcy komponenty srodowiska naturalnego oraz krajobraz
kulturowy, stanowigcy element dziedzictwa kulturowego gminy.
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Polityka krajobrazowa realizowana bedzie na catym obszarze gminy, majac na celu:

= utrzymanie i zachowanie elementdw zagospodarowania przestrzennego w krajobrazie wiejskim;
= wzmochienie cech krajobrazu, ich ochrone i rewaloryzacje, w szczegélnosci gtéwnych form uksztatto-
wania terendw oraz wyksztatconej flory obszaru.

19.2.3. Ksztattowanie czytelnej struktury przyrodniczej obszaru, jej ochrona i rewaloryzacja

Przez system przyrodniczy gminy nalezy rozumiec¢ system obszaréw przyrodniczych biologicznie
czynnych - ekosystemy najmniej przeksztatcone przez cztowieka - przede wszystkim kompleksy lesne oraz
tereny fgkowo-pastwiskowe i tgkowe uzytkowane ekstensywnie — w znacznym stopniu wypetniajgce do-
liny ciekdw, jak rdwniez rolnicze tereny otwarte.

W przypadku jednostki odniesienia - jakg jest gmina - mamy do czynienia z korytarzami wewnetrz-
krajobrazowymi, zazwyczaj o charakterze liniowym (cieki), przepustowosci w obu kierunkach oraz doty-
czacymi zazwyczaj gatunkdw jedno-ekosystemowych. System ekologiczny gminy Zelechlinek tworza uktad
dolin ciekdéw, zbiorowiska lesne, zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne. Petnig one funkcje lokalnych ko-
rytarzy ekologicznych, powigzanych z systemem ekologicznym regionu.

Gtéwng strukturg ekologiczng gminy jest dolina rzeki Rawki, przebiegajaca pétnocng czes¢ gminy.
Stanowi ona korytarz ekologiczny rangi miedzygminnej (regionalny). taczy obszary weztowe. Lokalng sie¢
powigzan ekologicznych uzupetniajg doliny mniejszych ciekdéw, prawobrzeznych doptywdw i przyptywdw
Rawki Cze$¢ ciekdw bierze swdj poczatek na terenach rolniczych, w granicach gminy Zelechlinek.

W celu ochrony waloréw przyrodniczych gminy oraz przeciwdziatania fragmentaryzacji jej prze-
strzeni przyrodniczej Studium okresla lokalny system przyrodniczy gminy, obejmujgcy:

— obszar o walorach przyrodniczych i krajobrazowych, objety prawng forma ochrony,

— doline rzeki Rawki, jako korytarz ekologiczny o randze regionalnej oraz lokalnej,

— obszary o walorach przyrodniczych i krajobrazowych, planowane do objecia prawng formg ochrony
(Obszar Chronionego Krajobrazu Gérnej i Srodkowej Rawki),

— tereny ledne, jako tereny o funkcji ekologicznej i krajobrazowej,

— lokalne korytarze ekologiczne (dna dolin mniejszych ciekdw m.in. Zelechlinianki, Rekawki) — obejmuja
ciek wraz z jego obudowg biologiczng, w postaci tgk i pastwisk, zadrzewien i zakrzewien, stanowig
gtéwne potaczenia ekologiczne gminy (korytarze wengtrzkrajobrazowe) - nalezg do nich réwniez te-
reny stale lub okresowo podmokte, czesciowo narazone na podtopienia,

— kompleksy lesne, stanowigce ostoje bioréznorodnosci.

Ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych gminy wymaga:

= zapewnienia i utrzymania warunkdw siedliskowych w ich obrebie,

= utrzymanie droznosci na przebiegu korytarza poprzez ograniczenie zabudowy oraz realizacje jej w spo-
séb nie kolidujgcy z funkcjonowaniem korytarza, a takze ochrony obudowy biologicznej cieku, lokal-
nych zadrzewien i enklaw lesnych,

= catkowitego wytgczenia z zabudowy pasa obudowy biologicznej cieku, jako pasa ochronnego (szero-
kos¢ pasa obudowy biologicznej powinna zostac ustalona na etapie sporzadzania planu miejscowego,
dopuszcza sie miejscowe zwezenie pasa ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie i jego ochrone
przed podtopieniami).
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19.2.4. Ochrona zasobdw srodowiska, w szczegdlnosci wéd powierzchniowych i podziemnych

OCHRONA WOD POWIERZCHNIOWYCH | PODZIEMNYCH

Zasady ochrony zasobow wodnych:

Nalezy kontynuowa¢ na zasadzie etapowania podjete inwestycje zwigzane z budowg sieci kanalizacji
sanitarnej gminy, ktérej brak stanowi gtéwne Zrédto zanieczyszczen wod.

W prowadzonej gospodarce rolnej powinno sie dgzy¢ do ograniczenia stosowania $rodkéw ochrony
roslin i nawozdw sztucznych, przedostajgcych sie do wéd oraz likwidowac nieszczelne zbiorniki na ob-
ornik i gnojowice.

Lokalizacje nowych obiektéw powinno sie dostosowac do rozmieszczenia struktur hydrogeologicznych
poprzez ograniczenie zabudowy na terenach o niskiej izolacji lub braku izolacji woéd podziemnych,
Przeciwdziata¢ skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej retencji wodnej, w tym utrzymanie terenéw
podmoktych uzytkow zielonych oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody za-
réwno w gospodarce rolniczej, jak i w mieszkalnictwie.

Stosowanie matej retencji krajobrazowej, glebowej, wéd podziemnych i wéd powierzchniowych.
Ochrona istniejgcych oczek wodnych i zagtebiern bezodptywowych poprzez zakaz ich osuszania,
w przypadku gdy ta koniecznosé nie wynika ze wzgledéw ekonomicznych lub srodowiskowych.
Prowadzi¢ wodochronng gospodarke w zlewni, poprzez wprowadzanie zalesien izadrzewien oraz
ochrone juz istniejgcych drobnych ekosystemow lesnych i zadrzewien $rodpolnych.

Obszar gminy znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 404 GZWP ,,Koluszki-

Tomaszéw Mazowiecki”. W zwigzku z zaproponowaniem podobszaru ochrony zbiornika (B4), ktéry znaj-

duje sie czesciowo na terenie gminy Zelechlinek, w dokumentacji hydrogeologicznej zbiornika wskazano

nakazy, zakazy oraz zalecenia dotyczgce uzytkowania terenu w ww. strefie m.in.:

Nakaz opracowywania ocen oddziatywania na srodowisko wszystkich przedsiewzie¢ moggcych poten-
cjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, w szczegdélnosci na wody podziemne, wraz z dokumen-
tacjg hydrogeologiczna.

Zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow.

Zakaz stosowania komunalnych osadéw $ciekowych.

Zakaz stosowania sSrodkdw ochrony roslin innych niz dopuszczone do stosowania w strefach ochron-
nych ujeé¢ wody.

Zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdw i rozsgczania Sciekdw do gruntu w rejonach aglo-
meracji i zwartej zabudowy miejskiej i wiejskiej.

Wyposazenie obszaréw zwartej zabudowy w system kanalizacji zbiorczej dla sciekéw komunalnych
zakonczone oczyszczalniami sciekow.

Zasady ochrony ciekdw powierzchniowych:

Pozostawienie koryt ciekdw naturalnych w ich naturalnym stanie, w zakresie przebiegu oraz struktury:
wyptycen i przegtebien, wyrw i podcie¢ w brzegach, namulisk.

Utrzymanie lub odtworzenie korytarza swobodnego przeptywu cieku, poprzez utrzymanie uzytkéw
zielonych w strefie od cieku.
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= Utrzymanie naturalnego buforu strefy wzdtuz cieku, obejmujacej zwigzane z ciekiem siedliska (szu-
wary, olszynki) a w miejscach jego likwidacji jego odtworzenie, w ramach mozliwosci wynikajgcych ze
stanu zagospodarowania.

= Zakaz usuwania roslinnosci wodnej, jesli nie wymagaja tego zabiegi techniczne wykonywane na cieku.

Zasady ochrony systemu melioraciji:

= QOchrona przed przeksztatceniami i degradacjg zmeliorowanych metodg rowéw otwartych uzytkéw
zielonych i gruntéw ornych wraz z siecig rowéw oraz zdrenowanych uzytkdw zielonych i gruntéw
ornych w obrebach: Swiniokierz Wtoscianski, Swiniokierz Dworski, Stanistawéw, Budki tochowskie,
Gutkowice, Jézefin, tochdw, Jandw, Sabindéw, Branik, Czechowice, Stefanéw, Kopiec, tochéwek, Na-
ropna, zgodnie z rysunkiem Studium.

= Zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw zmeliorowanych na cele inne niz rolnicze
moze nastgpic tylko w sytuacjach wyjatkowych, przy braku alternatywnych rozwigzan.

= W przypadku zmiany sposobu uzytkowania terendw, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracyjne,
nalezy urzadzenia te przebudowac w sposéb umozliwiajgcy prawidtowe ich funkcjonowanie.

Zasady ochrony zrodet ciekow:

* W obszarze gminy Zelechlinek zlokalizowane s3 zrédfa (wysieki wody na powierzchnie) drobnych cie-
kéw odwadniajgcych czes¢ gminy. Miejsca te podlegajg ochronie poprzez zakaz ich osuszania i niszcze-
nia, zgodnie z rysunkiem Studium.

= Zrodfa ciekéw (wysieki powierzchniowe) powinny zosta¢ wydzielone poprzez niskie ogrodzenie (strefa
minimum 1,5 m), wydzielajgce strefe ochronng, w ktérej mozliwy bedzie swobodny wysieg wody.

OCHRONA UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN

Udokumentowane ztoza kopalin podlegajg ochronie na podstawie przepiséw ustawy z 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska, polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kom-
pleksowym wykorzystywaniu, w tym kopalin towarzyszacych. Zgodnie z ww. ustawg - eksploatacje zt6z
kopaliny prowadzi sie w sposéb gospodarczo uzasadniony, przy zastosowaniu srodkdw ograniczajacych
szkody w srodowisku i przy zapewnieniu racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopaliny.

Perspektywy eksploataciji kopalin na terenie gminy sg ograniczone. Wynika to gtdwnie z niewielkiej
réznorodnosci kopalin wystepujgcych na terenie gminy, jak i niewielkiej ilosci udokumentowanych ztoz.

W polityce przestrzennej gminy Zelechlinek uwzglednia sie udokumentowane ztoza kopalin: Czer-
wonka i Czerwonka 1, uznane za ztoza powszechne, licznie wystepujace, fatwo dostepne (klasa 4) i mato-
konfliktowe z punktu widzenia ochrony srodowiska (klasa A). Ztoza nie podlegajg ograniczeniom w wydo-
byciu ze wzgleddéw srodowiskowych, spotecznych, kulturowych. Ztoze Czerwonka 1 jest objete koncesjg na
wydobycie i jest w nich prowadzona dziatalnosé gérnicza.

W obszarze gminy dopuszcza sie poszukiwanie i rozpoznawanie kopalin, zgodnie z przepisami od-
rebnymi tj. ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze, zgodnie z ktdra:

poszukiwaniem - jest wykonywanie prac geologicznych w celu ustalenia i wstepnego udokumentowania

ztoza kopaliny, wéd podziemnych albo kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
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rozpoznaniem - jest wykonywanie prac geologicznych na obszarze wstepnie udokumentowanego ztoza
kopaliny, wdéd podziemnych albo kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Poszukiwanie lub rozpoznanie zt6z kopalin, z wytgczeniem zt6z weglowodordw, albo poszukiwanie
lub rozpoznanie kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz poszukiwanie i rozpoznanie
zt6z weglowodoréow oraz wydobycie weglowodoréw ze zt6z, wymaga opinii wéjta (burmistrza, prezy-
denta miasta) wiasciwego ze wzgledu na miejsce wykonywania zamierzonej dziatalnosci.

Udzielenie koncesji na wydobycie kopalin ze 716z, podziemne bezzbiornikowe magazynowanie sub-
stancji, podziemne sktadowanie odpadow albo podziemne sktadowanie dwutlenku wegla, wydanie decyzji
inwestycyjnej, zwigzanej z rozpoczeciem fazy wydobywanial?, wymaga uzgodnienia z wéjtem (burmi-
strzem, prezydentem miasta) wtasciwym ze wzgledu na miejsce wykonywania zamierzonej dziatalnosci.
Kryterium uzgodnienia jest nienaruszenie zamierzona dziatalnoscig przeznaczenia lub sposobu korzysta-
nia z nieruchomosci okreslonego w sposoéb przewidziany a wart. 7 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze,
zgodnie z ktérym: Podejmowanie i wykonywanie dziatalnosci okreslonej ustawg jest dozwolone tylko
wowczas, jezeli nie naruszy ona przeznaczenia nieruchomosci okreslonego w miejscowym planie zagospo-

darowania przestrzennego oraz w odrebnych przepisach. W przypadku braku miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego podejmowanie i wykonywanie dziatalnosci okreslonej ustawg jest dopusz-
czalne tylko wéwczas, jezeli nie naruszy ona sposobu wykorzystywania nieruchomosci ustalonego w stu-

dium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w odrebnych przepisach.

W obszarze gminy Zelechlinek nie wyznacza sie terendéw ograniczajacych mozliwoéci poszukiwania,
rozpoznania, udokumentowania i eksploatacji kopalin. Obszarami stanowigcymi ograniczenia dla ww.
dziafalnosci sg obszary ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego, w szczegdlnosci doliny cekéw oraz
strefy ochrony konserwatorskiej. Kazdorazowo wymagana jest analiza uwarunkowan przestrzennych do-
tyczacych mozliwosci prowadzenia przysztej dziatalnosci gérniczej, w odniesieniu do obiektéw i obszaréw
ochrony srodowiska, terendw rozwoju zainwestowania a takze systemu komunikacji publicznej, na etapie
wydawania opinii i uzgodnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W sytuacji udokumentowania nowych zt6z kopalin wymagane bedzie ich uwzglednienie w polityce
przestrzennej gminy, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym oraz wymogami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze oraz
okreslenie sposobow ich zagospodarowania, zgodnie z wymogami art. 72 ust. 1 ustawy z 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska, nakazujacym zapewniac ,,warunki utrzymania réwnowagi przyrodni-
czej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska, w szczegdlnosci przez : ustalenie programow racjonal-
nego wykorzystywania powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploatacji ztéz kopalin” oraz ,,uwzglednia-
nie obszaréw wystepowania ztdz kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji tych zt6z”.

19.2.5. Ochrona zagospodarowania przed zagrozeniami naturalnymi

OCHRONA PRZED POWOD?ZIA | PODTOPIENIAMI

Ochrone przed powodzig nalezy prowadzi¢ z wykorzystaniem map zagrozenia powodziowego, map
ryzyka powodziowego oraz plandw zarzadzania. W obszarze gminy Zelechlinek nie zostaty wyznaczone

1 w odniesieniu do dziatalno$ci prowadzonej poza granicami obszaréw morskich Rzeczypospolitej Polskiej
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obszary szczegblnego zagrozenia powodzig. Dla odcinka rzeki Rawki, przeptywajacej wzdtuz pdtnocnej
granicy gminy Zelechlinek ani innego cieku - do dnia opracowania niniejszego Studium, mapy zagrozenia
powodziowego nie zostaty opracowane.

Ochrona przed powodzig i podtopieniami w gminie Zelechlinek polega na wyfgczeniu spod zabu-
dowy obszaréw znajdujgcych sie w graniach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - wy-
znaczonych w Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — etap | — rzeka Rawka.

Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne na obszarach zagrozenia powodzig opiera sie gtéwnie
na ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie Prawo wodne, ktére stanowig
podstawe do gospodarowania na obszarach zagrozenia powodziowego.

Zgodnie ze Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — ETAP | (uzupetnienie do Studium
dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — Etap I) - w dolinie rzeki
Rawki okreslono obszary o prawdopodobienstwie zalewu (zasieg wielkiej wody). Na tej podstawie wyty-

czono strefe zalewu odpowiadajacg zasiegowi wielkiej wody o prawdopodobienstwo 1% i 5%, wskazano

strefe ptytkiego zalewu (0,5 m) od wody 1% oraz na tej podstawie okreslono obszar potencjalnego zagro-

7enia powodzig. W 2020 r. UDOSTEPNIONO MAPY ZAGROZENIA POWODZIOWEGO
W GMINIE ZELECHLINEK DOTYCZACE RZEKI RAWKI
W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne

(Dz.U.z 2017 r. poz. 1566 ze zm.) zabrania sie:

gromadzenia Sciekdéw, odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatéw, ktdre mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw,
w szczegoblnosci ich skfadowania,

lokalizowania nowych cmentarzy.

Ponadto zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne zabrania sie grodzenia
nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych waéd publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar?.

Na terenie Gminy Zelechlinek zagrozone powodzig lub podtopieniami sg miejscowosci zlokalizo-
wane wzdtuz doliny Rawki: Gutkowice, Wola Naropiriska, tochéw. Kierunki zagospodarowania przestrzen-
nego gminy wykluczajg zabudowe w ww. obszarach zagrozenia powodzig. Funkcje retencyjng bedzie pet-
ni¢ planowane zbiorniki retencyjne ,,Gutkowice” i ,,Wola Naropiriska”, zaplanowane do realizacji na rzece
Rawce, zgodnie z Programem matej retencji dla wojewddztwa tédzkiego.

OCHRONA PRZECIW-OSUWISKOWA

W zakresie zagrozenia osuwania sie mas ziemnych w gminie Zelechlinek istnieje udokumentowane
osuwisko znajdujgce sie w rozcieciu erozyjnym (na zboczu doliny erozyjnej) w poblizu miejscowosci Felik-
soéw. Osuwisko zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego w bazie danych geologicznych
SOPO zostato oznaczone nr 77224 o stopniu aktywnosci OA (okresowo aktywne). Podstawowe parametry
osuwiska wynoszg: powierzchnia 0,05 ha, maksymalna wysokos¢ skarpy gornej 1 m, wysokos¢ czota 0,5

12 zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy grodzenia terenéw ochrony bezposredniej stref ochronnych ustanowionych na
podstawie przepiséw ustawy oraz obrebéw hodowlanych ustanowionych na podstawie przepisow ustawy z dnia 18 kwietnia
1985 r. o rybactwie srodlgdowym.
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m, rodzaj ruchu utwordw koluwialnych okresdlany jest zsuw. Osuwiska okresowo aktywne, obejmuja
obiekty, w ktérych nie stwierdzono $ladéw wspodtczesnych lub niedawnych (w czasie do 5 lat) zsunie¢
i przemieszczen grawitacyjnych mas ziemnych (koluwidw), jednak przemieszczenia takie miaty miejsce w
okresie ostatnich 50 lat. W obszarze takim prawdopodobne jest uaktywnienie sie catego osuwiska lub jego
czesci. Tego typu osuwiska nalezg do niebezpiecznych.

W obszarze wyzej wymienionych terenéw obowigzuje zakaz zabudowy.

OCHRONA ZMIAN PRZYRODY OZYWIONE)

Od poczatku okresu transformacji gospodarki Polski widoczny jest dynamiczny wzrost intensywnosci
zagospodarowania i idgcych za tym zmian w srodowisku biotycznym. Zmiany te dotyczg intensywnej go-
spodarki rolnej w obszarze catej gminy, powodujacej przeksztatcenia siedlisk i zubozenie réznorodnosci
biologicznej oraz zaniku lokalnej flory i fauny. W wyniku fragmentacji obszary jednolite pod wzgledem
przyrodniczym sg dzielone na mniejsze. Proces ten prowadzi do powstawania barier ekologicznych.
Drobne ciggi ekologiczne zanikajg poprzez zmniejszenie lub likwidacje ich obudowy biologicznej. Zagtebie-
nia dolinne ciekéw oraz enklawy zieleni srédpolnej stanowig lokalne powigzania ekologiczne gminy, sku-
piajac jej biordznorodnosc i zapewniajac ciggtos¢ ekologiczna.

Zasady ochrony zmian przyrody ozywione;:

= zachowania lokalnych powigzan ekologicznych,

= wdrazanie zasad ochrony ciekdw, dotyczgcych w szczegdlnosci ochrony poprzez utrzymanie lub od-
tworzenie obudowy biologicznej (strefy ochronnej),

= utrzymania enklaw zieleni srédpolnej,

= utrzymanie i ochrone enklaw lesnych i zadrzewionych,

= ochrone szpaleréw drzew wzdtuz drég oraz ich rewaloryzacja, poprzez wymiane drzewostanu lub jego
uzupetnienia,

= ksztattowanie terendw zieleni (publicznej oraz zieleni przydomowej) gatunkami rodzimymi, przysto-
sowanymi do warunkéw siedliskowych oraz odpornych na komunikacyjne zanieczyszczenia atmos-
fery, wprowadzanie koniecznosci uwzgledniania gatunkdw rodzimych w realizacji wspétczynnika mi-
nimalnej powierzchni biologicznie czynnej, okreslanej w planach miejscowych,

= w obszarach zainwestowania maksymalnie ograniczanie placéw budéw w celu ograniczenia prze-
ksztatcen wierzchniej warstwy litosfery w trakcie prac ziemnych, wykorzystywac¢ wierzchnig warstwe
gleby w miejscach wykopéw budowlanych do pézniejszego ksztattowania terendw zieleni towarzysza-
cej zabudowie.

19.2.6. Wprowadzanie dziatan ochronnych i naprawczych terendw przeksztatconych

OCHRONA PRZED HALASEM | POLAMI ELEKTROMAGNETYCZNYMI

Ochrona przed hatasem polegajgca na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego sSrodowiska
powinna zapewnic:

= utrzymanie poziomu hafasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,
= zmniejszenie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.
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Ucigzliwos¢ akustyczng w gminie powoduje hatas komunikacyjny, pochodzacy gtéwnie z drég po-
wiatowych.

Zasady ochrony przed hatasem komunikacyjnym:

= wprowadzenie ograniczen dla ruchu samochodowego w obszarze zabudowy miejscowosci,

= zagospodarowanie drég powiatowych i gminnych w obszarach zabudowy w sposéb wspéttworzgcych
odpowiednie srodowisko akustyczne terenéw zabudowy, poprzez m.in. wprowadzanie ograniczen ru-
chu, zagospodarowanie terendw przylegtych do pasa drogowego, z wykorzystaniem zieleni oraz ele-
mentow matej architektury,

= utrzymanie oraz realizacja nowych szpaleréw drzew i zieleni przydrozne;j.

W gminie Zelechlinek zrédtami emitujgcymi pola elektromagnetyczne sq linia elektroenergetyczna
wysokich i najwyzszych napie¢ oraz stacja bazowa telefonii komaorkowe;j.

Zasady ochrony przed oddziatywaniem pét elektromagnetycznych:

= od linii napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV relacji ,,Odlewnia — Rawa Mazowiecka”, przebiega-
jacej przez pétnocny kraniec gminy (obreb Gutkowice) obowigzuje strefa_ stanowigca
pas o szerokosci 36,0 m, zgodnie z rysunkiem Studium — w strefie obowigzujg ograniczenia w zabudo-
wie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi: zakaZUJe sie lokalizowania pomiesz-
czen z przeznaczeniem na pobyt-Iud2| , teriw , Aa Aa-v

, powyzsza strefa bedzie réwniez obowigzywac od planowanej dwutorowej napo-

wietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
= uwzglednienie w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych odpowiednich stref“—
napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napie¢ 15 kV (istniejacych i planowa-
nych) oraz zasad zagospodarowania terendw w granicach strefy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

=  ograniczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej w granicach stref_, dazenie do prze-

budowy linii w obszarze istniejgcej zabudowy z naziemnej na podziemna.

OCHRONA SANITARNA

W gminie Zelechlinek jest zlokalizowany czynny cmentarz komunalny w Zelechlinku. Dla terenu
cmentarza zostata wyznaczona strefa sanitarna w odlegtosci 50,0 m od jego granic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Zelechlinek, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze okresla odlegtos¢ cmentarza od zabudo-
wan mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz
zaktadéw przechowywujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzgcych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych. Wskazana odlegtos¢ to 50,0 m dla terendw zwodociggowanych,
na ktorych wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do niej podtgczone.

Powyzszego przepisu nie stosuje sie do cmentarzy istniejgcych, w przypadku gdy ich zastosowanie
uniemozliwitoby korzystanie z terenu cmentarza, a wiasciwy inspektor sanitarny nie sprzeciwia sie dal-
szemu korzystaniu z tego cmentarza.
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Obszary wsi sg catkowicie zwodociggowane - nie wymagajg zwiekszenia strefy sanitarnej. W strefie
ochronnej ograniczeniu podlega rozwdj zabudowy na cele produkcyjne i mieszkaniowe. Kierunki zagospo-
darowania nie przewidujg nowej lokalizacji cmentarza.

MONITORING ZMIAN W SRODOWISKU POWODOWANYCH DZIAtALNOSCIA GOSPODARCZA

W gminie Zelechlinek ze wzgledu na brak duzych zaktaddw przemystowych, znaczgco oddziatujacych
na Srodowisku, nie wymagane s3g dziatania naprawcze i ograniczajgce ten wptyw. Najwiekszy wptyw na
komponenty srodowiska ma dziatalno$¢ rolnicza, oddziatuje ona w szczegdlnosci na gleby, stosunki wodne
oraz krajobraz. W obszarze gminy prowadzona jest koncesjonowana dziatalnos¢ wydobywecza zt6z kopalin.
W przypadku udokumentowania innych zt6z kopalin oraz rozpoczecia dziatalnosci gérniczej wymagana be-
dzie w szczegdlnosci analiza projektowanej dziatalnosci w zakresie jej oddziatywania na stosunki wodne,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

20. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)

20.1. USTALENIA WSTEPNE | CELE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

= Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy muszg uwzglednia¢ uwarunkowania prawne
w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej. W obszarze
gminy nie zlokalizowano obiektdw, ktére mozna by zaliczy¢ do débr kultury wspodtczesnej i objgé
ochrong prawna.

*  Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek w zakresie ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkdw wynikajg z Krajowego Programu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami oraz
Programu opieki nad zabytkami wojewddztwa tédzkiego.

= Gmina Zelechlinek nie posiada opracowanego Gminnego programu opieki nad zabytkami.

= W gminie Zelechlinek nie ma obiektdw ani obszaréw objetych ochrona, jako dobra kultury wspétcze-
snej. Polityka przestrzenna nie wskazuje obiektéw ani obszaréw wymagajgcych ustalenia ochrony jako
dobra kultury wspotczesnej.

Cele planowania przestrzennego

1. Ochrona dziedzictwa archeologicznego poprzez okreslenie odpowiedniego sposobu i zasad zagospo-
darowania na obszarach jego koncentracji
Ochrona obiektéw i obszaréw architektury, budownictwa i urbanistyki
Aktualizacja Gminnej Ewidencji Zabytkéw wraz z Programem opieki nad zabytkami jako narzedzia
identyfikacji obszarow i obiektéw zabytkowych oraz monitorowanie ich stanu zachowania

Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA design tukasz Wozniak | I1I-178 |

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZELECHLINEK

20.2. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

20.2.1. Ochrona dziedzictwa archeologicznego poprzez okreslenie odpowiedniego sposobu i zasad za-
gospodarowania na obszarach jego koncentracji

Obszar gminy Zelechlinek charakteryzuje sie znaczacym w skali regionu dziedzictwem archeologicz-
nym. W ramach Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP), jak i dalszych badarn konserwatorskiej, w obszarze
gminy zarejestrowano i udokumentowano 135 stanowisk archeologicznych.

W Studium wskazuje sie strefy obserwacji archeologicznej, obejmujace stanowisko lub stanowiska
archeologiczne zdefiniowane w przepisach ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami i objete ochrong prawng, ujete w ewidencji zabytkdw archeologicznych w ramach Archeolo-
gicznego Zdjecia Polski (AZP).

Cel ochrony:

= Ochrona wartosci historycznych, naukowych i poznawczych, udokumentowanych w ramach prowa-
dzonych analiz i badan srodowiska kulturowego.

= Udokumentowanie reliktéw pradziejowej i historycznej przestrzeni osadniczej (lokalnego $rodowiska
kulturowego) poprzez przeprowadzenie archeologicznych badan interwencyjnych w formie nadzoru
archeologicznego wyprzedzajgcych proces zainwestowania terenu lub realizowanych w trakcie pro-
wadzenia procesu inwestycyjnego, po zakonczeniu ktérych teren moze by¢ trwale zainwestowany,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dziatania:

= W obrebie stref zlokalizowanych na gruntach rolnych dopuszcza sie dalsze rolnicze uzytkowanie, pod
warunkiem niedopuszczenia do dewastacji terenu strefy.

= W sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w obszarze obserwacji archeologicznej
wymagane jest wykonanie badan archeologicznych. Wszelkie prace budowlane powinny zosta¢ prze-
rwane, a teren udostepniony do badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie wyznaczenie w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy
ekspozycji stanowiska archeologicznego i strefe zagospodarowania turystycznego. Wskazane jest oznako-
wanie obiektu wraz z umieszczeniem krotkiego opisu, zagospodarowanie miejsca postoju wzdtuz trasy
pieszej i/lub rowerowej.

20.2.2. Ochrona obiektéw i obszaréw architektury, budownictwa i urbanistyki

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw objete sg rygorami prawnymi, wynikajgcymi z prze-
piséw odrebnych. Odnosnie obiektéw i obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw obowia-
zuje priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyj-
nej. Wszelkie dziatania dotyczgce obiektdw i obszardw posiadajgcych wpis do rejestru zabytkdw winny byé
prowadzone w oparciu o wytyczne wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow i zgodnie z za-
twierdzong dokumentacja. Dziatania te regulujg przepisy odrebne.

W rejestrze zabytkéw todzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow znajduje sie 1 obiekt
architektury i budownictwa, zlokalizowany na terenie gminy Zelechlinek: koéciét parafialny rzymsko-kato-
licki pw. Sw. Barttomieja Apostota.
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Szczegdlnym ukfadem przestrzennym wyrdznia sie miejscowo$¢ gminna Zelechlinek, stanowiaca
przyktad wielodroznicy wsi wielodroznej). Uktad miejscowosci, pomimo rozwoju budownictwa mieszka-
niowego, zachowat sie do dzis. Stanowi element dziedzictwa kulturowego gminy, figurujac jako zabytek
w Gminnej Ewidencji Zabytkdw oraz jest objety ochrong konserwatorskg ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Aktualizacji wymaga okreslenie granic historycznego zainwestowania
wsi — jej zabytkowego uktadu przestrzennego (wie$ wielodrozna — wielodroznica). W obowigzujgcym pla-
nie miejscowym granice uktadu zostaty okreslone bardzo szeroko, obejmujgc tereny historycznie niezago-
spodarowane, nie wspoéttworzgce historycznego ukfadu przestrzennego. Ponadto wskazane jest okresle-
nie elementéw uktadu objetych ochrong, ze wzgledu na swoje walory historyczne, przestrzenne, naukowe
czy estetyczne a takze ewentualnej ekspozycji tych elementéw i jej ochrony. Weryfikacja uktadu wraz ze
wskazaniem jego elementdw ksztattujacych umozliwi uczytelnienie historycznego ukfadu i jego faktyczng
ochrone.

20.2.3. Aktualizacja Gminnej Ewidencji Zabytkéw wraz z Programem opieki nad zabytkami jako narze-
dzia identyfikacji obszarow i obiektéw zabytkowych oraz monitorowanie ich stanu zachowania

W celu identyfikacji elementdéw dziedzictwa kulturowego o znaczeniu lokalnym, wartosciach histo-
rycznych, naukowych czy poznawczych wskazane jest zaktualizowanie gminnej ewidencji zabytkéw i opra-
cowanie gminnego programu opieki nad zabytkami, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Program ten wskaze gtéwne priorytety i mozliwosci opieki nad
zabytkami, w tym ich wigczenia w rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy oraz wskaze wartosciowe ele-
menty dziedzictwa kulturowego gminy, ktére powinny zostaé¢ uwzglednione podczas sporzgdzania zmian
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

20.2.4. Ochrona débr kultury wspodtczesnej

W gminie Zelechlinek nie ma obiektéw ani obszaréw objetych ochrong jako dobra kultury wspétcze-
snej. Polityka przestrzenna nie wskazuje obiektéw ani obszaréw, wymagajgcych ustalenia ochrony jako
dobra kultury wspodtczesnej.
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21. KIERUNKI | ZASADY KSZTAtTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

21.1. USTALENIA WSTEPNE | CELE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmujg kompleksy uzytkdw rolnych wraz z zadrzewie-
niami srédpolnymi oraz zabudowa siedliskowa (zabudowg zagrodowg w indywidualnych gospodarstwach
rolnych). Do obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezg rowniez tereny potozone w dolinach rzek
i strumieni (lokalnych korytarzy ekologicznych), wykorzystywane w formie uzytkéw zielonych.

Wymogi co do zasad prowadzenia gospodarki leSnej majg range dyrektywy prawnej i sg zawarte
w przepisach ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach. Zasady te to: powszechna ochrona laséw, trwa-
tos¢ utrzymania lasow, ciggtosc i zréwnowazone wykorzystywanie wszystkich funkcji laséw oraz powiek-
szanie zasobow lesnych.

Cele planowania przestrzennego

Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Wielofunkcyjny rozwdj rolnictwa i gospodarstw rolniczych oraz specjalizacja i ekologizacja
produkc;ji rolnej.
3. Zapewnienie dogodnej organizacji transportu i eksportu produktéw rolnych.
Zachowanie lasow, jako fragmentow rodzimej przyrody i racjonalna gospodarka le$na.
5. Zwiekszanie zasobdw lesnych w wyniku zalesien obszaréw o predyspozycjach srodowiskowych.

21.2. ZASADY KSZTAtTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rolnictwo stanowi wiodgcg funkcje rozwoju gminy, determinuje jej kierunki zagospodarowania, be-
dac podstawg gospodarki lokalnej. Polityka przestrzenna gminy bedzie nadal wspieraé rozwdj rolnictwa,
przy uwzglednieniu rozwoju wielofunkcyjnego obszardw rolniczych.

21.2.1. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Polityka przestrzenna gminy Zelechlinek uwzglednia ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej
przed zmiang jej sposobu uzytkowania, na cele nierolnicze.

Zasady ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

= ograniczanie przeznaczania na cele nierolnicze, nie uzasadnione $rodowiskowo i ekonomicznie,

=  zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntow,

= utrzymanie zwartych komplekséw rolniczej przestrzeni produkcyjnej, obstugiwanych systemem drég
rolniczych,

= utrzymanie obudowy biologicznej ciekédw, w celu retencji wéd powierzchniowych oraz wykorzysty-
wanie komplekséw fagkowo-pastwiskowych do upraw gospodarki hodowlane;.

| 111-181 | Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA design tukasz Wozniak



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZELECHLINEK

21.2.2. Wielofunkcyjny rozwdj rolnictwa i gospodarstw rolniczych, specjalizacja
oraz ekologizacja produkcji rolnej

Wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich rozpatrywany jest na dwéch ptaszczyznach: spoteczno-
gospodarczej i przestrzennej. Dotyczy z jednej strony racjonalnego wykorzystywania czynnikdw wytwor-
czych, ktérymi dysponuje wies$ a z drugiej strony do wtasciwego rozmieszczenia dziatalnosci spoteczno-
gospodarczej cztowieka w przestrzeni ekonomicznej. Dotyczy struktury zatrudnienia ludnosci, tworzenia
nowych rynkéw pracy oraz wielozadaniowosci rolnictwa, w tym rozwijania funkgji pozarolniczych, w obre-
bie osiedli wiejskich jak i gospodarstw.

Dziatania w zakresie wielofunkcyjnosci rolnictwa w gminie zmierzajg do poprawy jakosci zycia lud-
nosci w obszarach wiejskich oraz podnoszenia efektywnosci inwestycji, zaleznych od rozwoju ustug pro-
dukcyjnych i bytowych, rozwoju mieszkalnictwa, infrastruktury, transportu i fgcznosci.

Zasady wielofunkcyjnego rozwoju rolnictwa:

= dazenie do zwiekszania areatu gospodarstw rolnych oraz lokalizacji inwestycji w zakresie przetwor-
stwa rolno-spozywczego, obstugi rolnictwa i ustug towarzyszacych,

= uzupetnianie funkcji gospodarstw o dziatalnos$¢ poza rolniczg, w zakresie przetworstwa i ustug,

= rozwijanie funkcji agroturystycznej w gospodarstwach,

= rozwijanie funkcji uzupetniajgcych obszaréw wiejskich, w zakresie rekreac;ji i turystyki,

=  specjalizacja upraw w matych gospodarstwach rolnych,

=  rozwoj produkcji ekologicznej, przeksztatcanie gospodarstw rolnych w gospodarstwa oferujace zyw-
nosc¢ ekologiczng, certyfikowana,

= rozwodj sadownictwa, plantacji oraz szkétek roslin i drzew,

= preferencje dla produkcji rolniczej przyjaznej sSrodowisku: produkcja ekologiczna oraz gospodarska
rolno-Srodowiskowa,

= innowacyjne rozwigzania w gospodarstwach rolnych,

= efektywne gospodarowanie cieptem w gospodarstwach rolnych, termomodernizacja budynkdw,

= wykorzystywanie technologii czystej energii na obszarach wiejskich,

= uzytkowania gruntéw rolnych na cele sportowo-rekreacyjne.

21.2.3. Zapewnienie dogodnej organizacji transportu i eksportu produktéw rolnych

Zadania stuzgce realizacji tego celu dotyczg z jednej strony zapewnienia dojazdu do pot poprzez drogi
rolnicze (system drég rolniczych, obstugujacy wytgcznie gospodarke rolng) a z drugiej strony modernizacji
drog dojazdowych do gruntéw rolnych. W celu sprawnego funkcjonowania gospodarki rolniczej wyma-
gane jest zapewnienie bezpiecznego i komfortowego dojazdu.

Istniejgcy system drog rolniczych obstugujgcych tereny rolnicze jest wystarczajacy w zakresie prze-
biegu drég oraz ich gestosci sieci drogowej. W polityce przestrzennej gminy dotychczasowe drogi stano-
wigce dojazd do pét uprawnych pozostajg w swoim dotychczasowym uzytkowaniu. Nie wyznacza sie tere-
néw zabudowy, ktérych obstuga wymagataby zmiany ich sposobu uzytkowania lub przerwania ciggtosci
obstugi.
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Przez kompleksowe rozwigzania w zakresie lokalnej infrastruktury obstugi komunikacyjnej terenéow
rolniczych nalezy rozumiec zapewnienie ich bezkolizyjnego przebiegu (zadanie planowania przestrzen-
nego) oraz ich budowe, przebudowe i modernizacje (zadania z zakresu zarzgdzania rozwojem spoteczno-
gospodarczym).

21.2.4. Zachowanie laséw, jako fragmentéw rodzimej przyrody i racjonalna gospodarka lesna

Racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody w lesnictwie jest wyznaczane przez cel produkgiji,
uwzgledniajgcy produkcyjne, ochronne i spoteczne funkcje laséw. Ze wzgledu na bardzo niskg lesisto$¢
gminy i rozdrobnienie kompleksdw lesnych, lasy gminy petnig gtéwnie funkcje ochronne i spofeczne a ich
funkcja produkcyjna ma niewielkie znaczenie.

Whasciciel lasu jest zobowigzany do takich postepowan, aby grunt okreslony w prawie jako ,las” byt
lasem pokryty w sposdb trwaty. Wymagane jest przede wszystkim zachowanie roslinnosci lesnej (upraw
lesnych) oraz zachowanie naturalnych bagien, mokradet i torfowisk.

Trwate uzytkowanie lasu i ksztattowanie przyrodniczej rownowagi w funkcjonowaniu ekosystemu
lesnego jest scisle zwigzane z racjonalnym uzytkowaniem lasu. Oprécz uzytkowania gtéwnego, ktérym jest
pozyskiwanie drewna, z gospodarka lesng zwigzane jest dodatkowe uzytkowanie lasu: pozyskiwanie owo-
céw runa lesnego i krzewdw, grzybow i roslin leczniczych, w sposéb umozliwiajgcy ich biologiczne odtwo-
rzenie. Zasady gospodarki lesnej w odniesieniu do komplekséw Lasow Panstwowych zawiera Plan Urza-
dzania Lasu dla Nadlesnictwa, zgodnie z ktérym dla celéw planowania urzgdzeniowego przyjeto szesé kry-
teriéw zréwnowazonej gospodarki lesnej:

= zachowania i odpowiedniego wzmocnienia zasobdw lesnych i ich udziat w globalnym bilansie wegla,
= utrzymania zdrowia i witalnosci ekosystemow lesnych,
= zachowania, ochrony i odpowiedniego wzmocnienia biologicznej réznorodnosci w ekosystemach
lesnych,
=  zachowania i odpowiedniego wzmocnienia funkcji ochronnych w zagospodarowaniu laséw,
= utrzymania innych funkgcji i uwarunkowan spoteczno-ekonomicznych, poprzez:
— zwiekszenie udziatu spofecznosci lokalnej w podejmowaniu decyzji dotyczacych trwatego
i zrdbwnowazonego rozwoju gospodarki lesnej,
— udostepniania laséw do celdw zdrowotno-rekreacyjnych,
— promocje trwale zrownowazonej gospodarki lesne;j.

Zasady gospodarki lesnej w odniesieniu do komplekséw laséw prywatnych zawierajg Uproszczone
Plany Urzadzania Laséw gminy Zelechlinek.

21.2.5. Zwiekszanie zasobow lesnych w wyniku zalesier obszaréw o predyspozycjach srodowiskowych

Zasadniczym celem zalesien jest zmiana sposobu uzytkowania ziemi ukierunkowana na restruktury-
zacje ekosystemu lesnego. Powiekszanie zasobéw le$nych nastepuje w wyniku zalesier gruntéw przezna-
czonych na ten cel w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wymagania stawiane zalesieniom sg zréznicowane, muszg bra¢ pod uwage oczekiwania zwigzane
z produkcjg lesng, produkcjg rolniczg, tworzeniem i ochrong krajobrazu, ochrong przyrody, wzbogaceniem
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mozliwosci i warunkéw do rekreacji, wzmacnianiem funkcji ochronnych lasu w stosunku do gleby
i wody, ochrong obiektow przyrody nieozywionej, kultury materialnej i pomnikéw historycznych.

Zasady gminnej polityki zalesien:

] nie okresla sie obszarow wymagajgcych zalesien,
. dopuszcza sie zalesianie terendw porolnych - stabych uzytkéw rolnych do alternatywnego rolnego
lub lesnego zagospodarowania,
. wskazuje sie do mozliwych zalesien:
— nieuzytki, stabe uzytki rolne w obszarze ktérych nie wystepujg siedliska roslinne podlegajgce
ochronie,
— grunty rolne najnizszych klas bonitacyjnych,
— tereny w sasiedztwie istniejgcych komplekséw lesnych,
— tereny, ktérych zalesienie wptynie korzystnie na gospodarke wodng, retencje w zlewni, ogranicze-
nie erozji wietrznej, powiekszenie istniejgcych kompleksow,
. w przypadku realizacji zalesien wzdtuz rzek i mniejszych ciekdw zaleca sie zachowanie pasa ochron-
nego wzdtuz tych wéd powierzchniowych o minimalnej szerokosci - 5,0 m.

22. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE!

22.1. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII

22.1.1. Ustalenia wstepne i cele planowania przestrzennego

Gtéwnym systemem komunikacji gminy Zelechlinek jest system drég publicznych: powiatowych
oraz gminnych, uzupetniony systemem drég wewnetrznych i dojazdowych do pét uprawnych. Gmina nie
zamierza wprowadzaé zmian w ogdlnych zatozeniach systemu drogowego w zakresie przebiegu drég, pla-
nuje uzupetni¢ istniejgcy system o nowe drogi gminne. System komunikacji drogowej uzupetnia system
transportu publicznego (komunikacja PKS). Dla obszaru gminy Zelechlinek nie zostaty wyznaczone do rea-
lizacja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, w zakresie budowy lub modernizacji drog
bedgcych w zarzadzie wojewddztwa lub kraju.

22.1.2. Cele planowania przestrzennego:

1. Utrzymanie istniejgcej hierarchii drég publicznych i stopniowe doposazanie ich zagospodarowania
(w stopniu odpowiednim do klasy i przeznaczenia drogi).
Zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw zurbanizowanych i przeznaczonych do zainwestowania.

3. Obnizenie ucigzliwosci drég dla obszardw sgsiednich, zaréwno zurbanizowanych jak i obszaréw otwar-
tych (niezurbanizowanych).

4. Udostepnienie rekreacyjne i turystyczne obszaru gminy poprzez rozbudowe systemu komunikaciji i in-
frastruktury turystyczno-rekreacyjnej.

5. Utrzymanie i modernizacja komunikacji publicznej jako spéjnego systemu gminnego.
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22.1.3. Utrzymanie istniejgcej hierarchii drég publicznych i stopniowe doposazanie ich zagospodaro-

wania (w stopniu odpowiednim do klasy i przeznaczenia drogi)

W zakresie ksztattowania systemu komunikacyjnego drég publicznych w obszarze gminy planowane

jest utrzymanie istniejgcej hierarchii drég. W zakresie inwestycji drogowych jest planowane rozbudowanie

gminnego systemu drég publicznych o nowe odcinki, przewidziane m. in. w miejscowych planach zago-

spodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie wyznaczanie nowych drég publicznych, jak i wewnetrznych,

wymaganych do obstugi komunikacyjnej terendw. Szczegdtowy przebieg drog zostanie okreslony na eta-

pie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tab. 55. Hierarchia drég publicznych i ich klasyfikacja techniczna

Lp. Nr drogi ‘ Relacja ‘ Klasa techniczna drogi
drogi powiatowe (w zarzadzie powiatu tomaszowskiego)

1 1303E Lubochnia — Zelechlinek - Gtuchéw Zbiorcza
2 4110E Zelechlinek — Dziurdzioty Zbiorcza
3 4331E Jézefin —tochéw — Byliny Stare Zbiorcza
4 4301E Stanistawéw - Wegrzynowice Zbiorcza
5 4304E Zelechlinek — Bukowiec — Czerniewice Zbiorcza
6 4315E Chociszew — Lubochnia Zbiorcza
7 4302E Wolka Jagielczyriska — Byliny Nowe Zbiorcza

drogi gminne (w zarzadzie gminy Zelechlinek)
(Wegrzynowice - Modrzewie) —gr. gm. Budziszewice — Modrzewek -
1 116061E . ) Lokalna
Zelechlin
Stare Jankowice — gr. gm. Jezéw — Gutkowice — Kupiec — Czechowice .
2 116501F . ) ] Lokalna/Dojazdowa
—Zelechlinek - Gawerkow

3 116502E Zelechlin — Swiniokierz Nowy Lokalna

4 116503E Dzielnica - Gutkowice Lokalna

5 116504E Naropna - Kopiec Lokalna

6 116505E Naropna — Budki tochowskie Lokalna

7 116506E Zelechlinek - Ignatéw Lokalna

8 116507E Feliksow — Nowe Byliny Lokalna

9 116508E Feliksdw - Radwanka Lokalna
10 116509E Sokotéwka - Bukowiec Dojazdowa
11 116510E droga przez Swiniokierz Wtosciariski Lokalna

droga powiatowa Nr 1303E — Nowiny — Lesisko — gr. gm. Czernie-

12 116511E wice (Annopol) Lokalna
13 116512E Wiadystawdw — Naropna — Brenik Lokalna
14 116513E Felikséw —tochéw Lokalna
15 116514E Sokotéwka — Staropole Dojazdowa
16 116515E droga przez Chociszew Lokalna
17 116516E droga przez Bukowiec Dojazdowa
18 116517E Zelechlinek — Zelechlinek Gaj Dojazdowa
19 116518E droga przez Zelechlin Maty droga przez Stanistawéw Dojazdowa
20 116519E Radwanka — Czerwonka — gr. gm. Czerniewice (Teodozjow) Lokalna

drogi gminne — odcinki planowane do realizacji
1 * droga gminna nr 116505E — granica gminy Dojazdowa
2 * droga przez wie$ Sokotéwka Dojazdowa
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Lp. Nr drogi Relacja Klasa techniczna drogi
droga przez tereny mieszkaniowe wsi Zelechlinek .
3 * ) . ) . . Dojazdowa
(od drogi powiatowej nr 4110E do drogi powiatowej 4304E
droga przez wies Czerwonka Nowa (od skrzyzowania z drogg .
4 * Dojazdowa

gminng nr 116519E do korica terendw zabudowy wsi)

* do okreélenia w Uchwale Rady Gminy Zelechlinek.

Istniejgcy system drog publicznych wymaga modernizacji oraz doposazenia. Dziatania w tym zakre-
sie bedg obejmowac:

= remont drég, bedacych w ztlym stanie technicznym, obejmujgcy m.in.: wymiane nawierzchni,
dostosowanie do wymogdw przepiséw odrebnych w zakresie obowigzujacych parametréw technicz-
nych,

= rozbudowe o chodniki, sciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe,

= doposazenie w obiekty i urzgdzenia zagospodarowania drég m.in. oswietlenie uliczne, elementy matej
architektury uzytkowej.

22.1.4. Zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw zurbanizowanych i przeznaczonych pod
zainwestowanie

Dziatania w zakresie rozwoju systemu komunikacji dotyczg terenéw zainwestowanych lub
planowanych do zainwestowania, w ramach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Gtéwny system drég publicznych uzupetniany bedzie systemem drég wewnetrznych,
obstugujacych zabudowe, w obszarach zwartych struktur zainwestowania. Szczegétowy przebieg drég we-
wnetrznych okreslajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie przebudowe
istniejgcego systemu drég wewnetrznych, w zakresie przebiegu i parametréw, jak i budowe nowych drég.

22.1.5. Obnizenie uciazliwosci drog dla obszaréw sgsiednich, zaréwno zurbanizowanych jak i obszaréw
otwartych (niezurbanizowanych)

Dziatania w zakresie modernizacji istniejgcego systemu drdg dotyczy¢ bedg wprowadzania ograni-
czen ucigzliwosci istniejgcych drog dla obszaréw zainwestowanych lub podlegajacych rozwojowi zainwe-
stowania. Dotyczy to w szczegdlnosci drogi przebiegajgcych przez tereny poszczegdlnych miejscowosci,
stanowigce zarazem gtéwne przestrzenie publiczne dla zabudowy skoncentrowanej wzdtuz jednej drogi
(wsie ulicowe). Przewidziane sg dziatania w zakresie ograniczenia ucigzliwosci, w tym akustycznych drogi,
poprzez realizacje zieleni izolacyjnej: szpalery drzew wzdtuz drég, wraz z budows infrastruktury rowero-
wej, towarzyszgcej komunikacji drogowej. Dziatania w tym zakresie bedg realizowane na zasadzie etapo-
wania inwestycji, w porozumieniu z zarzadcg drogi.

22.1.6. Udostepnienie rekreacyjne i turystyczne obszaru gminy poprzez rozbudowe systemu infra-
struktury i komunikacji turystyczno-rekreacyjnej

Gmina dazy¢ bedzie do uzupetnienia systemu komunikacyjnego o sciezki rowerowe lub pieszo-ro-
werowe, w celu zapewnienia bezpieczestwa mieszkanncom przemieszczajgcym sie rowerem oraz rozbu-
dowy gminnej infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej. Sciezki rowerowe nalezy uwzglednia¢ przy prze-
budowie istniejgcych fragmentéw uktadu komunikacyjnego.
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Zasady budowy drég i sciezek rowerowych:

= budowa spdjnego systemu tras rowerowych gminy, dostepnych dla mieszkancéw jak i petnigcych
funkcje turystyczne i rekreacyjne,

= realizacja wydzielonych paséw komunikacji rowerowej wzdtuz istniejgcych tras komunikacji drogowe;j,

= realizacja Sciezek rowerowych prowadzacych poza gtéwnymi trasami komunikacji drogowe;,

= gminny ukfad tras rowerowych powinien faczy¢ sie z uktadem ponadlokalnym i z wyznaczonymi juz
Sciezkami rowerowymi i szlakami turystycznymi,

= obiekty uzytecznosci publicznej powinny zostaé wyposazone w infrastrukture rowerowg, w tym
w parkingi dla rowerdw, ewentualne miejsce napraw,

= wszystkie trasy powinny by¢ oznakowane oraz posiada¢ nazwy wtasne, w celu ich identyfikacji,

= szeroko$¢ trasy rowerowej oraz pieszo rowerowej musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

22.1.7. Utrzymanie i modernizacja komunikacji publicznej, jako spdjnego systemu gminnego
System komunikacji publicznej gminy obejmuje jeden podsystem: komunikacje publiczng typu PKS.
Kierunki rozwoju komunikacji publicznej gminy obejmuija:

= Utrzymanie istniejgcych przystankdw komunikacji publicznej typu PKS — Przystanki sg zlokalizowane
we wszystkich miejscowosciach gminy i nie wymagajg tworzenia nowych lokalizacji. Wymagane jest
podjecie dziatan w zakresie przebudowy istniejgcych przystankéw, stworzenia zagospodarowania
przestrzeni publicznych przystanku. Jednoczes$nie nie wyklucza sie realizacji nowych przystankéw lub
zmiany lokalizacji istniejacych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Kierunek stanowi zadanie dtugoterminowe wymagajgce programu inwestycyjnego, realizowane ze
srodkéw zewnetrznych (dofinasowania lub inwestycji prywatnej), wymagajgce uwzglednienia w dziata-
niach promocyjnych obszaru gminy (nie stanowi zakresu niniejszego dokumentu).

22.2. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

22.2.1. Ustalenia wstepne i cele planowania przestrzennego

Gmina Zelechlinek posiada zorganizowane nastepujgce systemy infrastruktury techniczne;j:

Infrastruktura wodno-Sciekowa:

= system wodociggowy, zasilany ujeciem wody ,,Zelechlinek”, zlokalizowany w granicach administracyj-
nych gminy (obejmujgcy caty obszar gminy),

= system kanalizacji sanitarnej, odprowadzajgcy scieki z obszaru gminy do oczyszczalnie $ciekéw, zloka-
lizowanej w miejscowosci Zelechlinek.

Infrastruktura obstugowa:

= system gromadzenia i utylizacji odpaddw, w tym selektywnej zbiérki odpaddéw, wywozgcy odpady
komunalne z terenu gminy na sktadowisko odpadéw komunalnych, poza obszarem gminy,

= system telekomunikacji (obejmujgcy caty obszar gminy),

= system oswietlenia ulicznego (obejmujacy czesé obszaru gminy).
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Infrastruktura energetyczna, w tym dalekosiezny transport energii:

= system elektroenergetyczny (obejmujgcy caty obszar gminy), planowana jest rozbudowa systemu
elektroenergetycznego wysokiego napiecia.

Polityka przestrzenna gminy nie zaktada realizacji inwestycji w zakresie systemodw:

= zaopatrzenia w gaz — przez teren gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN400, planowana
jest jego rozbudowa do planowanej stacji redukcyjno-pomiarowej pierwszego stopnia, zlokalizowana
w miejscowosci Sokotowka,

= zaopatrzenia w energie cieplng ze wzgledu na brak uwarunkowan (niska gestos¢ zaludnienie,
zagospodarowanie obszaréw wiejskich) nie przewiduje sie realizacji systemu cieptowniczego poza ist-
niejgcymi systemami lokalnymi.

Cele planowania przestrzennego:

1. Ochrona systemu wodociggowego oraz poprawa jakosci przesytu poprzez modernizacje systemu i jego
ewentualng przebudowe, poprawa jego niezawodnosci oraz efektywnosci ekonomicznej.

2. Rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej, odprowadzajgcego wody opadowe lub rozto-
powe, obejmujgcego aglomeracje gminng, na zasadzie etapowania inwestyciji.

3. Rozbudowa systemu infrastruktury obstugowej - gospodarki odpadami, poprzez modernizacje punk-
téw zbiorki odpaddw komunalnych oraz rozbudowe systemu oswietlenia ulicznego.
Gazyfikacja obszaru gminy poprzez rozbudowe sieci gazowej dla wybranych obszaréw.

5. Zapewnienie bezkonfliktowego zaopatrzenia mieszkarncéw w energie elektryczna.
Ksztattowanie rolnictwa energetycznie zréwnowazonego.

22.2.2. Ochrona systemu wodociggowego oraz poprawa jakosci przesytu poprzez modernizacje
systemu i ewentualng przebudowe, poprawe jego niezawodnosci oraz efektywnosci
ekonomicznej

Gmina Zelechlinek posiada zorganizowany system wodociggowy, zaopatrujgcy mieszkancow
w wode pitng. Gmina jest catkowicie zwodociggowana, kazda z miejscowosci posiada dostep do gminnej
sieci wodociggowej. Polityka przestrzenna gminy nie zaktada tworzenia nowych jednostek osadniczym,
istniejgca sie¢ wodociggowa nie wymaga rozbudowy o nowe uktady, umozliwia realizacje nowych przyta-
czy w obszarach rozbudowy istniejgcych wsi.

Zaopatrzenie w wode bedzie nadal prowadzone za posrednictwem wodociggu grupowego
,Zelechlinek”, zaopatrujgcego w wode pitng cata gmine. Ujecie wod podziemnych wody pitnej wraz ze
stacjg uzdatniania jest zlokalizowane w Zelechlinku, przy ulicy Kruczkowskiego 38. Sktada sie z dwéch
studni gtebinowych, zlokalizowanych na dziatce nr ew. 257: nr 1 (otwdr awaryjny) o dopuszczalnej wydaj-
nosci 1536 m3/dobe; nr 2 (otwdr zasadniczy) o dopuszczalnej wydajnosci 2222 m3/dobe.

Wokot ujecia komunalnego w Zelechlinku zostata wyznaczona strefa ochrony bezposredniej, ktéra

swym zasiegiem obejmuje bezposrednio grunty, na ktdrych jest usytuowane ujecie oraz obiekty budow-
lane i urzgdzenia zwigzane bezposrednio z poborem wody, a takze czesé terenu przylegajgca do tych obiek-
tow. Pod wzgledem zaopatrzenia w wode sytuacja gminy jest korzystna poniewaz wszystkie miejscowosci
sg zwodociggowane. Udokumentowane zasoby wod podziemnych w petni zaspokajajg obecne i przyszte
zapotrzebowanie na wode.
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Gminny system wodociggowy uzupetniac¢ bedg indywidualne ujecia wdd na cele gospodarcze w go-
spodarstwach rolnych i produkcyjnych. Ujecia indywidualne powinny zostaé zidentyfikowane i monitoro-
wane, w ramach monitoringu zrédet punktowych, mogacych stanowié zagrozenie dla stanu czystosci wéd
podziemnych. Uwzglednia sie dotychczas udokumentowane inne 2 miejsca poboru wéd podziemnych
o udokumentowanych zasobach wéd podziemnych, wynoszacych 167,6 m3/h (dane Instytutu Geologicz-
nego PIG).

Istniejgcy system wodociggowy wymagac bedzie ewentualnej modernizacji, polegajacej na wymia-
nie elementow systemu, w celu poprawy jego niezawodnosci i standardu realizowanych ustug (stan czy-
stosci wody po przesyle przez sie¢ wodociggowg) oraz ograniczeniu ewentualnych strat podczas przesytu
(efektywnosé ekonomiczna systemu wodociggowego).

22.2.3. Rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej, obejmujacego aglomeracje gminnga,
na zasadzie etapowania inwestycji

Sie¢ kanalizacji sanitarnej jest rozbudowywana i docelowo ma objg¢ wszystkie terenu zurbanizo-
wane w gminie. Stanowi priorytet dziatarh gminy w zakresie infrastruktury technicznej, wptywajacy na jej
proces rozwoju oraz stan srodowiska gminy. Sie¢ kanalizacji sanitarnej bedzie sukcesywnie rozbudowy-
wana, na zasadzie etapowania inwestycji (obejmowania zasiegiem sieci nowych terenéw zurbanizowa-
nych). Do czasu kompleksowej realizacji systemu gminnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje
systeméw indywidualnych tj. zbiorniki bezodptywowe, przydomowych oczyszczalni sciekdw, przy czym
realizacja przydomowych oczyszczalni Sciekdw podlega ograniczeniom w podobszarze ochrony zbiornika
(B4) GZWP nr 404 ,,Koluszki-Tomaszéw Mazowiecki”, zgodnie z dokumentacjg hydrogeologiczng zbiornika
i przepisami odrebnymi.

22.2.4. Rozbudowa systemu infrastruktury obstugowej - gospodarka odpadami poprzez modernizacje
punktow zbiorki odpadéw komunalnych oraz rozbudowe systemu oswietlenia ulicznego

W gminie Zelechlinek funkcjonuje zorganizowany system gospodarowania odpadami komunalnymi.
Odpady komunalne wywozone sg na sktadowisko poza obszarem gminy, w jej graniach nie jest planowana
lokalizacja gminnego skfadowiska odpaddw.

Odpady komunalne odbierane s3 z terenu gminy od wtascicieli poszczegdlnych nieruchomosci przez
przedsiebiorstwa posiadajgce zezwolenie na tego typu dziatalnos¢, na podstawie podpisanych uméw.
Zasady gospodarki odpadami reguluje Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

W gminie funkcjonuje podsystem selektywnej zbiérki odpaddow, w oparciu o jeden punkt selektyw-
nej zbiérki odpaddw. Nie jest planowana nowa lokalizacja punktu selektywnej zbiorki odpaddw, w ramach
potrzeb dopuszcza sie jego lokalizacje w granicach terendw zurbanizowanych. Wymagane s3 dziatania
zwigzane z zagospodarowaniem miejsc sktadowania odpaddw.

W zakresie infrastruktury obstugowej konieczne sg dziatania zwigzane z rozbudowg systemu oswie-
tlenia ulicznego, jako elementu zagospodarowania ulic i drég. Docelowo wszystkie obszary zabudowy zo-
stang wyposazone w elementy systemu oswietlenia gminnego, spetniajgcego normy przestrzeni publicz-
nej. Sg to dziatania z zakresu zapewnienia bezpieczenstwa publicznego oraz podnoszenia jakosci zycia
mieszkancow.
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22.2.5. Zapewnienie bezkonfliktowego zaopatrzenia mieszkancéw w energie elektryczng

Gmina korzysta z istniejgcego systemu elektroenergetycznego 15 kV. Do odbiorcéw indywidualnych
energia elektryczna doprowadzana jest poprzez sieé niskich napie¢, podwieszang na stupach. Docelowo
planowana jest sukcesywna wymiana linii napowietrznych na linie kablowe, w szczegdlnosci w granicach
obszaréw zainwestowania osiedli wiejskich.

Przez obszar gminy Zelechlinek przebiega dwutorowa napowietrzana linia elektroenergetyczna wy-
sokiego napiecia 110 kV ,,Odlewnia — Rawa Mazowiecka”. Projektuje sie potgczenie istniejgce;j linii z pro-
jektowanym Gtéwnym Punktem Zasilania ,,GPZ Gutkowice”, zlokalizowanym w obrebie Gutkowice, zgod-
nie z czescig graficzng Studium. Szczegdtowa lokalizacja stacji 110/15 kV zostata okreslona w zmianie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zmianach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, na terenach wyznaczonych w Studium pod zabudowe, nalezy przewidzie¢ mozliwosé
przebudowy lub budowy nowej sieci elektroenergetycznej poprzez dopuszczenie w liniach rozgraniczaja-
cych drég realizacji infrastruktury technicznej badz wydzielenie terendw pod infrastrukture techniczng,
w tym dziatek pod lokalizacje stacji transformatorowych.

W obszarze gminy jest planowana budowa dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV od istniejgcej linii 110 kV ,,Odlewania-Rawa Mazowiecka” do projektowanej stacji 110/15 kV (GPZ
»Zelechlinek”), zgodnie z czescig graficzng Studium. Docelowy przebieg linii wysokiego napiecia zostanie
okreslony na etapach projektowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wskazany wg czesci graficznej Stu-
dium przebieg projektowane;j linii bedzie wymagat uszczegétowienia, zmiane przebiegu w odniesieniu do
przebiegu wskazanego w Studium, uznaje sie za zgodna z polityka przestrzenng gminy Zelechlinek.

22.2.6. Gazyfikacja obszaru gminy poprzez rozbudowe sieci gazowej dla wybranych obszaréw

Na terenie gminy Zelechlinek nie funkcjonuje zorganizowany system zaopatrzenia w ciepto. Domi-
nujgca na terenie gminy zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa nie sprzyja funkcjonowaniu zorganizowanej
gospodarki cieplnej przez co obiekty ogrzewane sg indywidualnie

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy przyjete w Studium zapewniajg zabezpieczenie
trasy pod gazyfikacje: uwzgledniajg przebieg istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 MOP
5,5 MPa relacji Mory — Piotrkdw Trybunalski oraz wskazujg przebieg planowanego gazociggu wysokiego
cisSnienia w miejscowosci Sokotéwka wraz z planowang stacjg redukcyjno-pomiarowa | stopnia, zgodnie z
czescig graficzng Studium. Szczegdtowy przebieg gazociggu zostanie okreslony na etapie projektowym,
zmiane przebiegu gazociggu w odniesieniu do przebiegu wskazanego w Studium, uznaje sie za zgodna
z polityka przestrzenng gminy Zelechlinek.

. Dla gazociggu wysokiego ci$nienia DN 400 MOP 5,5 MPa relacji Mory — Piotrkéw Trybunalski obo-
wigzujg zmniejszone szerokosci stref kontrolowanych o nastepujgcych wartosciach:
— 32,5 mdla budynkdéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
— 30,0 m dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie jedno i wielorodzinne;j,
— 30,0 m dla wolnostojgcych budynkow niemieszkalnych,
— 30,0 m dla obiektow zaktaddw przemystowych,
— 30,0 mdla parkingéw samochodowych,
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— 30,0 m dla przewoddw kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, kanalizacji kablowej i wodociggéw
majacych bezposrednie potgczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat (od skrajnej rury, kabla,

kanatu lub studni),

— 14,0 m dla przewoddw kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, kanalizacji kablowej i wodociggéw
niemajgcych bezposredniego potgczenia z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat (od skrajnej rury,
kabla, kanatu lub studni).

. Os strefy kontrolowanej pokrywa sie z osig gazociggu wysokiego cisnienia , zatem minimalna odle-

gtos¢ zabudowy ww. obiektéw od gazociggu jest rowna potowie szerokosci strefy kontrolowane;.
. Strefa kontrolowana jest to obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu wysokiego cisnienia,

ktérego linia srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, w ktérym przedsiebiorstwo energetyczne zaj-
mujgce sie transportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci mo-
gacej miec¢ negatywny wptyw na trwatos¢ i prawidtowe uzytkowanie gazociggu wysokiego cisnienia.
W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadzac¢ statych sktadéw
i magazynéw oraz podejmowacé dziatan moggcych spowodowaé uszkodzenia gazociggu podczas
jego uzytkowania.

. W strefach kontrolowanych nie moga rosngc drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m liczac od osi
gazociggu do pni drzew. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg byé prowadzone tylko po
wczeshiejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wiasciwym operatorem sieci gazowe;j.

Gazyfikacja danego obszaru gminy bedzie mozliwa w przypadku zawarcia porozumienia pomiedzy
dostawcg gazu a odbiorcg, po spetnieniu kryteriéw ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu.

Warunki gazowe jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe okresla Rozporzadzenie Ministra Gospo-
darki z dnia 26 kwietnia 2013 r., opublikowane w Dzienniku Ustaw z dnia 4 czerwca 2013 r. poz. 640.
W przypadku zmiany ww. rozporzgdzenia, warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe,
muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

Na etapie sporzadzania zmian miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzglednié nastepujace zasady, zgodnie z przepisami odrebnymi:

Ll w liniach rozgraniczajgcych drdég publicznych nalezy rezerwowad trasy dla sieci gazowej,
= linie ogrodzen poszczegdlnych nieruchomosci powinny przebiegaé min. 0,5 m od gazociggu,
= dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe winny byé lokalizowane w linii

ogrodzen, otwierane na zewnetrz, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadca
sieci gazowe;.

22.2.7. Ksztattowanie rolnictwa energetycznie zrownowazonego

W polityce przestrzennej gminy bedzie dazy¢ sie do wprowadzania zrdwnowazonego rolnictwa
opartego na praktykach uwzgledniajgcych potrzeby ochrony srodowiska i zasobéw naturalnych przy reali-
zacji rosngcych celéw produkcyjnych z wykorzystaniem mozliwosci stwarzanych przez rozwdj techniczny.
Dazy¢ sie bedzie do rozpowszechnienia nowych zrédet energii w gospodarstwach rolnych, wykorzystuja-
cych jg bezposrednio na wtasne potrzeby - instalacji na odnawialne zrédta energii, takie jak m.in. kotty na
biomase, mikro-biogazownie, mate turbiny wiatrowe oraz panele fotowoltaiczne. Gmina bedzie prowadzi¢
polityke wspierajgcy przedsiewziecia, wykorzystujgce bezpieczng dla srodowiska i optacalng dla gospo-
darki, energie z niekonwencjonalnych, odnawialnych zrédet .
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23. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym dotyczg gtéwnie infrastruktury technicznej oraz
zagospodarowania przestrzeni publicznych, gminnych terendw zieleni, terendw sportu i rekreacji. Przewi-
duje sie inwestycje z zakresu:

= sieciinfrastruktury technicznej m. in. w zakresie modernizacji sieci wodociggowej, rozbudowy sieci ka-
nalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci oswietlenia ulicznego,

= zagospodarowania i budowa nowych drég gminnych, wraz z ich poszerzeniami do parametréw tech-
nicznych, wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

= infrastruktury spofecznej, zwigzanej z lokalizacje ustug publicznych,

=  zagospodarowania przestrzeni publicznej - ogélnodostepne;j,

= realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem terendw zieleni, terendw wypoczynku, sportu
i rekreacji.

Inwestycje celu publicznego w wiekszosci beda realizowane w granicach obszaréw zabudowy po-
szczegdlnych wsi. Inwestycje liniowe dotyczgce infrastruktury technicznej realizowane bedg w obszarze
catej gminy, zgodnie z celami i zasadami rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dotyczacych obiektéw kubaturowych
dopuszcza sie w obszarach zabudowy, natomiast realizacje inwestycji celu publicznego dotyczgcych obsza-
réw sportu, rekreacji, zieleni urzagdzonej dopuszcza sie do realizacji w obszarach otwartych, jesli ich reali-
zacja nie wptynie na zachowanie réwnowagi systemu przyrodniczego gminy.

24. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Dla obszaru gminy Zelechlinek nie zostaty wyznaczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu kra-
jowym oraz inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ustalone w dokumentach przyjetych
przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wtasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa, zgod-
nie z ich wtasciwoscig - uwzglednione w obowigzujacym Planie zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa tédzkiego, przyjetym uchwatg nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia
2018r.

25. OBSZARY, NA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

. W granicach gminy nie wystepujg obszary wymagajace scalen i podziatu nieruchomosci w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Dopuszcza sie wska-
zanie takich terendéw na etapie sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego. Przeprowadzenie wskazanej procedury nie naruszy ustalen niniejszego studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

. W obszarze gminy nie przewiduje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy po-
wyzej 2000 m?.
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Przestrzeniami publicznymi sg wszystkie przestrzenie ogdlnodostepne. Stanowig je ulice, drogi,
skwery, place, parkingi, ciggi piesze itd. Obszarem przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?3, okresla sie centrum
miejscowosci Zelechlinek. Obszar przestrzeni publicznej, obejmujacy centralny plac miejscowosci,

jest objety ustaleniami planu miejscowego.

26. OBSZARY NA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

wigce zmiany planéw obowigzujacych, w szczegdlnosci w celu aktualizacji obowigzujgcych ustalen w od-
niesieniu do przepiséw prawnych, uszczegdtowienia obowigzujgcych zasad zagospodarowania, a takze
w zakresie dostosowania ustalert planéw miejscowych do obowigzujgcej polityki przestrzennej. Rada
Gminy Zelechlinek podjeta nastepujgce uchwaty w sprawie sporzadzenia miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego:

Gmina Zelechlinek zamierza sporzadzaé miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, stano-

PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
| LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Tab. 56. Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ zmiane planéw miejscowych (mpzp)

Nr uchwaty dla ktérej
Nr uchwaty . .
Lp. . Obszar Cel zmiany bedzie sporzadzana
poczatkowej .
zmiana mpzp
creéé obrebu uporzadkowanie zasad zagospo-
1| V/25/2015 o€ 091 darowania obszaru XXXVII/187/2005
Byliny Nowe
zabudowy
uporzadkowanie zasad zagospo-
2 V/26/2015 cze$¢ obrebu Teklin darowania obszaru XXXVI1/187/2005
zabudowy
uporzadkowanie zasad zagospo-
3 V/27/2015 cze$¢ obrebu Wolica darowania obszaru XXXVI1/187/2005
zabudowy
uporzadkowanie zasad zagospo-
4 V/28/2015 obreb Sokotéwka darowania obszaru XXXVI1/183/2013
zabudowy
. . uporzadkowanie zasad zagospo-
Lesisk
5 | xfe7/2015 | Crescobrebulesisko darowania obszaru XXXVII/181/2013
(Lesisko Bankowe)
zabudowy
uporzadkowanie zasad zagospo-
&€ obrebu darowania obszaru
6 X1lI/87/2015 2o Obre zabudowy — rozbudowa osiedla XXXV11/181/2013
Zelechlinek ) . L
zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej
cz6¢€ obrebu uporzadkowanie zasad
7 XI11/88/2015 < e zagospodarowania obszaru za- XXXVI1/187/2005
Stefanow budowy

13 obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawia-
zywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony

w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

| 11-193 | Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA design tukasz Wozniak




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZELECHLINEK

Nr uchwaty dla ktérej
Nr uchwaty . .
Lp. . Obszar Cel zmiany bedzie sporzadzana
poczatkowej .
zmiana mpzp
uporzadkowanie zasad
8 XI1I/89/2015 czes$¢ obrebu Kopiec | zagospodarowania obszaru za- XXXVI11/187/2005
budowy
creé obrebu zmiana zasad
9 | XXIl/149/2016 SC ObTE zagospodarowania XXXVII/181/2013
Karolindw
w obszarze zabudowy
cze$é obrebu rozszerzenie istniejgcych
10 | XXII/152/2016 Zelechlin terenéw zabudowy XXXV11/181/2013
i Zelechlinek mieszkaniowej
creéé obrebu zmiana zasad
11 | XXII/151/2016 QoL oBrG zagospodarowania XXXVI1/181/2013
Zelechlinek
w obszarze zabudowy

Ponadto gmina zamierza sporzadzac¢ zmiany w obowigzujgcych planach miejscowych w zaleznosci
od pojawigjacych sie potrzeb dostosowania lub aktualizacji obowigzujgcego prawa lokalnego w odniesie-
niu do polityki przestrzennej gminy oraz zmieniajgcych sie uwarunkowan zagospodarowania przestrzen-
nego.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze lub nielesne

W obszarze gminy Zelechlinek nie znajdujg sie obszary gleb chronionych klas bonitacyjnych

(klas I-111). Obszary gleb pochodzenia organicznego sg zlokalizowane w dolinach denudacyjnych ciekow,
w wiekszosci poza terenami struktur osadniczych. W przypadku rozszerzenia terendéw budowlanych
w sgsiedztwie dolin wskazana jest ich szczegétowa weryfikacja na etapie zmiany sporzadzania planu miej-
scowego pod katem wystepowania gleb pochodzenia organicznego. Wskazane w Studium obszary lokali-
zacji gleb organicznych stanowig wytgcznie obszary orientacyjne (mozliwego wystepowania tych gleb,
zgodnie z danymi Paristwowego Instytutu Geologicznego). W obszarze gminy Zelechlinek, ze wzgledu na
wystepowania znaczacej ilosci rozdrobnionych i niewielkich komplekséw lesnych (laséw prywatnych)
- w przypadku zmiany planéw miejscowych — bedzie konieczne uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele niele$ne. W poszczegdlnych wsiach znajdujg sie niewielkie powierzchniowo
tereny wymagajgce zgody na zmiane przeznaczenia, po szczegétowej weryfikacji granic terendw lesnych.
Dopuszcza sie zmiane przeznaczenia czesci laséw prywatnych na cele nielesne, zlokalizowanych wewnatrz
obszardéw, dla ktérych Studium wskazato kierunek zagospodarowania: obszary zurbanizowane, zgodnie
z czescig graficzng Studium. Jednoczesnie wskazane granice terendw laséw prywatnych sg informacyjne,
a ich szczegétowy przebieg powinien zostaé okreslony w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego, odpowiednio do skali opracowania.

27. OBIEKTY | OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W gminie nie ma obszaréw ani obiektow, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
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28. OBSZARY POMNIKOW ZAGADY | ICH STREF OCHRONNYCH

oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zagtady

W gminie Zelechlinek nie ma zlokalizowanych pomnikéw zagtady, o ktérych mowa w ustawie
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

29. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACII LUB REMEDIACII

29.1. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII

W obszarze gminy Zelechlinek nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji.

29.2. OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACII LUB REMEDIACII

Pojecia rekultywacji i remediacji dotyczg szerokiego zbioru aktywnosci zwigzanych z ochrong
powierzchni ziemi.

Rekultywacja - zgodnie z ustawg z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych - jest rozumiana
jako nadanie lub przywrécenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym wartosci uzytkowych lub
przyrodniczych przez wiasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie wtasciwosci fizycznych i che-
micznych, uregulowanie stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie lub
zbudowanie niezbednych drog.

Do mniej restrykcyjnych narzedzi ochrony powierzchni ziemi niz obowigzek przeprowadzenia rekulty-
wacji nalezy remediacja.

Remediacja - zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska - jest rozumiana jako
poddanie gleby, ziemi i wéd gruntowych dziataniom majacym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci
substancji powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren
zanieczyszczony przestat stwarzaé zagrozenie dla ludzi lub stanu Srodowiska, z uwzglednieniem obecnego
i, o ile jest to mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu; remediacja moze polegaé
na samooczyszczeniu, jezeli przynosi najwieksze korzysci dla Srodowiska

W obszarze gminy Zelechlinek, jako tereny wymagajacy rekultywacji wskazuije sie tereny, na ktérym
obowigzek rekultywacji nastgpit (obszar ztoza Czerwonka) lub nastgpi po zakonczeniu dzielnosci gérniczej
- teren objety koncesjg na wydobycie (obszar gdrniczy Czerwonka I). W obszarze gminy nie wyznacza sie
terendw wymagajacych remediaciji.

29.3. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W obszarze gminy Zelechlinek nie wyznacza sie terenédw zdegradowanych innych niz tereny po-
wierzchniowej eksploatacji kopalin: Czerwonka (zlikwidowany zaktad gérniczy) i Czerwonka | (ztoze
w eksploatacji), wymagajgcych rekultywacji, zgodnie z koncesjami na wydobycie oraz decyzjami, dotycza-
cymi likwidacji zaktadu goérniczego.

| 11-195 | Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA design tukasz Wozniak



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZELECHLINEK

30. GRANICE TRENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W obszarze gminy Zelechlinek nie sg zlokalizowane tereny zamkniete, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.

31. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE.

W obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

32. OBSZARY NA KTORYCH USYTUOWANE BEDA OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M?

W obszarze gminy Zelechlinek nie planuje sie usytuowania obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.
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IV. UZASADNIENIE | SYNTEZA USTALEN STUDIUM

1. UZASADNIENIE

Niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek
zostato przyjete uchwata nr V/23/2019 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 11 marca 2019 .

Dotychczas obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zelechlinek zostato przyjete uchwatg nr XXXIX/210/2009 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 30 lipca
2009 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zelechlinek. Podstawe prawng rozpoczecia prac planistycznych nad nowa edycjg Studium stanowita
uchwata nr 1IV/17/2015 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 27 stycznia 2015 r. w sprawie przystagpienia do spo-
rzagdzenia zmiany Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechli-
nek, w jej granicach administracyjnych - podstawa rozpoczecia prac planistycznych nad nowym dokumen-
tem. Dotychczas obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
okreslajace polityke przestrzenng gminy Zelechlinek, byto dokumentem nieaktualnym. Zgodnie z Analizg
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek, przyjetej uchwatg nr XLIV/248/2017 Rady
Gminy Zelechlinek z dnia 29 grudnia 2017 r., stwierdzono nieaktualno$¢ dokumentu oraz konieczno$¢ do-
konania jego zmiany, w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym. Aktualizacji wymagata problematyka zaréwno art. 10 ust 1, okreslajgca uwarunkowania zago-
spodarowania przestrzennego jak i art. 10 ust. 2, okreslajgca kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy. Ponadto byto wymagane przeprowadzenie szczegdtowych analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci ko-
munikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji zadan wia-
snych gminy. Ze wzgledu na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym terenéw w obszarze gminy, Stu-
dium wymagato aktualizacji o szereg uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania, m.in. w zakresie prze-
znaczenia i uzytkowania terendw (w tym okreslenia zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych, do-
celowych granic zainwestowania terenéw pod budownictwo), systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej (w tym stanowigcych inwestycje celu publicznego), zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw,
ochrony przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego (w zakresie docelowego systemu ochrony
przyrody gminy), zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (w zakresie uaktualnienia zasobu
dziedzictwa kulturowego) oraz obszaréw, dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia planéw miejsco-
wych i obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié¢ zmiane planu.
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Niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek
stanowi aktualng polityke przestrzenng gminy, opracowang zgodnie z obowigzujgcymi wymogami praw-
nymi, okreslonymi ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisami odrebnymi. Polityka przestrzenna gminy zostata dostosowana do obecnych warunkéw zago-
spodarowania terendw, w tym ztozen krajowych i regionalnych w zakresie planowania przestrzennego.
Dokument stanowi wytyczne do okreslania zasad zagospodarowania w zmianach miejscowych planéw za-
gospodarowania przestrzennego, dostosowane do zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i celow jej
rozwoju.

2. ZAtOZENIE | GROWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY ZELECHLINEK

Gtéwnym celem planowania przestrzennego jest ksztattowanie srodowiska i kierowanie przemia-
nami w nim nastepujacymi w taki sposob, aby osiggnac¢ fad przestrzenny terytorium gminy. Osiggniecie
tadu przestrzennego jest celem syntetycznym, nie skwalifikowanym i nie zwigzanym z okreslonym czasem.
Aby ten cel mégt zosta¢ w praktyce zrealizowany przez samorzad lokalny musi on zosta¢ uzupetniony po-
przez wyznaczenie celdw nizszego stopnia. Struktura tych celéw ksztattuje polityke przestrzenng samo-
rzagdu lokalnego, dgzgca do zapewnienia optymalnego stanu przestrzeni - tadu przestrzennego gminy.

Polityka przestrzenna gminy Zelechlinek ma na celu uksztattowanie zréwnowazonej, efektywnej
i czytelnej struktury przestrzennej gminy, przy optymalnym wykorzystaniu zréznicowania jej terytorium.
Realizacja tadu przestrzennego, w warunkach zréwnowazonego rozwoju, realizowana bedzie poprzez
osiggniecie celéw ogdlnych (zatozen programowych struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz celéw ope-
racyjnych, okreslonych w poszczegdlnych dziedzinach planowania przestrzennego.

Typy polityki przestrzennej

STREFA | - ROZWOJU ZAINWESTOWANIA — BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO dotyczy zagospodaro-
wania przestrzennego terendw zabudowy w granicach struktur funkcjonalno-przestrzennych poszczegél-
nych miejscowosci. W strefie wyréznia sie cztery podstrefy, zwigzane z formami zabudowy o przewazaja-
cej funkcji mieszkaniowej, obejmujace:

* tereny zabudowy wielofunkcyjnej centrum miejscowosci gminnej (Zelechlinka);
= tereny zabudowy zagrodowe;j;

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

= tereny zabudowy letniskowej i letniskowo-rezydencjonalne;j .

Dziatania w tych strefach dotyczg rozwoju zainwestowania miejscowosci w zakresie budownictwa
mieszkaniowego (w szczegdlnosci w formie zabudowy zagrodowej stanowigcej zespoty zabudowy osiedli
wiejskich, uzupetnionej zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng), ustug towarzyszgcych, w tym ustug pu-
blicznych.

STREFA Il — OCHRONY SRODOWISKA | KRAJOBRAZU — dotyczy w szczegdlnosci zagospodarowania
obszaréw pétnocnej czesci gminy o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych oraz miej-
scowo potudniowej czesci gminy, o przewazajgcym rolniczym zagospodarowaniu.

Obejmuje obreby: Brenik, Budki tochowskie, Czerwonaka Nowa, Czerwonka Stara, Dzielnica, Feliksow,

Gutkowice Nowiny, Gutkowice, Jézefin, Kopiec, Lucjandw, tochow, tochéwek Maty, tochdéwek, Jandw,
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Naropna, Naropna, Nowe Byliny, Petryndw, Radwanka, Sabindw, Stefandéw, Teklin, Wtadystawdw, Wola
Naropinska, Wolica.

STREFA Il — ROZWOJU | MODERNIZAC)I ROLNICTWA - dotyczy zagospodarowania przestrzennego
w szczegoblnosci srodkowej i potudniowej czesci gminy.

Obejmuje sotectwa: Bukowiec, Chociszew, Czechowice, Gaj, Gawerkdw, Ignatéw, Julianéw, Juliandw,

Karolinéw, Lesisko, Modrzewek, Nowiny, Sokotéwka, Stanistawéw, Staropole, Swiniokierz Wtoéciarski,
Swiniokierz Dworski, Zelechlin, Zelechlinek.

PODSTREFA - ROZWOJU OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH - TERENY INWESTYCYJNE
PODSTREFA - ROZWOJU ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII

Obszary zagospodarowania

Polityka przestrzenna gminy Zelechlinek wyrdznia dwa gtéwne obszary zagospodarowania, zrdézni-
cowane co do kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego oraz celéw i instrumentéw polityki
przestrzennej:

= OBSZARY ZURBANIZOWANE (PRZEKSZTALCEN | ROZWOJU ZABUDOWY) - podlegajace przeksztatce-
niom przestrzennym w zakresie zabudowy;

=  OBSZARY OTWARTE (W TYM ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJINA) - pozostajace niezabu-
dowane (z ograniczeniem realizacji zabudowy innej niz zabudowa zagrodowa, inna stuzgca produkgcji
rolniczej i lesnej).

Obszary zurbanizowane (przeksztatcen i rozwoju zabudowy) stanowig wszystkie obszary wskazane
w Studium do realizacji zabudowy oraz zieleni urzadzonej, terendw sportu i rekreacji, a wiec obszary
w granicach rozwoju poszczegoélnych jednostek osadniczych gminy. Obszary zabudowy bedg realizowane
W oparciu o istniejgcy i projektowany system komunikacji oraz w oparciu o istniejgcg i projektowang infra-
strukture techniczng. W ich granicach realizowana bedzie wiekszos¢ inwestycji celu publicznego o znacze-
niu lokalnym.

Obszary otwarte (w tym rolnicza i leSna przestrzen produkcyjna) stanowia tereny rolnicze i lesne,
tereny wod powierzchniowych, tereny tgk (obszary systemu przyrodniczego gminy, powigzanego z prze-
ptywem rzeki Rawki oraz strumieni: Zelechlinianki, Rawki, innych mniejszych ciekéw). Czeé¢ z terenéw
otwartych gminy petni funkcje korytarzy (ciggédw) ekologicznych, uksztattowanych wzdtuz ciekow
powierzchniowych. Tereny te stanowig obszary ograniczonego zagospodarowania, w tym wyfgczone spod
zabudowy. W obszarach otwartych wskazano ponadto obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrddet energii, o mocy przekraczajgcej 100 kV wraz ze strefami ochronnymi zwig-
zanymi z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw.

Cele polityki przestrzennej

Gtowne cele polityki przestrzennej gminy dotyczg ksztattowania sieci osadniczej i struktury funkcjo-
nalno-przestrzennej gminy. Ustala sie nastepujace gtéwne cele polityki przestrzennej gminy Zelechlinek:

1. Zréwnowazona struktura funkcjonalno-przestrzenna.
2. Czytelne granice zainwestowania wsi.
3. Uksztattowanie zdrowego, bezpiecznego i estetycznego srodowisko zamieszkania.

Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA design tukasz Wozniak | IV-202 |

-

UZASADNIENIE | SYNTEZA USTALEN STUDIUM

V.



-

UZASADNIENIE | SYNTEZA USTALEN STUDIUM

V.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZELECHLINEK

4.
5.

Rozwdj gospodarki w wymiarze wielofunkcyjnego rozwoju.
Ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy w postaci terenéw otwartych (systemu
przyrodniczo-krajobrazowego gminy).

Ogolne zasady zagospodarowania przestrzennego

Gtéwne cele polityki przestrzennej beda realizowane w oparciu o ogélne zasady zagospodarowania

przestrzennego dla catej gminy. Ogdlne zasady gminy Zelechlinek w zakresie planowania i zagospodaro-

wania przestrzennego to:

1.

10.
11.

3.

Utrzymania wiasciwych proporcji miedzysektorowych, zréwnowazenia miedzy potrzebami rozwojo-
wymi a potrzebg ochrony srodowiska i jego zasobdw.

Trwatosci realizacji celéw polityki planistyczne;j.

Tworzenia rezerw oraz bodzcéw do dalszego rozwoju, w wyniku poszanowania zasobéw (kapitatu na-
turalnego i kulturowego).

Oszczednego wykorzystywania przestrzeni niezurbanizowanej (obszary otwarte), stanowigcej trudno
odnawialny zaséb naturalny.

Ograniczenia konfliktow przestrzennych, wynikajgcych z niedopasowania sgsiadujgcych ze sobg funkgji
i sposobow zagospodarowania.

Wzmocnienia lub przywracania zdolnosci regeneracyjnych srodowiska przyrodniczego, w szczegdlno-
$ci poszczegdlnych ekosystemdw, najmniej odpornych na antropopresie.

Wykorzystywania naturalnych predyspozycji Srodowiska do okreslonych funkgiji.

Oszczednego uzytkowania przestrzeni krajobrazowej.

Wopisywania dziedzictwa kulturowego w program rozwoju miejscowosci i catej gminy.

Efektywnosci ekonomicznej dziatarh rozwojowych (wydatkowania srodkéw finansowych gminy).
Zabezpieczenia rezerw terenowych pod przyszty rozwdj inwestycji, wpisanych w polityke rozwoju
przestrzennego oraz strategie jej rozwoju.

CELE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO WEDLUG GEOWNYCH OBSZAROW DZIALAN

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Cele planowania przestrzennego

1.

o v ks w

Ochrona istniejgcych zasobdw i walorow przyrodniczych gminy poprzez ustanowione i planowane
formy ochrony.

Polityka krajobrazowa — zagospodarowanie przestrzenne realizowane z uwzglednieniem wptywu
inwestycji na krajobraz, w tym krajobraz kulturowy

Ksztattowanie czytelnej struktury przyrodniczej obszaru, jej ochrona i rewaloryzacja.

Ochrona zasobéw srodowiska, w szczegdlnosci wod powierzchniowych i podziemnych.

Ochrona zagospodarowania przed zagrozeniami naturalnymi

Wprowadzanie dziatat ochronnych i naprawczych terendéw przeksztatconych
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OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Cele planowania przestrzennego

1.

Ochrona dziedzictwa archeologicznego poprzez okreslenie odpowiedniego sposobu i zasad zagospo-
darowania na obszarach jego koncentragji

Ochrona obiektow i obszardw architektury, budownictwa i urbanistyki

Aktualizacja Gminnej Ewidencji Zabytkéw wraz z Programem opieki nad zabytkami jako narzedzia
identyfikacji obszarow i obiektéw zabytkowych oraz monitorowanie ich stanu zachowania.

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE) | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Cele planowania przestrzennego

5.

Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Wielofunkcyjny rozwdj rolnictwa i gospodarstw rolniczych oraz specjalizacja i ekologizacja
produkcji rolnej.

Zapewnienie dogodnej organizacji transportu i eksportu produktéw rolnych.

Zachowanie lasow, jako fragmentow rodzimej przyrody i racjonalna gospodarka lesna.
Zwiekszanie zasobow lesnych w wyniku zalesien obszaréw o predyspozycjach srodowiskowych.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J

Cele planowania przestrzennego w zakresie systemu komunikacji:

1.

Utrzymanie istniejgcej hierarchii drég publicznych i stopniowe doposazanie ich zagospodarowania
(w stopniu odpowiednim do klasy i przeznaczenia drogi).

Zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw zurbanizowanych i przeznaczonych do zainwestowania.
Obnizenie ucigzliwosci drég dla obszardw sgsiednich, zaréwno zurbanizowanych jak i obszaréw otwar-
tych (niezurbanizowanych).

Udostepnienie rekreacyjne i turystyczne obszaru gminy poprzez rozbudowe systemu komunikacji i in-
frastruktury turystyczno-rekreacyjnej.

Utrzymanie i modernizacja komunikacji publicznej jako spdjnego systemu gminnego.

Cele planowania przestrzennego w zakresie systemu infrastruktury technicznej:

1.

Ochrona systemu wodociggowego oraz poprawa jakosci przesytu poprzez modernizacje systemui jego
ewentualng przebudowe, poprawa jego niezawodnosci oraz efektywnosci ekonomiczne;j.
Rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej, odprowadzajgcego wody opadowe lub rozto-
powe, obejmujgcego aglomeracje gminng, na zasadzie etapowania inwestyciji.

Rozbudowa systemu infrastruktury obstugowej - gospodarki odpadami, poprzez modernizacje punk-
téw zbiorki odpaddw komunalnych oraz rozbudowe systemu oswietlenia ulicznego.

Gazyfikacja obszaru gminy poprzez rozbudowe sieci gazowej dla wybranych obszaréw.

Zapewnienie bezkonfliktowego zaopatrzenia mieszkancéw w energie elektryczna.

Ksztattowanie rolnictwa energetycznie zrGwnowazonego.
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